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Begrindung
Bebauvungsplan Nr. 4

"Auf der oberen Mede"
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Allgemeines/ Verfahrensablauf

Der Ende 1964 bearbeitete Bebauungsplan Nr. 4 "Auf der
oberen Mede" wurde nach AbschluB des Planaufstellungs-
verfahrens am 10.02.1966 von der Regierung unter dem
Az.: H VI Nr. 63/66 genehmigt und sodann am 02.04.1966
durch die Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regie-
rungsbezirk Hannover rechtsverbindlich.

Damals war der am Sidostrand der Gemeinde Apelern lie-
gende Bereich als Kleinsiedlungsgebiet mit maximal zweil
Geschossen, einer Grundflédchenzahl von 0,2 und einer Ge-
schoBflachenzahl von (0,3) festgesetzt.

Unter dieser Voraussetzung sind bis heute, mit Ausnahme
des Flursticks 2/5, séamtliche Baupléatze mit Einzelhausern
versehen worden. : »

Angesichts der auBergewdhnlich groBen Parzellentiefe von
iber 60 Metern besteht jetzt allerdings in einigen F&al-
len die Absicht zur Errichtung von Um- oder Anbauten.

Weil dazu die im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan mit einer Breite von 20 Metern zur Verfigung stehen-
de Uberbaubare Grundsticksfldche nicht ausreicht, hat der
Rat der Gemeinde Apelern beschlossen, die Ostliche Halfte
des Bebauungsplanes Nr. 4 einer 1. Anderung zu unterzie-
hen.

Im z.Zt. rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ist
6stlich seines Geltungsbereiches der Verlauf der im Fla-
chennutzungsplan im Zuge der B 442 dargestellten Umge-
hungsstraBe nachrichtlich Ubernommen.

Diese Trassierung kann jedoch in der damaligen Form von
der StraBenbaubehdrde voraussichtlich weder weiterver-
folgt noch realisiert werden. Neben fehlenden Dringlich-
keitsprioritédten wird die Nahe der Wohnbevdlkerung ( von
der schiadlicher L&rm ferngehalten werden muB ) bereits
in einer detaillierten Planung zu einem groéBeren Ab-
ricken vom bebauten Ostrand der Gemeinde Apelern zwingen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 liegt innerhalb der Flur 5, Gemarkung
Apelern, er wird begrenzt

im Norden : durch die Sidgrenze des Flursticks 2/26,

im Osten : durch die Westgrenze der Flursticke 2/30, 2/8,

im Suden : durch den Anliegerweg "Am Riesbach",

im Westen : ﬁuzch die Mittellinie im Anliegerweg "Auf der
ede".
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Erfordernis und Zweck der Plandnderung

zur Erm&glichung einer angemessenen baulichen Nutzung der am Sid-
ostrand von Apelern liegenden Grundstiicke bzw. zur bedarfsentspre-
chenden Inanspruchnahme des dérflichen Randbereiches ist es erfor-

derlich, eine
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ¢ vorzunehmen.

Dadurch wird insbesondere bezweckt, daB:
allen Um- und Anbaumafnahmen auf den im Durchschnitt Ubergrofen Ein-

zelgrundstiicken durch Verbreiterung der iberbaubaren Grundsticksfla-
che von 20,00 auf 30,00 m entsprochen werden kann.

Entwicklung der Bebauungsplanidnderung aus dem Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
stellt den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Auf der Mede“, 1. An-
derung, als Wohnbauflidche dar. Die Fegtgetzungen des Bebauungsplanes
werden somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. ,

Durch die 26. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Rodenberg wurde der Bereich ,Auf der Mede™ als Wohnbaufldche ent-
sprechend der in der Ortlichkeit vorherrschenden Nutzungsstruktur
(Wohnen) dargestellt. Die 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg wurde im Amtsblatt £4dr den Regierungsbezirk
Hannover Nr. 14/1996 vom 19. Juni 1996 bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Flachennutzungsplanidnderung wirksam.

Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wirkt sich auf den r&umli-
chen Geltungsbereich und auf dessen Nachbarschaft nur unwesentlich

aus.

Deshalb wird von einer Unterrichtung der Blirger nach § 3 Abs. 1 des
Baugesetgbuches und von einer diesbezliglichen Erdrterung abgesehen.

*) Abschnitt 1.3 gedndert und eingefiligt gem. Verfiigung des Landkreises
Schaumburg vom 30.08.1996 AZ: 63-617001/61/4/1. A
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Ergebnis der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 und der gleichzeitigen
Gffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Abwdgungsentscheidung des Rates liegen 1t. Nr. 34.1
Abs. 4 der Verwaltungsvorschriften sa&mtliche Stellung-

nahmen gem. § 4 Abs. 1 sowie alle Bedenken und Anregun-
gen nach § 3 Abs. 2 BauGB zugrunde.

Die Bedenken und Anregungen

(A)

der Trédger G6ffentlicher Belange

bezogen sich hauptsdchlich auf

die vom Staatl. Amt fir Wasser und Abfall an die Er-
schlieBung gem. Punkt 2.5 der Begrindung gebundene
Zustimmung, ,

den zusdtzlich zum Einverstédndnis des StraBenbauamtes
gegebenen Hinweis auf die einzelnen Konsequenzen aus
der UmgehungsstraBenplnung bzw. deren Realisierung,

die vom Landkreis Schaumburg, Amt fir Naturschutz, im
Rahmen der Zustimmung empfohlenen Pflanzungen, Regen-
wasserversickerung, Baugestaltung und Farbgebung,

die vom Landkreis Schaumburg, Untere lLandesplanungs-
behérde, zur Sprache gebrachte UmgehungsstraBenpla-
nung in Verbindung mit dem zu bericksichtigten Schutz
der Wohnbevdlkerung vor schadlichem Larm,

die vom Landkreis Schaumburg, Planungsamt, angeregte

Ergdnzung der Prdambel zum Bebauungsplan entsprechend
dem augenblicklichen Gesetzesstand.

Bedenken und Anregungen

(B)

von Personen

gingen wahrend der 6ffentlichen Auslegung nicht ein.

Gem. § 1 Abs. 6 BauGB trifft der Rat der Gemeinde Ape-
lern, im einzelnen dem ausfihrlichen Wortlaut der Form-
blatt- Beschliisse entsprechend, folgende Entscheidung

0o die wasserwirtschaftliche ErschlieBung erfolgt entspre-
chend der Aussage unter Punkt 2.5 der Entwurfsbegrin-
dung,

o die den Anderungsbereich im Osten tangierende Umge-

hungsstraBenplanung mit ihren Konsequenzen, insbeson-
dere die daraus resultierende Larmentwicklung, an de-
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ren Minderung sich die StraBenbaubehdrde nicht betei-
ligt, werden zur Kenntnis genommen,

es wird zur Kenntnis genommen, daB der Landkreis
Schaumburg, Amt fir Naturschutz, die Zustimmung an
einige Bedingungen knipft.

Angesichts der inzwischen 26 Jahre lang bestehenden
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 4, der
seither, mit Ausnahme eines Grundsticks, vollstandig
abgeschlossenen Bebauung, aber auch entsprechend der
planbedingten Erfordernisse, missen die im einzelnen
vorgebrachten "Ausgleichsanspriche" gegeniber der vor-
gesehenen Form der 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 4 zurickgestellt werden,

das grundsétzliche Einversténdnis der Unteren Landes-
planungsbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

Fiir die Ostlich des Bebauungsplangeltungsbereiches vor-
gesehene UmgehungsstraBe gibt es noch keinen Planfest-
stellungsbeschluf.

Es ist auch nicht abzusehen, ob die bisherige Trassen-
fihrung wegen der Ndhe zahlreicher Wohnhauser aus
Grinden des Larmschutzes unverédndert beibehalten wer-
den kann.

Weil in diesem Zusammenhang Unwdgbarkeiten bestehen,
wird es angesichts der jetzigen Bebauungsplananderung
nicht fiUr sinnvoll gehalten, den aus dem z./Zt. rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 4 ablesbaren Umgehungs-
straBenverlauf erneut nachrichtlich in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes darzustellen.

Die Pridambel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
wird hinsichtlich ihrer Daten dem heute giltigen Ge-
setzesstand angepalt.
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Stadtebauliche Ziele und

Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Bauland, Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Durch die "Textlichen Festsetzungen" erfolgt aus stéadte-

baulichen Grinden eine Nutzungseinschrénkung, die die
Zuldssigkeit der unter § 4 Abs. 3 Ziff. 3, 4 und 5 BauNVO0
bezeichneten Ausnahmen

o Anlagen fir Verwaltungen sowie fUr sportliche Iwecke,
o Gartenbaubetriebe und
o Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung aus-
schlieBt.

Diese Einschridnkung ist ndtig, damit

o Das, dem stéddtebaulichen Konzept fir den Ortsrand von
Apelern entsprechende, ruhige und sichere Wohnen ohne
wesentliche Beeintrachtigung bleibt,

o betriebliche Einrichtungen, die unter Umsté&nden das
MaB der Eigenentwicklung Uberschreiten, von vornherein
in dem hauptsdchlich der Wohnbebauung vorbehaltenen
Bereich nicht entstehen und

o diese Ortsrandzone auch kiUnftig durch eine kleinteili-
ge Struktur gegliedert bleibt.

Stddtebauliche Werte

Die rdumliche Ausdehnung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 umfaBt brutto 1,2870 ha.

Als verkehrliche ErschlieBung ist der
Anliegerweg "Auf der Mede" vorhanden.

Von den insgesamt 9 Baugrundsticken sind
8 Parzellen mit Einzelhausern bebaut.

vorhanden also 10 WE X 2,5 EW = 25 EW
geplant 1 WE X 2,5 EW = 3 EW
~insgesamt 28 EW
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Allgemeines Wohngebiet

Das im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung festge-
setzte Allgemeine Wohngebiet (WA) entspricht der am Sud-
ostrand von Apelern bestehenden baulichen Nutzung.

Unter Ricksichtnahme auf die kleinteilig benachbarte
Bausubstanz sind zur kontinuierlichen Einfilgung in das
Ortsbild nur Einzelhduser zuléssig.

Aus diesem Grunde wird eine "Ortliche Bauvorschrift" hin-
sichtlich der

o Dachformen
erlassen.

Mit der Beschridnkung auf ortstypische Gestaltungselemente
soll erreicht werden, daB eine stédtebaulich geordnete
Einfigung sowohl in die bauliche als auch in die land-
schaftliche Umgebung erfolgt.

Am Siidostrand von Apelern stehen hauptsdchlich Einzelhau-
ser mit Sattelddchern. Um eine, den Uberwiegend vorhande-
nen Formen angeglichene, ortsbildgerechte Ausbildung der
Dacher und damit eine, der traditionellen Gestaltung ent-
sprechende heimische Bauweise zu erreichen, dirfen im
Plangebiet nur Sattel- und Walmd&cher mit begrenztem Nei-
gungsspielraum errichtet werden.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept

MaB der baulichen Nutzung

Die im wirksamen Fldchennutzungsplan fir das (WS)- Gebiet
dargestellte GeschoBflédchenzahl von (0,3), die seiner-
zeit auch in den Bebauungsplan Nr. 4 Ubernommen wurde,
gilt vergleichsweise nur als Durchschnittswert.

Angesichts der, aufgrund der tatsé&chlichen Entwicklung im
Anderungsbereich, vorgenommenen Umwandlung der Art der
baulichen Nutzung vom (WS)- in ein (WA)- Gebiet wird auch
das MaB der baulichen Nutzung als Maximalwert den fir
solche Fadlle (Ublichen Werten angepalt.

Bauweise, Baugrenzen

Im Gebiet der Bebauungsplanadnderung gilt zur ordnungsge-
midBen Integrierung in das Erscheinungsbild des sUdéstli-
chen Ortsrandes von Apelern die zweigeschossige offene
Bauweise mit der Bestimmung, daB hier nur Einzelhauser
zulassig sind.
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Den AbschluB der bandartig ausgebildeten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen bilden ausschlieBlich Baugrenzen, da-
mit zur Errichtung von Um-, An- oder Neubauten die groft-
mégliche Plazierungsfreiheit individuell genutz werden

kann.

Grinflachen

Im Gebiet des Anfang 1966 rechtsverbindlich gewordenen
Bebauungsplanes Nr. 4 war kein Kinderspielplatz vorgese-
hen. Wegen der Randlage, aber auch wegen der inzwischen
erfolgten Bebauung bzw. Eigentumsibertragung,wird die An-
lage eines Kinderspielplatzes hier allerdings auch nicht
fir zweckmdBig gehalten.

FUr diesen Fall steht der siUdwestlich der Kirche vorhan-
dene Spielplatz zur Verfigung, auf dem dem Spiel- und Be-
wegungsbedirfnis der 6- bis 12- jéhrigen Kinder gleich-
wertig entsprochen werden kann.

Zustand von Natur und Landschaft

Der Bereich der 1. Anderung gehdrt zu dem seit dem 02.04.
1966 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 4, &éstlich des
Anliegerweges "Auf der Mede".

Bis auf ein Grundstilck sind sé@mtliche Parzellen bebaut
und auf ihrer Ostseite mit Gartengrin versehen. Zwischen
dem am SUdrand (auBerhalb) des Plangebietes in einem Ge-
landeeinschnitt verlaufenden "Riesbach" liegt ein Wirt-
schaftsweg.

Sowohl im Norden als auch im Osten grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Fléachen an.

Im Zuge der Bebauungsplandnderung hdlt der Rat der Gemein-
de Apelern zur Bericksichtigung der Ziele und Grundsédtze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege 1t. § 6 des
Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes in Anbetracht der
bereits seit Jahrzehnten abgeschlossenen Entwicklung fol-
gende Bestimmungen fUr angemessen

o Beschrinkung der Bauweise auf Einzelh&user,

o Baumpflanzung innerhalb der &ffentlichen StraBenver-
kehrsflache,

o Pflanzung von Laubb&umen je 400 gm Grundsticksflache,

o Gegenlber der freien Feldmark im Osten Eingrinung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (a) BauGB,

0o AusschluB nicht erwinschter "Ausnahmen" 1lt. § 4 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung.
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Verkehrsflachen

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung im Anderungsbereich ge-

schieht Gber den 7,50 m breiten Anliegerweg "Auf der Me-
de", der mit dem drtlichen StraBennetz so verbunden ist,
daB kein Wendeplatz fir Lastkraftwagen erforderlich ist.

Der den SiUdrand des Plangebietes berithrende Wirtschafts-
weg "Am Riesbach"” dient auBerhalb der Ortslage nur land-

wirtschaftlichen Zwecken.

Ob die im Fl&chennutzungsplan dargestellte Ostumgehung

im Zuge der B 442 mit der bislang vorgesehenen LinienfiUh-
rung durch die StraBenbaubehdrde realisiert. werden kann,
ist im Augenblick noch nicht zu Ubersehen.

Ruhender Verkehr

Die Einstellplétze fir die vorhandenen und zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und der Besucher

" der baulichen Anlagen (§ 47 Abs. 2 NBau0) missen gemalB

§ 47 Abs. 4 der Niedersdchsischen Bauvordnung auf den Bau-

grundsticken geschaffen werden. (Hierzu Ausfihrungsbestim-
mungen zu den §§ 46 und 47 der Niedersdchsischen Bauord--

nung mit Anlage : Richtlinien fir den Einstellplatzbedarf

vom 27.07.1979-Nds.MB1.S5.1479-).

" Innerhalb des Anliegerwegeé "Auf der Mede" stehen dem

0ffentlichen ruhenden Verkehr (Besucher, lLieferanten,
Taxis, M6belwagen usw.) Stellplatze in ausreichender An-

zahl zur Verfigung.

Umweltschutz

Emissionen aus der Nachbarschaft

Der Anderungsbereich liegt am SiUdostrand des Dorfes. Im
Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen an. Westlich benachbart ist das, seit langem auch
mit Wohnhdusern bebaute, Restgebiet des Bebauungsplanes

Nr. 4.

Durch die unmittelbar angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung waren die Bewohner des Anderungsbereiches schon
immer den gelegentlichen Beeintrédchtigungen durch Feldbe-
stellungs- und ErntemaBnahmen ausgesetzt.

Die Gemeinde Apelern war sich Uber diese unvermeidliche

Nutzungskollision bereits zu Beginn ihrer Bauleitplanung
im klaren. Bei ihren EntwicklungsiUberlegungen ist sie je-
doch von dem zugrundezulegenden dérflichen Charakter aus-

- 11 -
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gegangen, weshalb das Aneinandergrenzen von Wohnbau-
und landwirtschaftlicher Nutzung mit den von Zeit zu
Zeit auftretenden Beeintrdchtigungen der Bevdlkerung
nicht als unzumutbar angesehen wurde.

Ver- und Entsorgung

Elektrischer Strom, Wasser, Brandschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewahr-
leistet das Elektrizitédtswerk Wesertal GmbH die Versor-
gung mit elektrischer Energie aus dem Ortsnetz.

Durch die in Apelern vorhandene Wasserversorgungsanlage

kénnen alle Grundstiicke mit Trinkwasser in ausreichender
Menge und einwandfreier Qualit&t, sowie auch mit Brauch-
und Feuerldschwasser in genigendem Umfang, versorgt wer-
den. '

Die Gemeinde Apelern gewdhrleistet nach § 2 des Nieder-
sdchsischen Brandschutzgesetzes vom 08.03.1978, daB die
1t. § 42 der Niedersdchsischen Bauordnung als Vorausset-
zung fir die Erteilung von Baugenehmigungen ausreichend
erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen
sichergestellt wird.

Im Anliegerweg "Auf der Mede" sind, im Querscnitt ausrei-
chend groBe, Wasserleitungen und Hydranten in dem unter-
einander erforderlichen Mindestabstand vorhanden.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser gelangt durch
bedarfsgerecht bemessene AbfluBleitungen in die, &stlich
von Apelern vorhandene, zentrale Klédranlage der Samtge-
meinde Rodenberg.

Das Regenwasser aus dem seit Jahrzehnten bebauten Plan-
gebiet gelangt schadlos Uber die Oberfléchenwasserkana-
lisation und den Vorfluter in die Unterliegergewdsser.
Eine diesbezigliche Verdnderung tritt durch die Uberar-
beitung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
nicht ein.

MUllbeseitigung, Altablagerungen

Durch die vom Landkreis Schaumburg betriebene zentrale
Millabfuhr ist eine ordnungsgemédBe Abfallbeseitigung ge-
sichert.

Altablagerungen sind nach Kenntnis der Gemeinde innerhalb
des Bebauungsplangeltungsbereiches nicht vorhanden.
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Durchfihrung der Bebauungsplanédnderung

MaBnahmen, die zur Verwirklichung der

Bebauungsplanadanderung alsbald getroffen werden

Zur Verwirklichung der Bebauungsplanédnderung ist ein
Erwerb von Grundsticksteilen zur Herstellung der ver-
kehrlichen ErschlieBung nicht erforderlich.

Uberschlédglich ermittelte Kosten

for die Durchfihrung der ErschlieBung

Die Wegefldchen sind bereits im Eigentum der Gemeinde.

Insofern ergeben sich durch die Bebauungsplanéanderung
keine weiteren ErschlieBungskosten.

Demzufdlge muB die Gemeinde fir die alsbald zu treffen-

den staddtebaulichen MaBnahmen keinen anteilig aus Haus-
haltsmitteln zu zahlenden Betrag vorsehen.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen ist
nicht vom Erwerb neuer Grundsticksflachen zur Herstel-
lung der ErschlieBung abhéngig.

Damit entfallen jegliche bodenordnende MaBnahmen.

Apelern, am 13. April 1992

Lk
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Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungspla und der Begrindung
wurde ausgearbeitet

ﬁ‘é oER AQC/Y
am 07.01.1992 %

Architekt
Dipl.-Ing.
Hans
Bundtzen
Hinteln

Ortsplaner
Dipl.-Ing. Hans Bundtzen
Wilhelm- Busch- Weg 21

3260 Rinteln 1

Der Rat der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung
am 11.12.1991

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 24.01.1992

ortsiblich durch Aushang bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung

vom 03.02.,1992 bis 04.03.1992

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen

Apelern, am 06 03.1992

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 13.04.1992
als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegrindung gem. § 9 Abs| 8 BauGB

als Begrindung der Entscheidung beschlossgn

Apelern, am 15.04.1992 .......... . T
Gemeindedirektor
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schlossen.

Apelern, am 14.01.19%7

shdo e o o @

Gemeindedirektor




