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Aufstellungsbeschluss
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Offentliche Auslegung

Bi]fgermeister

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des

[ Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat des Flecken Lauenau diese

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau, bestehend aus der
Planzeichnung ung den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Lauenau

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

...... £ WL mr..

- 9646745

2 Matthias Remold

Dip!. - Ing. fir Raum- u. Stadiplan

QR

sndiplanunc
Architektur
Okologle
Seotorstrafie 1a
31737 Rintein

Telefon 067 51-9646744
Telefax 057 51-96467 45

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau,

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am 14.02.2018

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

o207 P aLnd

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldireldion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstéandig nach

(AZ: L4-223/2017, Stand vom 12.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau,
einschl. der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 18.06.2018 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller®, OT Lauenau,

und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller‘, OT Lauenau,
und der Entwurf der Begriindung haben vom 10.07.2018 bis 10.08.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB d&ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB
zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Samtgemeinde Rodenberg zur Einsichtnahme bereitgestelit.
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Quelle: Aliszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2017 [, o, ] Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen |
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Planzeichenerklarung

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48

~Am Felsenkeller, OT Lauenau, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen
sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) gebilligt.

Inkrafttreten
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Eelsenkeller*, OT Lauenau, ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ar@_.@. im Amtsblatt Nr. /é/’ tir den Landkreis Schaumburg ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Die 1. And ung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau, ist damit am
égn Kraft getreten.

Laue u,den@ _(_%L/Q

Gemei dedlrektor A

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkratftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 .Am
Felsenkeller, OT Lauenau, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Lauenau,den .

Gemeindedirektor

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit ihren Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Lauenay, den ﬁg@‘ggg

Ubersmhtsplan MaBstab 1 25 000
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Kartengrundlage: Topographlsche Karte 1:25.000 (TK 25)
Magstab: 1:25.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsichen Vermessungs-

und Katasterverwaltung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO

I Zahl der Voligeschosse § 16 BauNVvO

GHmax= GHmax = maximale Geb&dudehdhe § 16 BauNVO
12,00 m (siehe textl. Festsetzungen § 1)

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, im Sinne einer offenen
Bauweise; ohne Begrenzung der Gebaudelédnge 22 BauNVO
A (siehe textl. Festsetzungen § 2) § a
offene Bauweise,
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig § 22 BauNvo
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungsliinie

¥ .
[ = <

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

00000000

3 o
0000000

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

= Jd

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

9 (7) BauGB
Bebauungsplanes §9()
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Fléachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

| | | Bezeichnung der Larmpegelbereiche

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Gebédude

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemalung

L. Textliche Festsetzungen

§1

M

@

§2

§3

§4
M
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1.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA 3-Gebietes wird die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 12,00 m
begrenzt. Als maf3geblicher Bezugspunkt wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Héhe der mittleren Frontbreite der zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ausgerichteten Grundstiickgrenze. Steigt das Gelénde von der Verkehrsflache zum
Gebaude, so darf das o.g. MaB um einen Zuschlag Uiberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natiirlichen Gelédndeoberflache, gemessen an der der
Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebadudes und der Bezugsebene. Geringfiigige, baubedingte
Abweichungen von bis zu 0,1 m sind zuléssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite, welche
die fiir die ErschiieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir das WA 3-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise (Einzelhduser,
Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig) ohne Begrenzung der Geb&udeldnge. Die maximale
Gebdaudelange wird durch die festgesetzte Baugrenze definiert.

Baufeldraumung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreirdaumung und Baumféllungen oder Gehdlzriickschnitte sind nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Sofem ein Biologe vor Baubeginn feststellt, dass keine

Bruten (mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind, ist auch ein abweichender Baubeginn, bspw.

nach der Getreideemte im August méglich.

Festsetzungen zum Larmschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutzwall

innerhalb der festgesetzten WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiete sind aufgrund der bestehenden
Verkehrslarmsituation (K 58 Rodenberger StralRe und Feggendorfer StralRe) gegeniiber den It. DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" definierten Orientierungswerten erhdhte Larmimmissionen
(Verkehrslam) zu erwarten. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind daher nachfolgend
dargestellte MaBnahmen zum passiven und aktiven Immissionsschutz festgesetzt:

Auf den im B-Plan festgesetzten Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist
entlang der Rodenberger StraRe ein Larmschutzwall zu errichten. Die Hohe des Larmschutzwalles
betrégt 4 m. Die Begriinung des Larmschutzwalles richtet sich nach § 3 der textlichen Festsetzung
(Geholzwahl siehe Anlagen 1). Bezugsebene fiir die Héhe des Lammschutzwalles ist die angrenzende K
58. Im Bereich der Sichtdreiecksflachen ist alternativ die Errichtung einer begriinten Larmschutzwand
2uldssig.

Passiver Larmschutz

Zum Schutz vor den von der K 58 hervorgerufenen Larmimmissionen werden zum Schutz gegen
AuBenidarm im WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiet bauliche SchalischutzmaBnahmen festgesetzt (passiver
Schallschutz). Bei der Bemessung der im WA 1- und WA 3-Gebiet vorzusehenden
SchallschutzmaRBnahmen ist der im B-Plan dargestellte Larmpegelbereich 1ll zu beachten. Dieser
Larmpegelbereich findet Anwendung fiir die der Lérmquelle zugewandten Seiten der baulichen Anlagen.
Die der Larmquelle abgewandte Seite von baulichen Anlagen kann einen Larmpegelbereich niedriger
betragen. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regeilwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie
2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG verwiesen.

Innerhalb des festgesetzten WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebietes wird bei Schlafraumen und
Kinderzimmern eine entsprechende konstruktive Zwangsliiftung festgesetzt.

. Hinweise

Anderungsgegenstinde der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Am Felsenkeller”

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende Anderungsgegensténde:

- Festsetzung von bislang als WA 1-Gebiet festgesetzien Fldchen (Fist. 283, 282, 281 und 280) als
WA 3-Gebiet mit einer GRZ von 0,4, max. 2 Vollgeschossen, einer abweichenden Bauweise
sowie einer Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen auf max. 12,00 m,

- Erweiterung der éGffentlichen Verkehrsflache als 8 m breite Anbindung an die Feggendorfer Stralle
im Bereich der Fist. 278 und 279, damit verbunden Riicknahme der festgesetzten WA 1- und WA
2-Gebiete sowie Verlegung der Baugrenzen,

- Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfldche innerhalb des WA-Gebietes (Fist. 296 und 295),

- Herausnahme des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fiir das Fist. 287.

Bodenrechtliche Festsetzungen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 "Am Felsenkeller getroffenen textlichen
Festsetzungen bleiben unveréndert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 48 "Am
Felsenkeller* wird verwiesen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113).

Niedersédchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190).

Archiologische Denkmalpflege

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammiungen, Bodenverfirbungen
oder Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer
Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustiandigen Kommunalarch#ologie (Tel. 05722/9566-15 oder
E-Mail Berthold@$SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg sowie dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmatschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verdichtungsempfindiichkeit der Boden

Die Béden im Plangebiet sind verdichtungsgeféhrdet. Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen
zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasserverhiltnissen gearbeitet
werden. Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind, sollten moglichst nicht oder nur sehr wenig
befahren werden. Bodenschonende Maf3nahmen sollten sich bereits in einer entsprechenden
ErschlieBung des Baugebietes widerspiegeln. Hier kdnnen beispielsweise Festlegungen fiir
schutzwiirdige Béden (Uberfahrungsverbot) oder empfindliche Bereiche (Kennzeichnung und
Absperrung) getroffen und Manahmen vertraglich in Vorhabens- und ErschlieBungsplénen formuliert
werden. Baggermatten sollten vorgehalten werden. Eine Karte der Verdichtungsempfindlichkeit der
Béden im Plangebiet ist im intemet unter hitp://nibis.lbeg.de/cardomap3/# eingestelit.
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Bauleitplanung des Flecken Lauenau
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 48
,Am Felsenkeller

- 1. Anderung -
OT Lauenau

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Urschrift -

Mafdstab 1:1.000
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