Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen gem. s 9 abs. 1 8aues una § 6 Baunvo)

Planteil A - Zeichnerische Festsetzungen - Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Feuerwehrhaus"

M. 1:1.000

Planzeichenerklarung

Prdambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Hiilsede den

Bebauungsplan Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus"

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung am 14.08.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Gemarkung:
Gemarkung:

Hiilsede, Flur: 5
Schmarrie, Flur: 3

+Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach
(AZ: L4-83/2019, Stand vom 10.12.2019).

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
-Katasteramt Rinteln

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus" wurde ausgearbeitet
von der Planungsgesellschaft SWECO GmbH, Hannover.

Hannover, den 10.12.2019
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat in seiner Sitzung am 04.10.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19/20.10.2019 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 28.10.2019 bis 28.11.2019
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiilsede hat den Bebauungsplan Nr. 13 " eubaujeuerwehrhaus" nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ./{2,93 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung bes
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Inkrafttreten
.. it s 36.42.49
Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am=2.7..0.5.2

ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus" ist damit rechtskréftig.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 13 "Neubau Feuerwehrhaus" ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.
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Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 5 BauGB)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr sind Geb3ude in offener
Bauweise, das heit mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50 m, zu errichten.
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1.2.  Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen befestigte
Zufahrten, Stellplatze und Wege, sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung (in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)) fiir die Feuerwehr zuléssig.

§2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21. Héhenentwickiung
Innerhalb des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Gebauden mit maximal zwei Vollgeschossen
zulassig.

§3 Ver-und Entsorgung
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sdmtliche Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen
4.1. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist gemak MaRnahmen-
blatt A 03“eine dreireihige Hecke mit standortgerechten Gehélzen anzulegen. Baume sind im Abstand von
jeweils 8 bis 10 m zu pflanzen.

4.1.2 Innerhalb der im sonstigen Geltungsbereich festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE 1) ist auf einer Gesamtflache von ca. 856 m? gemaR dem
~MaBnahmenblatt A 02" eine Griinlandflache/Ruderalflur mit Bllihaspekt entwickeln und zu pflegen.

4.2. Naturnahe Gestaltung der Fldche zur Regenwasserriickhaltung - 6G1
Die Flache zur Regenwasserriickhaltung (6ffentliche Griinflaiche 6G1) ist, gemaR dem "MaRnahmenblatt
Regenriickhaltebecken” mit geschwungenen Uferlinien und flachen Uferbéschungen zu gestalten und der
Sukzession zu Uberlassen. Bei Bedarf ist eine Mahd im Spatsommer zulissig.

4.3. Zeit und Pflanzliste
Die Pflanzungen sind mit Beginn der baulichen MalRnahmen, spatestens mit Beginn der nachfolgenden
Pflanzperiode, durchzufiihren. Fiir Anpflanzungen sind Gehdlze aus der folgenden Gehdlzliste zu
verwenden:

Gehdlzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich
GroBkronige Baume( > 15 m Héhe):

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Mittelkronige Bdume:
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Sorbus aucuparia Eberesche

Grof3straucher und Baume 5-10 m Hohe:
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata  Zweigriffiger WeiRdorn
Crataegus monigyna  Eingriffiger Weidorn
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Straucher < 5 m Hohe:
Cornus sanguinea* Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa* Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Viburum opulus Schneeball

* Aufgrund starker Ausléuferbildung nicht unmittelbar angrenzend an Siedlungsflichen und Acker
verwenden.

§ 5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen /SicherungsmaBnahmen

5.1. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Die im
Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertréglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

5.2.  Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehélzen,
Abschieben von Oberboden, Abriss und Umbau von Geb&uden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden
und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Fléchen/in den betroffen
Gehdlzen/Gebéuden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die
Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemaR § 44 BNatSchG beriihrt werden, ist
die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.

5.3. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist vor einer méglichen Féllung bzw. Rodung von Gehélzen und/oder
dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen in den
Gehdlzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als dauerhafte oder
aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungs- habitate von Flederméusen,
Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstétten und Habitate sind die

vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Natur- schutzbehdrde ist hinzuzuziehen. Ggf. werden

vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, ErsatzmaR- nahmen oder VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

5.4 ErsatzmaBnahme Feldlerche - — —
Innerhalb des Flurstiicks 3/12 in der Flur 3 in der Gemarkung Schmarrie ist eine 20 m breite und ca. 102 m

lange selbstbegriinende Brache mit Bliihstreifen gem. dem MaRnahmenblatt Acgg01 anzulegen, zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

§ 6. Sonstiges

6.1 Sichtdreiecke
Die Flache der Sichtdreiecke ist von jeder Sichtbehinderung tiber 100 cm {iber Fahrbahnoberfliche
freizuhalten. Fiir jeden Einzelbaum, innerhalb der Sichtdreiecke, ist eine Einzelfallpriifung, unter
Beriicksichtigung der erhéhten Sitzposition in einem Feuerwehrfahrzeug, durchzufiihren, inwiefern eine
Sichtbehinderung vorliegt.

6.2 Zufahrten
Die festgesetzte Ausfahrt in Richtung der K 57 darf nur im Falle einer Alarmausfahrt genutzt werden. Die
ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt lediglich von der Zufahrt vom Kirchweg.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

H 3 Altlasten

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen
vorgetragen worden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder Abfall-
ablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Schaumburg, Amt fiir Wasserwirtschaft und
StrafRenbau, unverziiglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

H 4 Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung sind noch keine Erkundungen
zum Vorhandensein von Kampfmitteln durchgefiihrt worden. Der Kampfmittelbeseitigungs- dienst empfiehlt eine
entsprechende Luftbildaufwertung in Auftrag zu geben.

Die Samtgemeindeverwaltung Rodenberg hat eine Luftbildauswertung beim Kampfmittelrdumdienst in Auftrag
gegeben. Ergebnisse werden spatestens mit Beginn der Baumafinahmen vorliegen. Beim Auffinden von
potenziellen Einschlagspunkten, sind entsprechende weiterfiihrende Untersuchungen und MaRnahmen durch-
zuftihren.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend

die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

H 5 Telekommunikation

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich keine-Fetlekommunikationsleitungen. Im Zuge der
Planumsetzung sind in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt liber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 13, zu beachten. Es ist sicherzu- stellen, dass durch die
Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom- munikationslinien nicht behindert
werden.

H 6 Landwirtschaft

Im Rahmen der ordnungsgeméfRen Landbewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Betriebe, kann es zum Auftreten von ortstblichen landwirtschaftlichen Immissionen (z.B. durch Giilleausbringung,
Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen) kommen. Diese sind mit Hinweis auf das
gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu tolerieren.

H 7 VermeidungsmaBnahmen

Hinweise

H 1 Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), insbesondere die folgenden,
in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vorschriften, kénnen im Rathaus der
Samtgemeinde Rodenberg - Bauverwaltungsamt, Amtsstraie 5, 31552 Rodenberg - wéhrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

H 2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie in der unmittelbaren Umgebung sind keine wertvollen
Kulturgiiter oder Bodendenkmale bekannt bzw. festzustellen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde (wie etwa Keramikscher-
ben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfiarbungen oder Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) auch in geringen Mengen meldepflichtig. Sie miissen der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreis Schaumburg unverzuglich gemeldet werden.

Wahrend der Bauphase werden zeitlich und raumlich begrenzt Flachen beansprucht. Generell sind fiir
Materiallagerungen und Baustelleneinrichtungen befestigte Flachen oder die Giberplanten Verkehrsflachen
vorzuhalten. Auf unbefestigten Flachen sind lastenverteilende MaRnahmen (z. B. Einsatz von Baggermatten,
Stahlplatten etc.) zum Schutz der Bodenfunktion und gegen Bodenverdichtungen vorzunehmen.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme: Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes gemaR § 44 BNatSchG
sollte die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Bei Baufeldraumung wahrend der Brutzeit
ist eine Umweltbaubegleitung hinzuzuziehen, die das Baufeld auf Brutvorkommen hin {iberpriift.

H8 Bodenschutz

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméien Verwertung zuzufiihren. Im Rahmen
der Bautétigkeiten sind die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ und die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben* zu berlicksichtigen.

Arbeitsfldchen sind auf das notwendige MaR zu beschranken und angrenzende Flachen sollen nicht befahren oder
anderweitig benutzt werden. Boden ist im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden ist
ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt
vorzunehmen. Das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ist zu
vermeiden. Auf verdichtungsempfindlichen Fléchen sind Stahiplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen
Belastungen auszulegen.
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