Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs. 3 und §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der
Gemeinde Pohle die

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,West*

bestehend aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

als Satzung beschlossen
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Pohle hat in seiner Sitzung am 20.09.2017 die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,West" beschlossen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
19.05.2018 ortsliblich bekannt gemacht.
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Auszug - Ursprungsbebauungsplan
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Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde: Pohle
MafRstab: M 1:1.000 Gemarkung: Pohle
Fiur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

02018 €§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
vollstandig nach (AZ: L4-34/2018, Stand vom 26.02.2018).
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

’j Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl (GRZ), Héchstzahl
Geschossfldchenzahl (GFZ), Héchstzahl
GR Grundflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

=====s Baugrenze

0 Offene Bauweise Art der Nutzung 1
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4. Sonstige
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Planverfasser

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,West“ wurde ausgearbeitet von der
Planungsgeselischaft Sweco GmbH, Hannover.

SWECO 2‘3

Karl-Wiechert-Allee 1B
30625 Hannover
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Schlomski
(Planverfasser)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Pohie hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,West*
nach Abwéagung der Anregungen geman § 3 /Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
26.09.2018 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeindedirektor
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Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.05.2018 ortstliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.05.2018 bis
einschlieRlich 29.06.2018 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.
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Inkrafttreten

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,V)(/{?t“ ist gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB am
SGo b ortsiiblich (Abl. LK SHG Nr. 42/4b. ) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten derLS. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.West" ist eine Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Im Plangebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe allgemein
zulassig.

1.1.2 Im Plangebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 1 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), § 4 (3) Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir die
Verwaltung) und § 4 (3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB in den
freistehenden Einzelhdusern nicht mehr als zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig. In den Doppelhaushélften ist je Wohngebaude
nur eine Wohneinheit zulassig.

2.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 (2) BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemafR § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
(2) BauNVO Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise, das heif3t mit
seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50 m, zu
errichten.

§ 3 Sonstiges

3.1 Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und
Kommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweise

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet.
Seitens der Samtgemeinde Rodenberg sind daher keine weiteren
Mafinahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung)
durchgefiihrt worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird
den jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung
historischer Luftbildern (,alliierte Luftbilder) durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienstes durchfiihren zu lassen.

Denkmalschutz

Aus der unmittelbaren Umgebung des Planungsgebietes liegen
archéaologische Grabungsfunde vor. Es handelt sich dabei um
Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 NDSchG. Mit dem Auftreten
archaologischer Bodenfunde ist daher zu rechnen.

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten bediirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde
des Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen ist
diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem.
§ 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten ist sobald wie
moglich, mindestens aber 4 Wochen vorher, schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
sowie an die zustandige Kommunalarchaologie (Schlossplatz 5, 31675
Blckeburg, Tel. 056722/9566-15 oder Email
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) zu richten.
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