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TEIL A (Begrundung — allgemeiner Teil)
1 Alilgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Der Flecken Lauenau verfolgt mit dem Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 57 das Ziel, eine zu-
satzliche Gewerbeflache im raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbe-
gebiet ,Logistikpark® auszuweisen. Es handelt sich hierbei um eine Flache, welche von der
Samtgemeinde Rodenberg bereits im Jahr 2016 mit der 49. Anderung als gewerbliche
Bauflache in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurde.

Konkreter Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Firma XOX
Geback GmbH, sich im Flecken Lauenau anzusiedeln. Es ist geplant, im Geltungsbereich
eine Halle fir Lager und Logistik, voraussichtlich einen Produktionsbereich sowie ggf.
Raume fir Blro- bzw. Verwaltung zu errichten.

Der Bebauungsplan wird nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan (gem. § 12 Abs. 1
BauGB) aufgestellt, sondern es handelt sich um einen sogenannten ,Angebotsplan‘. Die-
ser orientiert sich einerseits an dem Vorhaben der Firma XOX mit dem Ziel, dass deren
aktuelle Planungen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden konnen. Anderer-
seits bietet der B-Plan theoretisch auch die Grundlage fiir die Realisierung eines anderen
gewerblichen Vorhabens.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstralie 442 (B 442) sowie nahe
der Bundesautobahn 2 (BAB 2), Anschlussstelle ,Lauenau®. Bisher wird das Plangebiet
landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst 6,7 ha und bildet den stidlichen Abschluss des gemeinde-
Ubergreifenden Gewerbegebietes ,Logistikpark® an der BAB 2, nahe der Anschlussstelle
,Lauenau®. Im Norden grenzen dementsprechend weitere Gewerbegebiete sowie ein Son-
dergebiet flr Tank- und Rastanlagen an den Geltungsbereich an. Hinsichtlich seiner be-
sonderen GrofRe hervorzuheben ist das im Nordwesten befindliche Regionallager von
Edeka. Im Osten wird der Geltungsbereich durch die B 442 begrenzt. Weiter 6stlich befin-
det sich der Kernort Lauenau. Im Siiden, an der Lauenauer StralRe (L 439) befinden sich
auf Gebiet der Gemeinde Pohle mehrere, iberwiegend zu Wohnzwecken, teils auch

E&—:—-.
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gewerblich genutzte Gebaude im AulRenbereich. Im Westen und Stdwesten schliel3en

sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Weiter im Stdwesten be-
findet sich der Ortsrand des Ortes Pohle. Am westlichen Rand wird der Geltungsbereich
tangiert von einer 380 kV-Hochspannungsleitung, welche das Plangebiet auf randlichen
Teilflachen Uberspannt (siehe Abb. 1).

Die sudliche Grenze des Geltungsbereichs ist abschnittweise deckungsgleich mit der
Grenze zwischen dem Flecken Lauenau und der Gemeinde Pohle (beides Mitgliedsge-
meinden der Samtgemeinde Rodenberg).

Flecken Lauenau
Gemarkung Lauenau

Gemeinde Pohle
Gemarkung Pohle

Flangrundiage:

- Digitale Colorluftbilder: Auszug aus den
und Katasterverwaltung, www.lgin.de € 2016 ®ian

Abb. 1 Luftbildibersicht (M 1:5.000)
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Verkehrlich ist das Plangebiet ausschlieRlich von Norden sowohl tiber die Hanomags-
tral3e, als auch Uber die Magirusstralie angebunden, welche die Erschlielfung innerhalb
des bestehenden Gewerbegebietes bilden. Sie vereinigen sich weiter im Norden und
muinden an einem ampelgesteuerten Knotenpunkt in die Bundestralle 442.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die in Tabelle 1 aufgefiihrten Flurstlicke:

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick

Flecken Lauenau Lauenau 6 vollstandig: 13/18; 13/20; 13/27;
13/28; 13/32; 13/107; 15/16
teilweise: 13/106

Tab. 1: Ubersicht tber die Flurstiicke im Geltungsbereich

Die Flachen im Geltungsbereich werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Osten und
Norden verlauft am Rand des Plangebietes ein Rad- und FuBweg bzw. Wirtschaftsweg.
Der hochste Punkt des Plangebietes befindet sich im Westen (ca. 96 m . NHN); das Ge-
lande fallt Richtung Osten ab (bis auf ca. 87 m . NHN).

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erschliellung, Bebauung und Nutzung eines Gewerbegebietes zu schaf-
fen.

Die Bauleitplanung dient insbesondere folgenden Zielen:

e Starkung des Wirtschaftsstandortes Lauenau / Rodenberg durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes in einem Bereich, der bereits in hohem MalRe durch den Logistik- und
Transportsektor gepragt ist.

¢ Weiterentwicklung eines Gewerbestandortes in sehr verkehrsginstiger Lage an der
B 442 und der BAB 2.

e Starkung der grundzentralen Funktionen des Fleckens Lauenau durch Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten.

® Entwicklung eines breiten Pflanzstreifens am siidlichen Rand des Geltungsbereichs, um
eine Zasur und optische Abschirmung zu erreichen gegenlber den nahegelegenen
Wohnhausern an der Lauenauer Strale. Dieser Pflanzstreifen dient zugleich der Ein-
bindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

—a
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* Nutzung vorhandener Strallen (Hanomag- und Magirusstral3e) fur die verkehrliche Er-
schlielung.

1.4 Planungsvorgaben

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen und Grundsatzen im Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017") und im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP 2003) niedergelegt.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Fir das Plangebiet und dessen naheres Umfeld sind keine planungsrelevanten Inhalte
enthalten.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP Landkreis Schaumburg 2003 sind im Plangebiet sowie in dessen naheren Um-
feld folgende Festlegungen enthalten:
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Abb. 2  RROP Landkreis Schaumburg 2003 (Ausschnitt, 0. M.)

Kartengrundlage: Auszug aus Topographischen Karten und/oder Geobasisdaten, www.lgin.de © Qo

! Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017).
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e Das Plangebiet ist als ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft” festgelegt. Fur die nérdlich
angrenzenden Gewerbeflachen gibt es keine besonderen Festlegungen (,weil’e FIa-
che’).

e Die BAB 2 ist als ,Autobahn“ und die B 442 als ,Hauptverkehrsstral’e von Uberregiona-
ler Bedeutung® dargestellt.

® Die am westlichen Rand durch das Plangebiet verlaufende 380 kV-Hochspannungslei-
tung ist als solche festgelegt.

¢ Die in rd. 400 m Entfernung 6stlich gelegene Rodenberger Aue ist als ,Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft® dargestellt.

e Dem Flecken Lauenau werden die Funktionen eines Grundzentrums zugewiesen.

® Er wird weiterhin als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten‘ sowie als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung’ festgelegt.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (F-Plan) als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Die Aufnahme dieser Flache in den F-Plan erfolgte tber die 49. Ande-
rung, welche mit Bekanntmachung am 19.07.2016 rechtskraftig wurde.

Die 380 kV-Hochspannungsleitung ist als ,Hauptversorgungsleitung‘ im F-Plan dargestellt.
Weiterhin sieht der F-Plan einen breiten Griinstreifen am stdlichen Rand des Geltungsbe-
reichs vor.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen der wirksamen Flachennutzungsplanung
der Samtgemeinde Rodenberg entwickelt.

o a2
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Abb. 3; Flachennutzungsplan Samtgeméiﬁde Rodehberg in der digitalen Plan-
zeichnung zur Neubekanntmachung, Mai 2015 (Ausschnitt, 0. M.)

2 Standortbegriindung

Die Standortentscheidung fiir die gewerbliche Bebauung des Plangebietes wurde bereits
in der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Fiir die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde diesbezlglich ausgefihrt: ,Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
in der Samtgemeinde Rodenberg soll im sidlichen Anschluss an die bestehenden Gewer-
beflachen ,Meierfeld* / ,Logistikpark’ in Lauenau erfolgen. Der Samtgemeinde Rodenberg
liegen Anfragen beziiglich weiterer Gewerbeansiedlungen im Nahbereich der BAB 2 vor.
Um den hieraus erkennbaren Bedarf zu befriedigen, wird das Ziel verfolgt, weitere Gewer-
beflachen auszuweisen. Der Erweiterung der vorhandenen Gewerbegebiete ,Meierfeld* /
,Logistikpark' soll hierbei gegeniber einer Neuausweisung in der freien Landschaft der
Vorzug gegeben werden. Der Gewerbestandort liegt aul3erhalb von ausgewiesenen
Schutzgebieten. Er besitzt aufgrund der unmittelbaren Nahe zur BAB 2 einen wesentli-
chen Standortvorteil und lasst im Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen eine
sinnvolle Weiterentwicklung zu. Dieser Teilbereich soll daher fir eine zukinftige Gewer-
beentwicklung vorgehalten werden.”

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald ||




Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” - Flecken Lauenau
August 2020 Seite: 7

Durch die unmittelbare Anbindung an das Uberregionale Haupt-Verkehrswegenetz (BAB 2
Uber B 442) wird eine Verkehrsfiihrung durch schutzbediirftige Bereiche (z.B. Ortsdurch-
fahrten) weitestgehend vermieden.

Die vorstehend aufgeflihrten Argumente fuhren zu der Schlussfolgerung, dass das Plan-
gebiet eine glnstige Eignung fur eine gewerbliche Entwicklung aufweist. Alternativstand-
orte mit vergleichbarer Gréf3e und Lagegunst sind weder im Flecken Lauenau noch in der
Samtgemeinde Rodenberg verfugbar.

3 Erlauterung der Festsetzungen

3.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Mit dieser Planung wird ein Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ausgewiesen, welches insbe-
sondere auf Logistik und Lagerhaltung, produzierendes Gewerbe sowie auf die damit ver-
bundene Bilro- und Verwaltungsnutzung ausgerichtet ist. Fur diese Nutzungen weist das
Baugebiet Vorziige auf, weil es aus einer relativ grolen, unzerschnittenen Flache besteht
und weil es Uber eine ginstige verkehrliche Anbindung an das Uberértliche StralRennetz
(B 442 und BAB 2) verfugt.

Andere in Gewerbegebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, z. B.
Einzelhandel, Gastronomie und Beherbergung sowie Vergnigungsstatten und Anlagen
fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sollen in diesem
Gebiet ausgeschlossen werden. Fir diese Nutzungen, welche sich direkt an private Ein-
zelkunden wenden, gibt es im Flecken Lauenau und in der Samtgemeinde Rodenberg
glnstigere Standorte.

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt aus zwei Grinden:

1. Das gesamte Gewerbegebiet ,Logistikpark® ist mit dem Autohof Lauenau, dem Regio-
nallager von Edeka, dem Truck-Center Lauenau etc. in hohem Male auf die Sparte
der LKW-Logistik und der Lagerhaltung ausgerichtet. Diese Ausrichtung soll dem
Grunde nach auch fir die sidliche Erweiterungsflache beibehalten werden. Die hohe
Belastung durch LKW-Verkehr im Gewerbegebiet ,Logistikpark® wirde zu Nutzungs-
konflikten fuhren, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 dazu flhren
wurden, dass zahlreiche private Endkunden in das Gebiet gelenkt wirden. Um

E&—:—-.
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derartige Nutzungs- und Verkehrskonflikte zu vermeiden, werden die oben aufgefihr-
ten publikumsbezogenen Nutzungen ausgeschlossen.

2. Weiterhin soll dieser Standort nach Mdglichkeit solchen Betrieben vorbehalten bleiben,
die im Bereich von Logistik und Produktion auf die besonders gunstige Anbindung an
das Ubergeordnete Strallennetz angewiesen sind.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich zusatzlich wie folgt:

* Die zentralen Versorgungsbereiche und gewachsenen Einzelhandels-Strukturen des
Grundzentrums Flecken Lauenau sollen nicht durch eine Ansiedlung ,auf der grinen
Wiese" gefahrdet werden.

® Es soll vermieden werden, dass Einzelhandelsbetriebe unmittelbar an der BAB 2 (iber-
regional grofiere Kundenstrome anziehen und hiermit zum einen zusatzlichen Individu-
alverkehr erzeugen und zum anderen Kaufkraft aus anderen Regionen abziehen.

* In dem Gewerbegebiet soll der fliellende und ruhende PKW-Verkehr durch private End-
kunden minimiert werden, um den Verkehrsfluss in dem Uberwiegend von LKW-Verkehr
gepragten Gebiet zu optimieren.

Tankstellen werden ausgeschlossen, weil es in kurzer Entfernung nérdlich ein Sonderge-
biet ,Tank- und Rastanlage’ gibt, welches den diesbeztglichen Bedarf abdeckt. Zudem
sollen die Tankkunden mit ihren Fahrzeugen nicht durch die Hanomag- und Magirus-
stralRe bis an den sudlichen Rand des Gewerbegebietes geflhrt werden.
Ausnahmsweise kdénnen Tankstellen zur Betankung eigener Fahrzeuge der im Geltungs-
bereich ansassigen Betriebe sowie von Anlieferungsfahrzeugen zugelassen werden, so-
fern ein Bedarf hierflr vorhanden ist und die einschlagigen Vorschriften, z. B. zum Grund-
wasserschutz eingehalten werden.

Eine Wohnnutzung (einschliellich Beherbergungsbetriebe) ist in diesem Gewerbegebiet
nicht vertraglich. Sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch im gesamten Gewerbe-
standort ,Logistikpark’ besteht eine relativ hohe Belastung durch verkehrs- und gewerbe-
typische Emissionen. Zum einen ware ein ruhiges Wohnen in einer solchen Situation nicht
moglich und zum anderen wirde eine Wohnnutzung dazu fuhren, dass Gewerbebetriebe
in ihrem Emissionsverhalten eingeschrankt werden mussten. Beides soll im Sinne einer
Konfliktvermeidung ausgeschlossen werden. Daher werden die gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.
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Emissionskontingente

Die Planzeichnung enthalt in Kombination mit den textlichen Festsetzungen §§ 1.3 und
1.4 die Festsetzung von Emissionskontingenten. Der Geltungsbereich teilt sich auf in eine
Teilflache im Norden des Geltungsbereichs, welche als uneingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen ist und eine groRRere Teilflache, deren Emissionsverhalten beschrankt
wird, um die durch die Gesamtimmissionswerte beschriebenen Ziele zu erreichen. Die
Emissionskontingente werden erganzt durch ein Zusatzkontingent, welche fiir einen be-
stimmten, in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor anzuwenden ist’.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der
Hohe baulicher Anlagen bestimmit.

Grundflachenzahl (GRZ):
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich des Gewerbegebietes (GE) mit 0,8 festge-
setzt. Dies entspricht der zulassigen Obergrenze fir Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1

BauNVO und erlaubt eine hohe bauliche Ausnutzung der verfugbaren Flache.
Bezugsflache fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache nach § 19 BauNVO ist das
Baugrundstiick, soweit es als Baugebiet (GE) festgesetzt ist. Die zulassige Grundflache
ist fur das gesamte Baugrundstuck zu ermitteln. Eine Gliederung des Baugebietes in der
Weise, dass flr einzelne Grundstlcksteile jeweils eine getrennt anzuwendende Festset-
zung der GRZ (s. § 16 Abs. 5 BauNVO) erfolgt, wird in dem vorliegenden Bebauungsplan

nicht vorgenommen.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen betragt im Uberwiegenden Teil des
GE 109 m ii. NHN’. Die mittlere Hohe im Geltungsbereich betragt gemaR Gelandeaufmaf
vom Juli 2019 (Blro Linz GmbH) zwischen 91 und 93 m u. NHN. Die Oberkante Fertigful3-
boden (OKF) der geplanten Lager- und Logistikhalle soll nach derzeitiger Planung bei
92,5 m U. NHN liegen. Damit ist eine Bebauung von 16,5 m HOhe Uber der mittleren Ge-
landehodhe zuldssig. Falls der Gebaudestandort durch Bodenabtrag weiter abgesenkt oder
durch Bodenauftrag weiter angehoben wird, dann vergroRRert oder verkleinert sich die zu-
lassige Gebaudehdhe entsprechend.

? Diese Festsetzungen leiten sich ab aus der Schalltechnischen Untersuchung von GTA (2020).

* U. NHN = tiber Normalhéhennull

-
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Die Firma TenneT TSO GmbH, welche die 380 kV-Hochspannungsleitung betreibt, hat in
ihrer Stellungnahme vom 19.08.2019 differenziert mitgeteilt, in welcher Hohe bauliche An-
lagen innerhalb des Leitungsschutzbereichs errichtet werden durfen. Hierbei wird unter-
schieden in einen Bereich ndher am Maststandort, in welchem die maximal zuldssige
Bauhohe bei 9,5 m Uber Grund liegt und einen mastferneren Bereich mit einer Bauhéhe
von 5,0 m Uber Grund. Diese Werte wurden als Hohenfestsetzungen in die Planzeichnung
aufgenommen. Da der Schutzbereich der 380 kV-Hochspannungsleitung auferhalb der
Baugrenze liegt, gelten diese Hohenbegrenzungen nur fir Nebenanlagen, welche auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14
BauNVO).

Die textlichen Festsetzungen erlauben, dass die maximal festgesetzte Hohe durch techni-
sche Aufbauten auf dem Gebaude (z. B. Antennen, Schornsteine, Aufzige) in begrenz-
tem Umfang (um maximal 2 m) Gberschritten werden darf. Diese Uberschreitung ist aber
an die Voraussetzung gekoppelt, dass sie nur einen untergeordneten Teil der Gebau-
degrundflache (max. 5 %) einnimmt.

Ebenfalls zulassig ist eine Uberschreitung der Gebdudehdhen durch eine Solarenergie-
nutzung (Photovoltaik oder Solarthermie). Damit soll eine Nutzung dieser regenerativen
Energie erleichtert werden. Um Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes zu
vermeiden, missen diese Anlagen zur Nutzung der Solarenergie einen Abstand von 4 m
von der GebdudeauRenkante einhalten.

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass die beiden vorstehend genannten Voraus-
setzungen nur dann erfiillt sein missen, wenn tatsachlich eine Uberschreitung der zul3s-
sigen maximalen Bauhdhe vorliegt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Bauhéhen durch Werbeanlagen wird nicht zugelas-
sen, um eine Ubermaflige Dominanz von Werbeanlagen in der Ortsrandsituation und in
der Kulisse des ndrdlichen Weserberglandes mit den Hohenzigen Deister und Suntel zu

vermeiden.

Bauweise

In dem Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche Uberwie-
gend der offenen Bauweise entspricht. Abweichend zur offenen Bauweise wird keine Be-
grenzung der Gebdudelédngen vorgesehen. Hiermit wird den gewerblichen Anforderungen
nach grof3en, zusammenhangenden Baukdpern Rechnung getragen. Diese abweichende
Bauweise ermoglicht eine flexible Stellung der Gebdude und eine glinstige Ausnutzung
der zur Verfigung stehenden Flache.
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Baugrenzen, uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit den Baugrenzen werden innerhalb des Gewerbegebietes die mit Gebauden iberbau-
baren Grundstlicksflachen abgegrenzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Die Baugrenzen halten im Norden, Osten und Siidwesten des Plangebietes iberwiegend
5 m, in einem Abschnitt auch 3 m Abstand zur jeweils angrenzenden Nutzung ein. Im Nor-
den verlauft eine Hauptwasserleitung innerhalb dieses Abstandsstreifens.

Im Westen verlauft die Baugrenze entlang des vom Leitungstrager im Rahmen des Ver-
fahrens Ubermittelten Schutzbereiches der 380 kV-Hochspannungsleitung. Dieser Schutz-
bereich umfasst, bedingt durch mogliche Schwingungen der Freileitung, einen Abstand
zwischen ca. 21 bis 33 m von der Leitungstrasse. Die Baugrenze verlauft auf der aul3eren
Grenze dieses Schutzbereichs. Die TenneT TSO GmbH hat in einem Schreiben vom
17.03.2020 der XOX Geback GmbH mitgeteilt, dass die Realisierung des geplanten Bau-
vorhabens innerhalb des Leitungsschutzbereichs als problematisch beurteilt wird. Vom
Leitungsbetreiber wird daher ausdrticklich empfohlen, das Bauvorhaben aullerhalb des
Leitungsschutzbereichs zu errichten. ,Damit wird in der Regel ein ausreichender Abstand
fur einen uneingeschréankten und gefahrlosen Einsatz von Kranen oder Baugerusten si-
chergestellt” (TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 17.03.2020). Dieser Empfehlung wird
nachgekommen, indem die Baugrenze auf den Leitungsschutzbereich zuriickgenommen

wird.

Im Sidosten wird die Baugrenze von der angrenzenden Grunflache keilférmig abgesetzt.
Der an dieser Stelle vergrofRerte Abstand begriindet sich wie folgt: Nahe der siddstlichen
Ecke des Geltungsbereichs befindet sich aulRerhalb des Plangebietes ein Wohngebaude
im AuRenbereich. Dieses Wohngebaude ist nur durch den festgesetzten Grunstreifen

(15 m) von dem Gewerbegebiet getrennt. Da in dem Gewebegebiet zum einen voraus-
sichtlich ein hoher Baukoérper entstehen wird und da zum anderen im 6stlichen Gebietsteil
voraussichtlich zusatzlich eine Bodenaufschuttung vorgenommen wird, kdnnte eine be-
drangende Situation fir das einzelne Wohnhaus entstehen. Um dies zu vermeiden, wird
die Baugrenze von der Grundstlcksgrenze weggezogen, so dass der Abstand zwischen
dem benachbarte Wohngrundstiick und der Baugrenze mind. ca. 30 m betragt.

Der genaue Verlauf der Baugrenze ist aus der Planzeichnung zu erkennen.

Offentliche Verkehrsflichen / Ein- und Ausfahrten / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Der Weg, welcher am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft und an die Magirus-
stralRe anbindet, wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Rad- und
FuBweg festgesetzt. Er dient insbesondere dazu, dass Beschaftigte, welche innerhalb des

E&—:—-.
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Gewerbegebietes ihren Arbeitsplatz haben, z. B. mit dem Fahrrad zur Arbeit gelangen
kénnen, ohne Hauptverkehrsstrallen nutzen zu missen.

Die eigentliche verkehrliche Erschlielung des Gewerbegebiets ist Uber die Hanomag-
stral3e und die Magirusstrale gegeben. Diese beiden Stral’en sind im nérdlich angren-
zenden Bebauungsplan bereits bis an die Geltungsbereichsgrenze als Stral’enverkehrs-
flachen festgesetzt, so dass die ErschlieBung gesichert ist und diesbeziiglich kein weiterer
Festsetzungsbedarf besteht.

Eine direkte Zufahrt aus dem Geltungsbereich auf die B 442 ist nicht zulassig. Zur Klar-
stellung wird entlang der Bundesstrale ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt’ festgesetzt.

Im Norden des Geltungsbereiches verlauft in Ost-West-Ausrichtung eine unterirdische
Wasserleitung, welche von der Magirusstra’e aus kommend entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze und im Westen weiter Uber die Feldflur verlauft. Zugunsten der Samtge-
meinde Rodenberg als Leitungstrager wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen daflir geschaffen, dass unbefes-
tigte Ackerflachen in tGberbaute und befestigte Flachen umgewandelt werden. Hierdurch
wirde sich, sofern keine Gegenmalinahmen getroffen werden, der Oberflachenabfluss
aus dem Gebiet erhdhen. Der Abfluss ist bereits mit den ersten BaumalRnahmen so weit
zurtick zu halten und zu drosseln, dass schadliche Umweltauswirkungen sowohl innerhalb
des geplanten Gewerbegebietes als auch weiter unterhalb vermieden werden.

Als Mal fir die Rickhaltung wird in den textlichen Festsetzungen eine Regenspende mit
einer Wiederkehrzeit von 1-mal in 50 Jahren zugrunde gelegt (Bemessungsregen) und die
Hohe des zulassigen Abflusses (Drosselabflussspende) auf 5 Liter pro Sekunde pro Hek-
tar Einzugsgebiet festgesetzt. Ein geeigneter Standort flir ein Regenrtickhaltebecken ist
der tiefste Punkt in den dstlichen Randbereichen des Gewerbegebietes. Voraussichtlich
wird die Rickhaltung in einem offenen Becken erganzt durch unterirdische Riickhaltekor-
per, welche unterhalb befestigter bzw. Uberbauter Flachen eingebaut werden.

Mit diesen Malinahmen wird der Anforderung Rechnung getragen, dass der Gebietsab-
fluss nach erfolgter Bebauung nicht gréf3er sein darf, als im bisherigen Zustand.

Die Vorflut wird voraussichtlich hergestellt Uber einen unter der B 442 verlaufenden
Durchlass und im weiteren Verlauf Gber einen teilweise verrohrten Graben, welcher in
Lauenau in die Rodenberger Aue miindet.

e%ﬁ.;n
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Versorgungsleitungen, Richtfunktrasse

In der Planzeichnung dargestellt sind die 380 kV-Hochspannungsleitung im Westen, die
Wasserleitung im Norden, die Gasleitung in der Wegeparzelle im Osten des Plangebietes
sowie eine diagonal Uber das Plangebiet verlaufende Richtfunktrasse eines privaten Tra-
gers.

Innerhalb des Schutzbereichs der 380 kV-Hochspannungsleitung bedarf die Errichtung
baulicher Anlagen der Zustimmung des zustandigen Versorgungstragers beziglich der
zulassigen Bauhohen. Dies gilt auch flr Aufschittungen, Werbeanlagen, Fahnenmasten
und Beleuchtungsanlagen. Zudem ist innerhalb des Schutzbereichs der Hochspannungs-
leitung die Pflanzung von grof3- und mittelkronigen Baumen nicht zulassig.

Griinflachen / Flachen fiir Anpflanzungen

Der 15 m breite Grinstreifen im Stiden des Gewerbegebietes dient der Eingriinung des
Ortsrandes, als raumliche Zasur zwischen dem Gewerbegebiet und den benachbarten
(Wohn-)Gebauden im AulRenbereich sowie der optischen Abschirmung des Gewerbege-
bietes in stdlicher Richtung. Die Grinflache ist gemaR den Vorgaben der textlichen Fest-
setzung mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen mit dem Ziel, auf ganzer Lange eine
breite, freiwachsende Hecke zu entwickeln (siehe hierzu auch den Regelschnitt im MaR-
stab 1:100, Anhang 4). Fir die Baumpflanzungen sind sowohl Heister als auch Hoch-
stdmme zu verwenden, um zugig eine dichte und hohe Eingrinung zu erreichen.

Zulassig ist die Anlage eines bepflanzten Erdwalles mit maximal 2,5 m Héhe und flach ge-
neigten Béschungen (1:2,5 oder flacher). Ein solcher Wall wiirde die abschirmende Wir-
kung gegenlber der sudlich angrenzenden Bebauung hinsichtlich mdglicher optischer und
akustischer Stérungen noch erhéhen. Sofern erforderlich, darf sich auch eine im Rahmen
der Gelandemodellierung entstehende Bdschung in die Grunflache hinein erstrecken. Ent-
lang der stdlichen Grundstiicksgrenze wird ein 3 m breiter Saumstreifen mit einer arten-
reichen Wiesensaatgutmischung angesat und alle 1 bis 2 Jahre gemaht. Dieser Saum-
streifen dient auch dazu, mit den Geholzpflanzungen einen gebotenen Mindestabstand zu

den angrenzenden Grundstiicken einzuhalten.

Ein zweiter, 6 m breiter Pflanzstreifen wird am westlichen Rand des Gewerbegebietes
festgesetzt. Er dient der Eingriinung des Ortsrandes in westlicher Richtung. Da dieser
Streifen im Schutzbereich der 380 kV-Hochspannungsleitung liegt, durfen keine Baume,
sondern nur Straucher gepflanzt werden. Dieser Pflanzstreifen darf in seiner Lage maxi-
mal um 10 m nach Osten verschoben werden, um bei der Gestaltung der Freianlagen an
der Ostlichen Grundstiicksgrenze die erforderliche Flexibilitat zu ermdglichen. Weiterhin

-

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald r




Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” - Flecken Lauenau
Seite: 14 August 2020

darf dieser Streifen an einer oder zwei Stellen auf einer Lange von insgesamt max. 20 m
unterbrochen werden, sofern diese Unterbrechungen notwendig sind, um eine Zuwegung,
eine Entwasserungseinrichtung (Graben) oder eine Leitung durch diesen Pflanzstreifen
hindurchzufihren.

Fir diese Pflanzungen sind standortheimische Geholze zu verwenden, weil es sich um
Pflanzungen am Ortsrand handelt, welche den Ubergang von der Siedlung zur freien
Landschaft bilden. Ziel ist die Entwicklung eines ,naturnahen’ Gehdlzbestandes, welcher
nur mit einheimischen Geholzarten zu erreichen ist.

Weitere Festsetzungen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes

Ein aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden gebotenes Minimum an Eingriinung
wird durch folgende Festsetzungen erreicht:

1. Anpflanzung von Laubbaumen innerhalb des GE-Gebietes nach einem Flachenfaktor
(1 Baum je angefangene 3.000 m? Gewerbegebiet). Diese Baumpflanzungen inner-
halb des Gewerbegebietes kdnnen in Bereichen angeordnet werden, in denen sie die
betrieblichen Ablaufe am wenigsten stéren. (Die zu pflanzenden Baume innerhalb der
Grunflache sind hierbei nicht mitzuzahlen). Vergleichbare Festsetzungen sind in den
angrenzenden Bebauungsplanen des Flecken Lauenau (z.B. Nr. 51, Nr. 39.4, Nr.
39.3, Nr. 39) enthalten. Bei einer Gewerbegebietsflache von ca. 59.000 m? ergibt sich
hieraus die Pflanzung von 20 Baumen verteilt auf dem Grundstiick.

2. Zusatzlich sind PKW-Stellplatzflachen durch Bdume zu gliedern. Auch diese Festset-
zung ist vergleichbar in den angrenzenden Bebauungsplanen enthalten.

3. Im GE-Gebiet werden Erdbdschungen entstehen durch die Herstellung eines Gelan-
deplanums. Soweit diese Bdschungen eine Hohe von 2 m erreichen oder Uberschrei-
ten, sind die Béschungsflachen mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Diese Pflanzungen erfolgen nicht direkt im Ubergang zur freien Landschaft, sondern sie
sind den Freianlagen des Gewerbegebietes zuzurechnen. Daher dirfen neben standort-
heimischen Gehdlzen auch standortgerechte Geholze verwendet werden (Artenlisten
siehe Hinweise).

Zeitliche Umsetzung

Alle Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der zweiten Herbst-Pflanzperiode nach Baube-
ginn im Gewerbegebiet anzulegen.
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Externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflache (auBerhalb des Geltungsbereichs)

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation der mit dem Bebauungsplan verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden zwei externe Ausgleichsflachen mit entsprechen-
den MalRnahmen festgesetzt. Eine Beschreibung der Malinahmen erfolgt in Kap. 9.4.1.3.
Lageplane der beiden Ausgleichsflachen Nr. 1 und Nr. 2 sind in Anhang 4 enthalten.

Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

In der Planzeichnung ist weiterhin ein relativ schmaler Bereich entlang der B 442 wie folgt
gekennzeichnet: ,Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes"”. Bei der Errichtung von Gebauden ist in den gekennzeichneten Bereichen auf
die Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume nach DIN 4109-1:2018-01 (z.B. Bulro-
raume, Schulungsraume) zu verzichten. Da dieser ,Schutzbereich’ nur eine geringe Teil-
flache innerhalb des Gewerbegebietes einnimmt, ist mit dieser Festsetzung keine nen-
nenswerte Beschrankung hinsichtlich der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes ver-
bunden. Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, dass Innenrdume, in welchen ruhe-
und konzentrationsbedurftige Nutzungen stattfinden, in larmabgewandten Bereichen des
Gebietes bzw. des Gebaudes platziert werden.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Es werden Ortliche Bauvorschriften (OBV) erlassen und in den Bebauungsplan gem. § 84
Abs. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) aufgenommen. Der raumliche Geltungsbereich
dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Ortlichen Bauvorschriften enthalten Regelungen zur Fassadengestaltung, zu Werbe-
anlagen sowie zur Beleuchtung auflerhalb von Gebauden.

Diese Vorschriften dienen einer stadtebaulich und landschaftlich angepassten Gestaltung
der baulichen Anlagen sowie der Vermeidung von Irritationen. Hinsichtlich der Beleuch-
tung werden auch 6kologische Ziele angestrebt.

e Fir die Fassaden wird geregelt, dass die gro3flachige Verwendung von glanzenden o-
der reflektierenden Materialien sowie von grellen Farben (,Leuchtfarben‘) ausgeschlos-
sen wird. Ausgenommen von dieser Regelung sind nicht verspiegelte Glasflachen,

-
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Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren. Die Ausnahme fiir Anlagen der Solarener-
giegewinnung ist damit begriindet, dass die Nutzung dieser regenerativen Energieform,
welche dem Fortschreiten des Klimawandels entgegenwirkt, nicht erschwert werden
soll.

Diese Regelung verfolgt den Zweck, dass mégliche negative Auswirkungen der geplan-
ten Gebaude auf das Landschafts- und Ortsbild im Nah- und Fernbereich abgemildert
werden, ohne dabei unverhaltnismaRig in die gestalterische Freiheit des Vorhabentra-
gers einzugreifen. Daher werden lediglich besonders auffallige bzw. stérende Gestal-
tungen (durch glanzende, reflektierende, grelle Materialien und Farben) unterbunden.
Diese Regelungen werden auch nur fiir Fassadenflachen und nicht flir Dachflachen ge-
troffen, da die Dachflachen entweder gar nicht oder nur aus grof3en Entfernungen ein-
sehbar sind.

Die Nutzung von Solarenergie an den Gebaudefassaden wird abweichend dennoch zu-
gelassen, da die Belange des Klimaschutzes an dieser Stelle in der Abwagung tUberwie-
gen gegenliber méglichen Stérungen, die durch entsprechende Anlagen im Land-
schafts- und Ortsbild ggf. hervorgerufen werden kdnnten.

Rechtsgrundlage flir diese Regelung zur Fassadengestaltung ist § 84 Abs. 3 Nr. 1
NBauO.

e Weiterhin werden Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Auch diese Regelungen
dienen dem Zweck, mogliche negative Auswirkungen der geplanten Gebaude auf das
Landschafts- und Ortsbild im Nah- und Fernbereich abzumildern. Die Anforderung, eine
diesbezugliche Bestimmung in den Bebauungsplan aufzunehmen, wurde von der
NLStBV, Geschaftsbereich Hameln® formuliert. Wahrend die Stellungnahme der
NLStBV insbesondere auf die ablenkende Wirkung besonders auffalliger Werbeanlagen
auf den StraBenverkehr zielt, werden die in der OBV getroffenen Regelungen auch auf
den Schutz der Anwohner (v.a. in der Gemeinde Pohle) sowie des Landschaftsbildes
einschliellich der Fernwirkungen bezogen.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen getroffen:

— Durch die Begrenzung von Werbeanlagen auf Eigenwerbung an der Statte der Leis-
tung wird vermieden, dass ein ,bunter Mix‘* an Werbeanlagen entsteht. Nur der an-
sassige Betrieb selbst soll die Méglichkeit haben, auf seinem Grundstick fiir die von
ihm hergestellten bzw. vertriebenen Produkte zu werben.

¢ Niedersachsische Landesbehdrde fiir StralRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Hameln, Stellungnahme
vom 22.08.2019.
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— Werbeanlagen an Fassaden werden in ihrer Groe im Verhaltnis zur Flache der je-
weiligen Fassadenfront begrenzt, um tibermaflig dominante, ,maflstabsprengende
Werbung zu vermeiden.

— Nicht zulassig sind Werbeanlagen die sich entweder auf den Dachflachen befinden,
oder die an der Fassade so montiert sind, dass sie Uber die Dachtraufe bzw. Attika
in der Héhe hinausragen.

— Anzahl und Héhe von Werbestelen (,Pylonen‘) sowie von Fahnenmasten werden be-
grenzt.

— Unzulassig sind Werbeanlagen, die mit wechselndem oder bewegtem Licht (z.B.
,Blinken‘) oder mit wechselnden Farben oder Bildern (z.B. Prismenwendeanlagen)
ausgestattet sind.

Diese Regelungen gewahrleisten als Gesamtpaket das Erreichen der oben aufgefihr-

ten Zielsetzungen.

Rechtsgrundlage fir diese Regelung zu den Werbeanlagen ist § 84 Abs. 3 Nr. 2

NBauO.

* Die Regelungen zur Beleuchtung aufRerhalb von Gebduden dient zum einen dem

Schutz lichtempfindlicher Tierarten und zum anderen dem Schutz von Anwohnern, Pas-
santen und Fahrzeugflhrern gegenlber stérenden Einflissen durch Licht.

Fir die Freianlagen (auRerhalb von Gebauden) wird die Verwendung bestimmter
Leuchtmittel und Leuchtentypen vorgeschrieben. Andere Leuchtmittel und Leuchtenty-
pen wirden dazu fuhren, dass verstarkt Insekten (z.B. Nachtfalter) angelockt werden
und ggf. verenden. Dies kann zu erheblichen Verlusten bei der betreffenden Art in der
lokalen Population fihren. Weiterhin verandern Lichtimmissionen das Jagdverhalten
nachtaktiver Tierarten, z.B. Fledermause. Lichtscheue Arten meiden helle Lichtquellen,
wahrend lichtaffine Arten davon angezogen werden. Hierbei handelt es sich um eine
Beeinflussung von Lebensraumen wildlebender Tierarten, welche vermieden werden
soll. Zudem dient die MalRhahme der Begrenzung stérender Einfllisse durch Licht auf
Anwohner, Passanten und Fahrzeugflhrer.

Rechtsgrundlage flir diese Regelung zu den Werbeanlagen ist § 84 Abs. 3 Nr. 5
NBauO.

Neben den o0.g. inhaltlichen Regelungen werden formale Bestimmungen zu Ordnungswid-
rigkeiten und zum Inkrafttreten in den 6rtlichen Bauvorschriften getroffen.
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4 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich teilt sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet 59.290 m?
- davon Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen 1.133 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Rad- und
1.639 m?
FuBweg
Griinflache als Ortsrandeingriinung 5.750 m?
- davon Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen 5.750 m2
Summe (Geltungsbereich): 66.679 m?
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5 Auswirkungen des Bebauungsplans
5.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017°) so-
wie im RROP Landkreis Schaumburg (RROP 2003) niedergelegt.

Im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes ist dem Flecken Lauenau die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen. Zudem ist der Flecken Lauenau als ,Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® und als ,Standort mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung‘ im RROP des Landkreises festgelegt. Mit
der vorliegenden Planung werden der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
Rechnung getragen. Fur das Plangebiet stellt das RROP aus dem Jahr 2003 ein Vorsor-
gegebiet fur Landwirtschaft dar.

Die vorliegende Planung (B-Plan Nr. 57) steht nicht im Widerspruch zu Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung. Diese Auffassung teilt auch die untere Landesplanungs-
behdrde; sie teilt in der Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom 20.08.2019 mit,
dass gegen den Bebauungsplan Nr. 57 in der Vorentwurfsfassung aus raumordnerischer
Sicht keine Bedenken bestehen.

Siedlungsentwicklung

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes in dem B-Plan Nr. 57 wird der vorhandene Ge-
werbestandort ,Logistikpark’ in sidlicher Richtung fortentwickelt und arrondiert. Stadte-
baulich handelt es sich um einen sinnvollen Standort, weil ein vorhandenes, autobahnna-
hes Gewerbegebiet weiterentwickelt wird. Diese Entwicklung findet auf einer Flache statt,
welche von der B 442 (im Osten), dem vorhandenen Gewerbegebiet (im Norden) und der
380 kV-Hochspannungsleitung (im Westen) umgeben ist. Einerseits wird somit zusatzli-
che Flachenversiegelung ermdéglicht, andererseits erfolgt dieser ,Flachenverbrauch’ an ei-
nem Standort der in sehr hohem Male durch Vorbelastungen und vorhandene gewerbli-
che Bebauung gepragt ist.

° Neubekanntmachung der Verordnung lber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017).

-
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Einzelhandelsnutzungen werden in dem Gewerbegebiet ausgeschlossen. Auf diese
Weise soll vermieden werden, dass die zentralen Versorgungsbereiche und gewachsenen
Einzelhandels-Strukturen des Grundzentrums Flecken Lauenau durch zusatzliche Kon-
kurrenz gefahrdet werden, dass Uber die BAB 2 und die B 442 (berregional groRere Kun-
denstrome angezogen werden und dass zusatzlicher flieRender und ruhender PKW-Ver-
kehr durch private Endkunden in das Gewerbegebiet hineingezogen wird (siehe auch
Kap. 3.1 ,Art der baulichen Nutzung).

Diese Regelung wird von der Industrie- und Handelskammer (IHK) in ihrer Stellungnahme
vom 30.07.2019 ausdricklich begruft: ,Die Regelungen tragen dazu bei, die Gewerbefla-
chen fiur die Ansiedlung von Produktions-, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben zu
sichern und einzelhandelsbezogene Fehlentwicklungen zu vermeiden®.

5.2 Verkehr

StraRenverkehr

Das Gebiet verfiigt tGber eine leistungsfahige Anbindung an das Uberregionale Strallen-
netz (B 442 und BAB 2). Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt von Nor-
den Uber die Hanomag- und die Magirusstrale, welche nérdlich des Geltungsbereichs
durch die Bussingstralte miteinander verbunden sind. Weil ein Abschnitt der Hanomags-
tral3e als Einbahnstralie ausgeschildert ist, wird der ankommende Verkehr bevorzugt tber
die HanomagstralRe und der abfahrende Verkehr bevorzugt tiber die Magirusstrale ver-
laufen.

Durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten im Bebauungsplan wird
die Anlage von Zufahrten entlang der freien Strecke der Bundesstralle 442 ausgeschlos-
sen.

StraBenrechtliche Bauverbotszone

Die straldenrechtliche Anbauverbotszone betragt gem. § 9 Abs. 7 FStrG 20 m entlang von
Bundesstrallen, gemessen ausgehend von der Fahrbahnkante. Die Bauverbotszone an
der B 442 wird im Plangebiet zu grof3en Teilen von den vorhandenen Strallenbdschungen
und dem Rad- und FuRweg eingenommen. Die Baugrenze des Gewerbegebietes ist in
der Planzeichnung um nahezu 20 m von der Fahrbahnkante der B 442 abgeruckt. Mit der
Errichtung von Gebauden ist am 6stlichen Rand des Gewerbegebietes jedoch nicht zu
rechnen, da hier - am tiefsten Punkt des Geltungsbereichs - die Anlage eines Regenrlck-
haltebeckens vorgesehen ist. Vergleichbare Regenriickhaltebecken gibt es bereits weiter
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im Norden in einer ahnlichen Lage an der B 442. Es wird davon ausgegangen, dass unter
diesen Rahmenbedingungen keine Konflikte mit der Bauverbotszone auftreten.

Rad- / FuBverkehr

Eine ErschlieRung des Plangebietes fir Radfahrer und FuRganger ist Gber den Weg am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs vorhanden. Dieser Weg mindet weiter stdlich in
die Lauenauer Strafl3e. Von dort I1&sst sich sowohl Pohle (im Sidwesten), als auch
Lauenau (im Osten) auf kurzem Wege erreichen. Da die Lauenauer StralRe unter der

B 442 unterflhrt wird, ist keine direkte Querung der Bundesstralie erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Gewerbegebiet Logistikpark ist durch die Buslinie 2602 der Schaumburger Verkehrs
GmbH erschlossen. Die Haltestelle fiir die Fahrtrichtung Lauenau befindet sich in der
HanomagstralRe. Die Haltestelle fiir die Gegenrichtung an der B 442 nahe der Einmin-
dung der HanomagstralRe in die BundesstralRe. Fahrgaste, die dort ein- und aussteigen,
kénnen die B 442 an diesem Knotenpunkt iber einen Ubergang mit Lichtsignalanlage
(FuBgangerampel) queren.

Verkehrsuntersuchung

Der Flecken Lauenau hat eine Verkehrsuntersuchung erstellen lassen (ZACHARIAS,
Stand 30.09.2019, Anhang 5). Hierfur wurden folgende Verkehrszahlungen durchgefuhrt:

® Drei Knotenstromzahlungen an den relevanten Knotenpunkten: Anschlussstellen
B 442/BAB 2 in den Fahrtrichtungen Dortmund und Hannover sowie Einmindung
HanomagstralRe in die B 442.

e Zwei Querschnittszahlungen an der B 442 nérdlich und sudlich der BAB 2.

In weiteren Arbeitsschritten wurden die bestehenden Verkehre ermittelt und die aufgrund
der Planung zu erwartenden Mehrverkehre prognostiziert. Es wurde gepruft, ob die vor-
handenen Verkehrswege und Knotenpunkte ausreichend leistungsfahig sind, um den
durch die Planung verursachten Mehrverkehr aufzunehmen.

Um die Verkehrszahlen fiur das geplante Gewerbegebiet zu bertcksichtigen, wurden die
Zu- und Abfahrten fur das dort geplante Vorhaben ermittelt. Fir den werktaglichen Ver-
kehr ergeben sich folgende Angaben:

e 45 Kfz-Zufahrten und 45 Kfz-Abfahrten durch Beschaftigte,
e 40 Kfz-Zufahrten und 40 Kfz-Abfahrten durch Kunden und Besucher,
e 120 bis 150 Lkw-Zufahrten und ebensoviele Lkw-Abfahrten.

Pt
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In der Summe werden werktaglich 230 Kfz-Zufahrten und 230 Kfz-Abfahrten angenom-
men. Der Schwerverkehrsanteil liegt hierbei bei etwa 65 %. Der weitaus Uberwiegende
Anteil des Kfz-Verkehrs ist zur BAB 2 hin ausgerichtet.

Etwa die Halfte des zusatzlichen Verkehrs wird in den Berechnungen fur die nachmittagli-
che Spitzenstunde (zwischen 16:30 und 17:30 Uhr) angenommen. Dieser Wert ist sehr
hoch gegriffen, um bei der Verkehrsprognose auf der ,sicheren Seite‘ zu liegen (Worst-
Case-Betrachtung). Die Prognosen werden fur Jahr 2030 erstellt. Hierbei wird zwischen
dem Prognosenulifall (ohne B-Plan Nr. 57) und dem Planfall (mit B-Plan Nr. 57) unter-
schieden.

Im Ergebnis stellt ZACHARIAS (2019) fest, dass die Leistungsfahigkeit der verkehrlichen
Infrastruktur durch die Planung (B-Plan Nr. 57) nicht Gberschritten wird.

Zwar wird fur die nordliche Rampe zur BAB 2 (Anschlussstelle Richtung Dortmund) eine
Verkehrsqualitat im Grenzbereich seiner Leistungsfahigkeit prognostiziert, allerdings tritt
diese Situation bereits im Prognosenulifall 2030 ein. Die durch den B-Plan Nr. 57 verur-
sachten zusatzlichen Verkehre erhéhen diese Verkehrsbelastung, eine Ampelanlage ist
jedoch auch in diesem Fall noch nicht zwingend notwendig. Gleichwohl wird sie aus Si-
cherheitsgriinden empfohlen. Mit der Einrichtung einer Lichtsignalanlage kénnte dieser
Knotenpunkt weitgehend in seinem heutigen Ausbauzustand verbleiben.

Fir die sudliche Rampe zur BAB 2 (Anschlussstelle Richtung Hannover) ist eine Lichtsig-
nalanlage bereits konkret in Planung und die Anbindung der Hanomagstralte an die B 442
ist bereits mit einer solchen ausgestattet. Beide erreichen dadurch eine befriedigende bis
ausreichende Verkehrsqualitat. UmbaumalRnahmen sind nicht notwendig.

Fir den Knotenpunkt HanomagstralRe/B 442 wird angeregt, die bestehende Lichtsignalan-
lage so zu erweitern, dass auch der bisher freie Rechtsabbieger von der B 442 in die
HanomagstralRe signalisiert wird. Diese MaRnhahme wiirde flir mehr Sicherheit flr Ful3-
ganger und Radfahrer fiihren, welche die B 442 queren, z.B. auf dem Weg zur Bushalte-
stelle.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die geplante Erweiterung des Gewerbegebie-
tes Lauenau maoglich ist, ohne dass es zu verkehrlichen Problemen kommen wird. Die
Einrichtung einer Lichtsignalanlage fir die nérdliche Rampe zur BAB 2 (Richtung Dort-
mund) wird empfohlen. Fir die stdliche Rampe zur BAB 2 (Richtung Hannover) ist diese
bereits konkret in Planung.

Der Planungsstand zum Bebauungsplan Nr. 57 sowie das fertig gestellte Verkehrsgutach-
ten wurden am 16.10.2019 in der Verkehrskommission beim Landkreis Schaumburg
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vorgestellt und diskutiert. Von den Teilnehmern dieser Kommission wurden weder gegen-
Uber der Planung noch gegenliber dem Gutachten Bedenken vorgetragen.

5.3 Arbeitsstattenentwicklung

Die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes wirkt sich positiv auf die Arbeitsstattenent-
wicklung im Flecken Lauenau und der Samtgemeinde Rodenberg aus. Damit erfullt der
Flecken Lauenau die Anforderung aus dem RROP (2003), wonach ihm die Schwerpunkt-
aufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® zugewiesen ist.

Nach den aktuellen Planungen der Firma XOX Geback GmbH sollen im Geltungsbereich
ca. 80 Arbeitsplatze entstehen.

5.4 Immissionsschutz

Von einer gewerblichen Entwicklung gehen grundsatzlich Immissionen, vor allem in Form
von Larm aus. Als mdgliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende Kfz-Ver-
kehr sowie betriebsbedingte Anlagen (z. B. Produktions- und Luftungsanlagen) zu nen-
nen.

Sofern die Firma XOX Geback GmbH an diesem Standort nicht nur Logistik und Verwal-
tung ansiedelt, sondern zusatzlich auch Produktion, dann kdnnen auch relevante Ge-

ruchsimmissionen auftreten.

Zur Untersuchung von Immissionen wurden Gutachten zu den Themen Schall und Ge-
ruch erstellt.

Schallimmissionen

In einer Schalltechnischen Untersuchung (GTA, Stand 29.07.2020°, Anhang 6) werden
mogliche schalltechnische Auswirkungen der Planung untersucht. Eine Grundlage fur die

®zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 57 war die Schalltechnische Untersuchung (GTA) mit Bear-
beitungsstand vom 27.05.2020 beigefiigt. Insbesondere aufgrund einer Stellungnahme des Gewerbeauf-
sichtsamtes (v. 17.07.2020) wurde die Schalltechnische Untersuchung fortgeschrieben und in einzelnen
Punkten angepasst (s. Kap. 7.3). Sie liegt nun mit einem Stand vom 29.07.2020 vor. Im Ergebnis ergeben
sich geringfligige Abweichungen zwischen der alten und der neuen Fassung des Gutachtens. Die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und/oder die Grundziige der Planung sind hier-
von nicht berihrt.

-
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Untersuchungen ist das Verkehrsgutachten (ZACHARIAS 2019). Untersucht werden ins-
besondere die schalltechnischen Auswirkungen auf empfindliche Nutzungen in der Umge-
bung. Zu nennen sind z.B. die Wohngebaude sldlich des Plangebietes an der Lauenauer
Stralde, das Wohngebiet im Osten von Pohle und das Mischgebiet 6stlich der B 442 (,Mei-
erfeld’). Das Wohnen im Bebauungsplan Nr. 57 selbst wird durch entsprechende Festset-
zungen ausgeschlossen.

Die Inhalte des Gutachtens lassen sich wie folgt zusammenfassen.

Die Ausweisung eines Gewerbegebiets lasst die Ansiedlung potenziell gerauschemittie-
render Nutzungen zu. Diese Flachen sowie die nachfolgenden Nutzungen mussen sich in
die bestehende schalltechnische Situation der vorhandenen Gewerbe- und Industriege-
biete einfigen. Darliber hinaus kénnen ggf. vor Verkehrslarm schutzbedurftige Nutzungen
im Plangebiet zulassig sein. Im Bauleitplanverfahren sind daher die moglichen Auswirkun-
gen der genannten Gerauschquellen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu beriicksichtigen. In der schalltechnischen Untersuchung werden die Gerau-
schimmissionen durch die genannten Verkehrslarmquellen sowie durch die als plangege-
bene Gerauschbelastung zu bezeichnenden theoretisch méglichen Gerauschimmissionen
der gewerblich genutzten Flachen rechnerisch ermittelt und schalltechnisch beurteilt.

Grundlage fir eine schalltechnische Beurteilung von stadtebaulichen Planungen bildet im
Allgemeinen die DIN 18005. Neben Hinweisen zur Ermittlung der mafigeblichen Immissi-
onspegel unterschiedlicher Larmarten (Abschnitte 2 bis 6 der Norm) enthalt Beiblatt 1 Ori-
entierungswerte als Anhaltswerte fUr eine schalltechnische Beurteilung. Die richtlinienge-
recht und je nach Larmart auf unterschiedliche Weise ermittelten Immissionspegel (Beur-
teilungspegel) werden mit den Orientierungswerten verglichen. Eine mdgliche Uberschrei-
tung der Orientierungswerte kann ein Indiz fir das Vorliegen ,schadlicher Umwelteinwir-
kungen®im Sinne des BImSchG sein. Der Begriff Orientierungswert zeigt, dass bei stadte-
baulichen Planungen keine strenge Grenze fur die Beurteilungspegel der jeweiligen
Larmart existieren soll, sondern das Vorliegen ,schadlicher Umwelteinwirkungen® im Zu-
sammenhang mit den nach § 1 BauGB geforderten ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen“ von weitaus mehr Faktoren abhangig ist.

Fur die Beurteilung der Tagzeit ist hierbei ein Zeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr malRgeb-
lich. Die Nachtzeit erstreckt sich von 22:00 bis 6:00 Uhr.

Im Genehmigungsverfahren erfolgt eine Beurteilung von Anlagengerauschen auf der
Grundlage der TA Larm und den darin festgelegten Immissionsrichtwerten. Diese sind

u. a. bei Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten Gbereinstimmend mit den stadtebaulichen
Orientierungswerten. Mit Blick auf nachfolgende Einzelgenehmigungsverfahren wurden
die Regelungen der TA Larm schon auf der Ebene der Bauleitplanung mit bertcksichtigt.
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Nordlich des Plangebiets befinden sich durch rechtskraftige Bebauungsplane ausgewie-
sene Gewerbe- und Industriegebiete. Diese Gebiete sind bereits bebaut bzw. werden ge-
werblich genutzt. Die von diesen vorhandenen Nutzungen ausgehenden Gerdusche kon-
nen mit Blick auf das Plangebiet als tatsachliche Vorbelastung bezeichnet werden.

Die Prifung der schalltechnischen Vertraglichkeit der geplanten Gewerbegebiete erfolgt in
zwei Schritten: Zunachst erfolgt die typisierende Betrachtung der Gewerbegebiete mit den
~.gebietstypischen® Pegeln der flachenbezogenen Schallleistung fiir Gewerbegebiete (Ana-
lyse). Bei einer festgestellten Unvertraglichkeit dieses angesetzten Nutzungsumfangs mit

der Schutzbediirftigkeit der nachstgelegenen schitzenswerten Bebauung wird dem Tren-

nungsgrundsatz (s. § 50 BImSchG) auch genuge getan, wenn das Emissionsverhalten zu-
kunftiger Betriebe in dafur vorgesehenen Teilflachen beschrankt wird. Dies kann durch die
Ermittlung und Festsetzung von Emissionskontingenten auf Grundlage der DIN 45691 er-

folgen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Emissionsverhalten der geplanten ge-
werblichen Nutzung im B-Plan Nr. 57 durch Emissionskontingente gesteuert werden
muss, um Beeintrachtigungen von benachbarten Anwohnern zu vermeiden.

Daher enthalt die Planzeichnung in Kombination mit der textlichen Festsetzung §§ 1.3 und
1.4 die Festsetzung von Emissionskontingenten. Der Geltungsbereich teilt sich auf in eine
Teilflache im Norden des Geltungsbereichs, welche als uneingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen ist und eine groRere Teilflache, deren Emissionsverhalten beschrankt
werden muss, um die durch die Gesamtimmissionswerte beschriebenen Ziele zu errei-
chen. Die Emissionskontingente werden erganzt durch ein Zusatzkontingent, welche flr
einen bestimmten, in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor anzuwenden ist.
Bei dieser Gliederung der Gewerbegebiete wird der durch die plangegebene Vorbelas-
tung bereits hervorgerufene Immissionskonflikt an Immissionsort 02 (allgemeines Wohn-
gebiet im Nordosten von Pohle) um 0,2 dB verscharft. Die sich dann ergebenden Ge-
samtimmissionen Uberschreiten den Immissionsrichtwert bzw. Orientierungswert (40
dB(A) nachts) nach wie vor, allerdings um weniger als 1 dB (exakt: 0,8 dB). An Immission-
sort 01 wird der Wert um 0,1 dB Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten halt die
Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung + Plangebiet des B-Plans Nr. 57) die je-
weiligen Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte tags und nachts ein.

Eine Uberschreitung der Richtwerte von bis zu 1 dB wird als nicht wahrnehmbar und aus
akustischer Sicht als tolerierbar angesehen.
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In der schalltechnischen Untersuchung wird aufgezeigt, dass diese geringfiigige Uber-
schreitung an dem Immissionsort im Nordosten von Pohle erforderlich ist, um eine ange-
messene Nutzung des geplanten Gewerbegebietes zu ermdglichen.

Da sich das geplante Gewerbegebiet durch eine besondere Standortgunst nahe von

B 442 und BAB 2 sowie angrenzend an einen vorhandenen autobahnnahen Gewerbe-
und Logistikstandort auszeichnet, méchte der Flecken Lauenau nicht auf diese Auswei-
sung verzichten. In der Abwagung Uberwiegen fir den Flecken Lauenau daher die Be-
lange der gewerblichen Nutzung den in geringem Umfang festgestellten, aus akustischer
Sicht tolerierbaren Schallkonflikt am Rand eines Wohngebietes im Nordosten von Pohle.
Da diese Uberschreitung im Umfang von 0,8 dB ein Mal von 1 dB nicht tiberschreitet, gilt
sie als ,nicht wahrnehmbar‘ und ,nicht messbar‘. Darlber hinaus ist es unwahrscheinlich,
dass die tatsachlichen Gerauschimmissionen aller Betriebe zum einen die Werte des abs-
trakten Beschreibungsmodells voll ausschépfen und zum anderen alle nachtlichen Aktivi-
taten in ein und dieselbe Nachtstunde fallen.

Auch aus Sicht der TA Larm ist eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten bis zu

1 dB(A) zulassig, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass eine weitergehende Uberschrei-
tung nicht eintritt (vgl. Punkt 3.2.1 der TA Larm, zitiert in Abschnitt 2). Die geforderte Si-
cherstellung wird insbesondere durch eine Bauleitplanung mit verbindlichen Festsetzun-
gen zum Emissionsverhalten von Betrieben erfullt, wenn dartber hinaus auch weitere ge-
werbliche Flachenausweisungen nicht mehr moglich sind. Daher werden von vornherein
Erweiterungsmaoglichkeiten in Richtung Westen so berlcksichtigt, dass auch zukunftig das
Kriterium der ,Nichtrelevanz® weiterhin erftillt bleibt.

Die rechnerisch ermittelte Uberschreitung vom Immissionsrichtwert bzw. Orientierungs-
wert nachts um 0,8 dB am norddstlichen Ortsrand von Pohle fuhrt somit nicht zu Gefah-
ren, Beldstigungen oder Gesundheitsgefahrdungen fur die betroffenen Anwohner. Aus
diesem Grunde ist sie einer abwagenden Entscheidung durch den Flecken Lauenau zu-
ganglich.

In der Bauleitplanung kann in gewissem Umfang von den stadtebaulichen Orientierungs-
werten abgewichen werden. DIN 18005 enthalt keine Grenzwerte, sondern eben ,nur’ Ori-
entierungswerte und liefert damit (lediglich) einen Anhalt dafur, wann ungesunde Wohn-
verhaltnisse gegeben sein kénnen. Das Beiblatt 1 der DIN 18005-1 stellt selbst darauf ab,
die Einhaltung oder Unterschreitung der dort festgelegten Orientierungswerte sei ,wun-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfil-
len. Hinzukommt, dass DIN-Normen ohnehin nicht dem Anspruch normativer Festlegun-
gen gebietsbezogener Grenzwerte gentigen, die nur im Wege demokratisch legitimierter
Rechtssetzung getroffen werden kénnen. Auch eine Uberschreitung der
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Orientierungswerte fihrt daher flir sich genommen noch nicht zu einer Unausgewogenheit
der Planung unter Larmschutzaspekten. Denn auch ein Uberschreiten der Orientierungs-
werte der DIN 18005 beispielsweise um 5 dB(A) kann im Einzelfall durchaus noch das Er-
gebnis einer gerechten Abwagung im Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB sein (vgl. BVerwG, Beschl. v.
18.12.1990 — 4 N 6.88 und BVerwG, Beschl. v. 26.05.2004 — 4 BN 24.04).

Bei der Bauleitplanung werden Belange des Immissionsschutzes, soweit sie von der Pla-
nung betroffen sind, im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt.
Eine strikte Grenze wird der Planung dabei erst grundrechtlich (Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG)
gezogen, indem eine Bauleitplanung nicht sehenden Auges zu gesundheitsgefahrdenden
Gerauschimmissionen fiihren darf (vgl. BVerwG, Beschl. v. 17.02.2010 — 4 BN 59.09,
OVG NRW, Urt. v. 23.10.2009 — 7 D 106/08.NE und v. 06.10.2011 — 2 D 132/09).
Dementsprechend kénnen die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 fir stad-
tebauliche Planungen lediglich als ,Orientierungshilfe* bzw. als ,grober Anhalt herange-
zogen werden. Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 (berschritten wiirden,
desto gewichtiger missten allerdings die fiir die Planung sprechenden stadtebaulichen
Griinde sein und umso mehr habe die Gemeinde die baulichen und technischen Mdéglich-
keiten auszuschopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern
(vgl. BVerwG, Beschl. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06 bestatigt durch Beschl. v. 07.06.2012 —
4 BN 6.12).

Im vorliegenden Fall bewirkt die Festsetzung von Emissionskontingenten eine angemes-
sene Begrenzung der Larmemissionen auf eine nach TA Larm genehmigungsfahige ge-
werbliche Nutzung und eine geringflgige, nicht wahrnehmbare und unter den gegebenen
Umstanden lediglich theoretische, um 0,2 dB weitergehende Uberschreitung der Orientie-
rungswerte auf 0,8 dB in der Gesamtbelastung.

Auch wenn mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Teile des Gewerbegebietes
nur mit larmtechnischen Einschrankungen (zusatzliche Schallddmmung, Abschirmungs-
maflahmen etc.) nutzbar sind, bleibt das Gebiet fir eine gewerbliche Nutzung durch die
sonstigen Standortvoraussetzungen (insbesondere verkehrliche Lage) attraktiv.

Es verbleiben im Flecken Lauenau im Ubrigen andere Gewerbeflachen, welche keine der-
artige Beschrankung aufweisen und daher im Sinne von § 8 BauNVO und gemalf der im
jeweiligen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen genutzt werden kénnen. Zu verwei-
sen ist in diesem Zusammenhang z.B. auf den gemeindelbergreifenden Bebauungsplan
Pohle / Lauenau ,Gewerbegebiet® (Nr. 7). Auch im Geltungsbereich des vorliegenden B-
Planes Nr. 57 befinden sich schalltechnisch unbeschrankte Teilflachen.
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In der Planzeichnung ist weiterhin ein relativ schmaler Bereich entlang der B 442 wie folgt
gekennzeichnet: ,Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes". Bei der Errichtung von Gebauden in diesem Gewerbegebiet ist in den gekenn-
zeichneten Bereichen auf die Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nach DIN
4109-1:2018-01 (z.B. Buroraume, Schulungsraume) zu verzichten (textliche Festsetzung
§ 8.1). Da dieser ,Schutzbereich’ nur eine geringe Teilflache innerhalb des Gewerbegebie-
tes einnimmt, ist mit dieser Festsetzung keine nennenswerte Beschrankung hinsichtlich
der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes verbunden. Mit dieser Festsetzung wird das
Ziel verfolgt, dass Innenrdume, in welchen ruhe- und konzentrationsbedurftige Nutzungen
stattfinden, in larmabgewandten Bereichen des Gebietes bzw. des Gebaudes platziert
werden.

Das geplante Gebaude der Firma XOX Geback GmbH befindet sich vollstdndig auRerhalb
dieses Schutzbereichs, so dass diese Festsetzung fir dieses Gebaude ohne Auswirkun-
gen bliebe.

Geruchsimmissionen

Die Untersuchung der Geruchsimmissionen kann auf der Planungsebene des Bebau-
ungsplanes zunachst nur konzeptionell und Gberschlagig erfolgen. Dies hat den Grund,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht auf ein bestimmtes Vorhaben ausge-
richtet sind, sondern grundsatzlich die Realisierung unterschiedlicher gewerblicher Vorha-
ben zulassen. Und auch fiir das konkret geplante Vorhaben der XOX Geback GmbH ste-
hen noch nicht alle Details fest, welche fiir die Entstehung und die Ausbreitung von Ge-
ruchsimmissionen relevant sind. In der vorliegenden ,Gutachtlichen Stellungnahme zur
Geruchsbelastung’ (TUV NORD, Stand 24.02.2020, Anhang 7) wird somit anhand des ak-
tuellen Planungsstandes der XOX Geback GmbH geprift, ob im Zusammenhang mit dem
Betrieb eines derartigen Vorhabens immissionsschutzrechtliche Konflikte im Bezug auf
Gerlche zu erwarten sind. Hierflr wurde in folgenden Schritten vorgegangen:

¢ Die Produktionsstatte der XOX Geback GmbH in Hameln, der geplante neue Standort
in Lauenau sowie die Verhaltnisse in der Umgebung des neuen Standortes werden auf-
genommen.

¢ Die Emissionen der geplanten Produktion werden auf Grundlage von Mess- und Erfah-

rungswerten von anderen, ahnlichen Anlagen ermittelt.

e Zur Ermittlung der Geruchsbelastung werden Ausbreitungsberechnungen anhand von
meteorologischen Daten (v.a. Windrichtung und Windgeschwindigkeit) vorgenommen.
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® Die Geruchs-Vorbelastung am Standort Lauenau wird auf Basis vorhandener Daten
und Luftbilder abgeschatzt.

¢ Die Ergebnisse der Prognose werden anhand der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
bewertet.

Als relevante Vorbelastung wird die Kompostierungsanlage 6stlich von Pohle in die Begut-
achtung einbezogen. Andere potenzielle Vorbelastungen (Klaranlage, Pferdehaltung auf
Gut Lubbersen) sind zu weit entfernt, um einen relevanten Beitrag zur Geruchsbelastung
zu leisten.

Als geruchsrelevante Vorgange in der Produktion der XOX Geback GmbH werden die
Extrusion, das Frittieren, die Popcorn-Herstellung sowie das Résten in Ol ermittelt.
Geruchsbelastungen werden nach der GIRL als relativer Anteil von Geruchsstunden an
den Jahresstunden ermittelt. Die Schwelle, bei deren Uberschreitung eine Geruchsge-
samtbelastung in der Regel als erhebliche Belastigung zu werden ist, ist von der bauli-
chen Nutzung der betroffenen Bereiche abhangig. Die Orientierungswerte der GIRL liegen
fur Wohn- und Mischgebiete bei 10 % und fir Gewerbe- und Industriegebiete bei 15 %
der Jahresstunden.

Das Ausbreitungsmodell fir den Standort Lauenau unter Bericksichtigung von topografi-
schen und meteorologischen Daten ermittelt die zu erwartenden Geruchsgesamtbelas-
tung auf der Basis von einem 100x100 m-Raster.

Die Gutachtliche Stellungnahme kommt zu folgender Schlussfolgerung: Die Geruchsge-
samtbelastung liegt im Bereich der benachbarten Grundstiicke mit Wohn- oder Gewerbe-
nutzung bei maximal 10 % der Jahresstunden. Der Immissionswert fur Wohn-/Mischge-
biete (10 % der Jahresstunden) und fur Gewerbegebiete (15 % der Jahresstunden) wird
eingehalten.

»Auf Basis der gemachten Annahmen ist die Errichtung eines geruchsemittierenden Be-
triebes an dem geplanten Standort machbar. Sollten konkrete Planungen vorliegen, sollte
eine detaillierte Priifung auf Einhaltung der Immissionswerte durchgefihrt werden* (TUV
NORD 2020, Seiten 4 und 22).

Im Ergebnis ist aus diesem Gutachten somit ersichtlich, dass die maf3geblichen Orientie-
rungswerte aus der Geruchsimmissionsrichtlinie im Falle der Ansiedlung der XOX Geback
GmbH im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 aller Voraussicht nach eingehalten wer-
den. Sofern zu diesem Thema eine vertiefende Betrachtung aufgrund detaillierterer Anga-
ben erforderlich ist, so ist diese auf der Ebene der Baugenehmigung anzustellen.
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5.5 Denkmalpflege

Aus der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Oberflachen-
funde und Grabungsfunde vor. Prahistorische Siedlungsstellen (Apelern FStNr. 4 /
Lauenau FStNr. 4) wurden im Zuge friherer Bauvorhaben zunachst durch Feldbegehun-
gen und Baggerprospektion, dann durch archaologische Grabungen nachgewiesen. Diese
Siedlungsstellen wurden wahrend mehrerer Phasen von der Mittelsteinzeit bis ins Mittelal-
ter aufgesucht und genutzt.

Aufgrund dieser Vorinformationen wurden von dem Biro Archaeofirm eine arch&ologische
Sondierung und eine Grabung durchgefiihrt (ARCHAEOFIRM 2020). Zunachst wurden
auf sechs Sondageschnitten (je ca. 240 m Lange und 4 m Breite) in Ost-West-Ausrichtung
insgesamt 18 archdologische Befunde ermittelt. Auf Basis dieser Sondage-Befunde wurde
anschlieRend im zentralen Teil des Plangebietes eine Grabung auf einer Flache von
7.285 m? durchgefuhrt, welche 89 weitere Befunde offenlegte.

Unter den arch&ologischen Befunden ist ein 15 x 5 m messender Hausgrundriss hervor-
zuheben. Weiterhin wurden ein mutmaliliches Urnengrab sowie verschiedene Alltagsge-
genstande und Gefalle aus Keramik sowie einige Knochenfunde dokumentiert.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass es sich bei der Fundstelle um einen Einzelhof
handelt, welcher in den Jahrzehnten um Christi Geburt errichtet und genutzt wurde.

Die archaologischen Untersuchungen des Plangebietes sind damit abgeschlossen.

5.6 Boden, Natur und Landschaft,

Ausfihrungen zu Boden, Natur und Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der
Begriindung).

5.7 Landwirtschaftliche Belange

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen. Bei dem anstehenden Boden handelt es sich
bis in eine Tiefe von 1,0 bis 1,5 m um schluffige Lehmbdden. Sie sind dem Bodentyp
Pseudogley-Parabraunerde aus L&} zuzuordnen. Damit handelt es sich um einen Boden
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mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit. Der Zusatz ,Pseudogley’ weist darauf hin, dass
der Boden zu Staunasse neigt, was durch die Baugrunduntersuchung (WILTSCHUT
2018) bestatigt wurde.

Fir die beiden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen aufierhalb des Geltungsbereichs
werden ebenfalls landwirtschaftliche Flachen im Umfang von 1,95 ha (Ausgleichsflache 1:
11.980 m?; Ausgleichsflache 2: 7.520 m?) in Anspruch genommen.

Die landwirtschaftlichen Belange sind abzuwagen mit den Belangen einer gewerblichen
Ansiedlung und einer Entwicklung von Arbeitsstatten. Im vorliegenden Fall sprechen die
besonders glinstige Lage (siehe Kap. 2), die vorhandene Erschliefung sowie die Vorbe-
lastung aus angrenzenden Gewerbegebieten sowie durch Stra3en und eine Freileitung flr
die gewerbliche Entwicklung des Plangebietes.

Notlagen landwirtschaftlicher Betriebe ergeben sich aufgrund der Inanspruchnahme der
Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereichs nicht. Die Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs befanden sich als ,Siedlungsentwicklungsflachen’ bereits seit langerer Zeit im Ei-
gentum des Flecken Lauenau.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Flurstlicke andert sich mit der vorlie-
genden Planung nicht.

Im Zuge der Erschlielungsplanung ist daflr Sorge zu tragen, dass die Drainagesysteme
der angrenzenden Flachen funktionsfahig und an eine Vorflut angeschlossen bleiben.

5.8 Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwéasserung des Plangebietes wird durch geeignete MalRnahmen zur
Wasserriickhaltung so ausgelegt, dass der heutige Abfluss auch zuklnftig nicht Uber-
schritten wird. Hierzu ist eine entsprechende textliche Festsetzung zur Regenrickhaltung
getroffen (siehe textliche Festsetzung § 4).

Zum derzeitigen Planungsstand sieht das Konzept zur Regenwasserrickhaltung vor, dass
am unteren Rand des Grundstlickes (im Osten, angrenzend an den Ful’3- und Radweg
und die B 442) ein offenes Regenrickhaltebecken (RRB) angelegt wird (siehe Symboldar-
stellung in der Planzeichnung). Da dieses Becken voraussichtlich nicht ausreichend ist,
um den vollstandigen Oberflachenabfluss des festgesetzten Bemessungsregenereignis-
ses aufzunehmen, sind darlber hinaus weitere Vorkehrungen zur Rickhaltung zu treffen.
Diese kénnen als unterirdische Staukérper (z.B. Rigolen, Stauraumkanal) vorgesehen

-

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald r




Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” - Flecken Lauenau
Seite: 32 August 2020

werden. Da das Gelande im unteren Bereich ohnehin aufgeschiittet werden wird, um ein
Planum fir die Gebaude- und Verkehrsflachen zu erreichen, kann in diesem Zuge der
Einbau der Staukorper in das Erdreich vorgenommen werden.

Die Vorflut unterhalb des RRB erfolgt durch einen vorhandenen Durchlass (DN 400 / DN
500), welcher die B 442 quert. Sie verlauft anschlieRend in einem teils offenen, teils ver-
rohrten Gewasser und mundet in der Ortslage Lauenau in die Rodenberger Aue.
Konkrete Berechnungen und Planungen hierzu hat der Vorhabentrager spatestens zur
Bauantragstellung vorzulegen.

5.9 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des Altlastenkatasters des Landkreises Schaumburg sowie des themati-
schen Kartenservers des Niedersachsischen Landesamtes fir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG) ergab keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altlasten im Plangebiet o-

der in seiner unmittelbaren Umgebung.
Auch bei der Entnahme der Bodenproben fur das Baugrundgutachten wurden keine Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen festgestellt (WILTSCHUT 2018).

Die vom Flecken Lauenau veranlasste Auswertung historischer Luftbilder (,alliierte Luftbil-
der’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ergab keinen konkreten Verdacht auf eine
Kampfmittelbelastung.

Da Luftbilder aber nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden kénnen, ist
darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden kdnnen. In diesem Falle sind umgehend die zustéandige Po-
lizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichti-
gen.

5.10 Erholung

Dem Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung zu. Der
Ful- und Radweg am dstlichen Rand des Plangebietes wird regelmafig von Radfahrern
und FuRgangern frequentiert. Hierbei handelt es sich weniger um Erholungssuchende,
sondern insbesondere um Arbeitnehmer, die diesen Weg nutzen, um ihren Arbeitsplatz im

e%ﬁ.;n
Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” - Flecken Lauenau
August 2020 Seite: 33

Gewerbegebiet ,Logistikpark' aufzusuchen. Dieser Weg bleibt in seiner Funktion unveran-

dert erhalten.

5.11 Ver-und Entsorgung / Ober- und unterirdische Leitungen

In der Hanomag- und der Magirusstral3e verlauft eine Trennkanalisation (Schmutzwasser

/ Regenwasser), an welche das Plangebiet angeschlossen werden kann. Auch die not-

wendigen Versorgungsleitungen sind innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes ,Lo-

gistikpark’ vorhanden. Eine Gasleitung liegt im Bereich des Ful3- und Radweges am 0stli-

chen Rand des Geltungsbereichs und verlauft weiter durch die Magirusstra3e. Eine Trink-

wasserleitung der Samtgemeinde Rodenberg verlauft am nordlichen Rand des Geltungs-

bereichs und weiter ebenfalls durch die Magirusstralle.

Endpunkte vorhandener Telekommunikationsleitungen (Telekom) befinden sich in der

Hanomag- und der Magirusstral’e nahe der nordlichen Geltungsbereichsgrenze.

Von dem Betreiber der 380 kV Ho6chstspannungsleitung (TenneT TSO GmbH) liegen drei
Stellungnahmen vor (vom 03.06.2019, 19.08.2019 und 17.03.2020). Die Belange von
TenneT werden im B-Plan Nr. 57 wie folgt bertcksichtigt:

Die Grenze des Schutzbereichs der 380 kV-Leitung wurde von TenneT digital Gbermit-
telt. Die Baugrenze wurde in der Planzeichnung so gezogen, dass der Schutzbereich
vollstédndig aulerhalb dieser liegt. Insofern dirfen keine Gebaude oder Gebdudeteile
innerhalb des Schutzbereichs errichtet werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Lediglich die Er-
richtung von Nebenanlagen kann im Einzelfall zuldssig sein (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
Weiterhin wird flr den Leitungsschutzbereich eine differenzierte Hohenfestsetzung ge-
troffen. Auf diese Weise ist berlicksichtigt, dass die von TenneT in der Stellungnahme
vom 19.08.2019 angegebenen maximal zulassigen Bauhéhen innerhalb des Leitungs-
schutzbereichs nicht Gberschritten werden.

Es wird festgesetzt, dass im Schutzbereichs der 380 kV-Leitung keine Baume, sondern
ausschliel3lich Straucher gepflanzt werden durfen.

Weiterhin wird der Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, dass die Errichtung
baulicher Anlagen (z.B. Beleuchtungsanlagen, Fahnenmasten, Aufschittungen) die Zu-
stimmung des Versorgungstragers (TenneT) bendtigen.

Die Richtfunktrasse der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG verlauft diagonal von

Nordwesten nach Sudosten Uber das Plangebiet. GemalR der Stellungnahme des
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Betreibers vom 19.08.2019 befindet sich die Fresnelzone der Richtfunkverbindung in ei-
nem vertikalen Korridor zwischen 22 m und 52 m tber Grund. Aufgrund der Festsetzun-
gen zu den maximal zulassigen Bauhéhen im Plangebiet werden die zukiinftigen Ge-
baude nicht in diese Fresnelzone hineinreichen. Insofern flhrt die vorliegende Planung
nicht zu einer Beeintrachtigung bzw. Stérung der Richtfunkverbindung.

6 Durchfuhrung des Bebauungsplans

6.1 Kosten / stadtebaulicher Vertrag / sonstige MaBnahmen

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans werden vom Flecken
Lauenau getragen. Sonstige Mallnhahmen zur Durchfliihrung des Bebauungsplanes (z. B.
bodenordnende MalRnahmen, stadtebaulicher Vertrag) sind nicht erforderlich.

Die Kosten fir die Erschliefung des Baugrundstiicks (Verkehr, Ver- und Entsorgung) sind
vom Vorhabentrager zu tragen.

7 Verfahren

7.1  Aufstellung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Lauenau hat in seiner Sitzung am 09.04.2019
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Logistikpark” beschlossen.

7.2 Fruhzeitige Beteiligung

Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 57 ,Logistikpark® mit Planzeichnung und Begrin-
dung (inkl. Umweltbericht) haben vom 22.07. bis einschliefdlich 23.08.2019 6ffentlich
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ausgelegen. Parallel standen die Unterlagen auch auf der gemeinsamen Internetseite der
Samtgemeinde Rodenberg und ihrer Mitgliedsgemeinden zur Verfligung.

Aus der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.

Der Geschaftsfuhrer einer im angrenzenden Gewerbegebiet angesiedelten Firma tragt
Bedenken vor beziiglich der Breite der Magirusstrale als ErschlieBungsstralle fir das
neue Gewerbegebiet und bezlglich der Tragfahigkeit des Untergrunds fir die Grindung
gewerblicher Gebaude. Er duert die Sorge, dass an dem Gebaude seiner Firma Scha-
den auftreten kénnten, wenn im benachbarten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 ge-
baut wird.

Vom Flecken Lauenau werden die gedufRerten Bedenken hinsichtlich der verkehrlichen
ErschlieBung und der Tragfahigkeit der Boden sowie die Sorge um mdgliche Gebdude-
schaden in der Nachbarschaft nicht geteilt.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlie3lich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 18.07.2019 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Pla-
nung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 23.08.2019 aufge-
fordert. Wahrend dieser Frist sind mehrere Stellungnahmen und Hinweise eingegangen:

Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) gibt Hinweise zum Baugrund
und zum Bodenschutz. Es wird festgestellt, dass im Plangebiet keine Erdfalle bekannt
sind. Zudem wird eine differenzierte Betrachtung des Schutzgutes Boden im Umweltbe-
richt angeregt. Dies wird auch damit begriindet, dass es sich um Bdden mit hoher naturli-
cher Bodenfruchtbarkeit handelt. Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Der Landkreis Schaumburg gibt Hinweise und Anregungen zur Léschwasserversorgung,
zur Wasser- und Abfallwirtschaft, zum Bauordnungsrecht sowie zur Abstimmung von Fra-
gen zur verkehrlichen Erschliefung. Dartber hinaus werden Anregungen zur Behandlung
des Natur- und Artenschutzes im Bebauungsplan gegeben. Die Bedeutung von Feldvo-
gelarten wie Feldlerche und Rebhuhn wird hervorgehoben. Von Seiten des Immissions-
schutzes wird der angedachte Weg der Emissionskontingentierung begrif3t. Hierzu wer-
den weiterfihrende Hinweise gegeben. Der Denkmalschutz weist auf archaologische
Fundstellen hin und empfiehlt archaologische Untersuchungen in Form von Sondagen.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr formuliert Anforderun-
gen bezuglich Werbeanlagen in der Nachbarschaft zur B 442. Es sollte eine Regelung in
den Bebauungsplan aufgenommen werden, um stérende Einfliisse auf den
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Stralenverkehr zu vermeiden. Weiterhin wird ein Hinweis gegeben bezlglich der Bepflan-
zung entlang der B 442.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt merkt an, dass fur den Bebauungsplan Nr. 57 eine
schalltechnische Untersuchung und Beurteilung anhand der mal3geblichen immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften erforderlich ist.

Die TenneT TSO GmbH verweist auf die bestehende Héchstspannungsfreileitung und de-
ren Leitungsschutzbereich. Bauliche Mallinahmen innerhalb dieses Bereiches missen mit
dem Betreiber abgestimmt werden. Es werden weitergehende Hinweise und Informatio-
nen zum Leitungsschutzbereich gegeben.

Weitere allgemeine Hinweise kamen von der Deutsche Telekom Technik GmbH (Tele-
kommunikation), der Industrie- und Handelskammer Hannover, der AVACON AG, der Te-
lefonica Germany GmbH & Co. OHG sowie vom Unterhaltungsverband Nr. 53.

Eine vollstandige Dokumentation aller eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen,
der Erwiderungen des Flecken Lauenau und der jeweiligen Entscheidungsantrage enthalt
das Abwagungsdokument zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden (17 Seiten).

7.3 Offentliche Auslage und Beteiligung der Behorden

Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 57 ,Logistikpark® mit Planzeichnung und Begrin-
dung (inkl. Umweltbericht) haben vom 29.06. bis einschliefdlich 29.07.2020 gemaR § 3

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Parallel standen die Unterlagen auch auf der ge-
meinsamen Internetseite der Samtgemeinde Rodenberg und ihrer Mitgliedsgemeinden
zur Verflgung.

Aus der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen eingegangen.

Neun Gewerbebetriebe aus dem bestehenden Gewerbegebiet ,Logistikpark® dulern Be-

denken darlber, dass die geplante Verkehrsflihrung nicht den Anforderungen der zukunf-
tigen Fahrzeugbewegungen genigen wird. Daher wird gegen die geplante Verkehrsfiih-
rung Einspruch erhoben und es wird um einen kurzfristigen Termin vor Ort gebeten, um
Uber Lésungsmaoglichkeiten zu sprechen.

Der Flecken Lauenau erwidert hierauf wie folgt (Zusammenfassung):
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Der Flecken ist grundséatzlich der Uberzeugung, dass das Gewerbegebiet Logistikpark mit
den Strallen HanomagstralRe, Magirusstralle und Blssingstralle ausreichend und ange-
messen erschlossen ist. In dem Verkehrsgutachten (ZACHARIAS 2019) wird zwar doku-
mentiert, dass sich die Verkehrsbelastung in den letzten 10 Jahren insbesondere auf-
grund der Ansiedlung des Edeka-Logistiklagers erheblich gesteigert hat, eine problemati-
sche Verkehrssituation wird jedoch nicht festgestellt. Der Flecken Lauenau ist gerne be-
reit, ein Gesprach mit den Einwendern Uber das Thema der Verkehrsbelastung und Ver-
kehrsflhrung zu flhren. Ein Termin hierfir wurde vereinbart.

Die Fraktion von Biindnis 90 / Die Griinen im Rat der Samtgemeinde Rodenberg tragen

folgende Einwande vor:

1.) Der Landkreis Schaumburg ist Mitglied der nationalen Klimaschutzinitiative ,Master-
plan 100 % Klimaschutz®. Die vorliegende Bauleitplanung enthalt keine dem Klimaschutz-
ziel entsprechenden Vorgaben. In der Bauleitplanung werden keine Kriterien benannt, die
daflir Sorge tragen, dass der Bau mit den Klimazielen des Landkreises in Einklang stehen
wird. Der Einsatz regenativer Energiequellen ist nicht erwahnt. Eine sinnvolle und zeitge-
male MalRnahme des Klimaschutzes ware die Vorgabe im B-Plan, dass die Dachflache
des neuen Gebaudes flr eine Eigen- oder Fremdnutzung mit Photovoltaik zu erfolgen hat.
2.) Die Bauleitplanung sieht ein Regenriickhaltebecken (RRB) im Plangebiet vor. Es wird
beantragt, das RRB so anzulegen, dass der Drosselablauf in 70 cm Héhe oberhalb der
Sohllage angeordnet wird. Somit kann ein Teil des Regenwassers versickern und auf
diese Weise dem Grundwasser zugefihrt werden. Weiterhin ergeben sich hieraus positive
Effekte fir Fauna und Flora.

3.) Die zwei vorgesehenen Ausgleichsflachen tragen nicht zur Verbundbildung von Bioto-
pen bei. Sie schaffen auch keine Areale mit hoher Biodiversitat wie zum Beispiel Flachen
an Bachlaufen. Im Ergebnis sind minderwertige Ausgleichsflachen ohne Multiplikatoref-
fekte geplant. Deshalb wird eine Uberplanung der Ausgleichsflachen beantragt.

Der Flecken Lauenau erwidert hierauf wie folgt (Zusammenfassung):

zu 1.) Es ist nicht mdglich, Bauherren Uber Festsetzungen in einem Bebauungsplan dazu
zu verpflichten, in einer bestimmten Art und Weise Energie zu erzeugen. In der Bauleitpla-
nung kdnnen nur Regelungen getroffen werden, die bodenrechtlich relevant sind. Fur den
Bebauungsplan gilt ein Festsetzungskatalog, welcher in § 9 Abs. 1 BauGB geregelt ist.
Dieser Katalog ist abschliel3end. Die ,Erfindung’ weiterer Festsetzungen ist nicht zulassig.
Der Flecken Lauenau spricht sich grundsatzlich fir eine verstarkte Nutzung von Solar-
energie aus. In den Festsetzungen des Bebauungsplanes und in den Ortlichen
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Bauvorschriften (OBV) wurde darauf Wert gelegt, dass keine Regelungen enthalten sind,
die eine Solarenergienutzung verhindern oder beschranken konnten (siehe z.B. § 2 der
OBV).

In den Gewerbegebieten entscheiden aber letztlich die Eigentiimer bzw. Betreiber der ge-
werblichen Unternehmen selbst, ob und in welcher Form sie Energie erzeugen bzw. nut-
zen.

zu 2.) Der Bebauungsplan regelt fur das Gewerbegebiet hinsichtlich des Oberflachenwas-
serabflusses lediglich die Eckdaten: Hierbei handelt es sich um das Regenereignis (Wie-
derkehrhaufigkeit von Starkregen, ausgedriickt in HQ), welches fir die Bemessung der
Regenruckhaltung zugrunde zu legen ist und um die zulassige Abflussmenge, welche
durch die Drossel an die nachgeordnete Vorflut abgegeben werden darf. Wie diese Re-
genruckhaltung dann auf dem Grundstick technisch ausgestaltet wird, ist Gegenstand
des Baugenehmigungsverfahrens bzw. eines begleitenden wasserrechtlichen Verfahrens.
Eine Versickerung, welche einen nennenswerten Beitrag zur Ableitung des Oberflachen-
wassers leisten kdnnte, ist aufgrund der bindigen Lehmbdden nicht zuverlassig moglich.
Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg beflrchtet, dass sich in ei-
nem RRB mit einem dauerhaften Wasserstand Amphibien ansiedeln kénnten. Dies kénne
in der Folge dann zu Amphibienwanderungen und zu Konflikten mit dem angrenzenden
StralRenverkehr (z.B. auf der B 442) fuhren. Hieraus leitet sich die Empfehlung ab, das
RRB besser als trockenes Becken ohne Dauerstau anzulegen.

Wie oben dargelegt findet die abschlieRende Klarung dieser Fragestellungen derzeit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. wasserrechtlichen Verfahren statt.

zu 3.) Die beiden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind sinnvoll gewahlt und fin-
den auch die Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde. Sie schliel’en an vorhandene
Ausgleichsflachen an und dienen somit dazu, flr den Naturschutz raumliche Schwer-
punkte zu bilden. Auf diese Weise dienen diese Flachen auch dem Biotopverbund. Die
Kritik, dass es sich um ,minderwertige Ausgleichsflachen’ handelt, wird zuriickgewiesen.

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlieRlich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 11.06.2020 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB von der Pla-
nung unterrichtet und zur AuBerung bis zum 17.07.2020 aufgefordert. Wahrend dieser
Frist sind mehrere Stellungnahmen und Hinweise eingegangen:
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Der Landkreis Schaumburg gibt Hinweise und Anregungen zur Léschwasserversorgung,

zu Belangen des Stral3enverkehrs, des Naturschutzes, des Immissionsschutzes, des Bau-
ordnungsrechtes und des Planungsrechtes.

Aus Sicht des Naturschutzes wird vorweggeschickt, dass die Planung keinen grundsatzli-
chen Bedenken begegnet. AnschlieRend werden in zusammengefasster Form folgende
Anregungen vorgetragen:

a. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird eine Eingriinung des geplanten Ge-
werbegebietes im Ubergang zur freien Landschaft erforderlich. Im Westen des geplan-
ten Gewerbegebietes wurde ein mit 6 m Breite recht schmal bemessenes Pflanzgebot
festgesetzt. Eine freie und abschirmende Gehdlzentwicklung ist in dieser Breite kaum
mdglich. Eine weitere Einschrankung der angestrebten Vermeidungsfunktion besteht in
der Lage des Pflanzstreifens im Schutzbereich der Hochspannungsfreileitung. Auf-
grund dieser Vorgaben ist die Funktionserfullung dieser Pflanzung weitgehend ausge-
schlossen. Eine Auseinandersetzung mit diesem Thema im Umweltbericht wird fur er-
forderlich gehalten.

b. Mit der Realisierung des geplanten Riickhaltebeckens im Osten des Plangebietes ist
die Schaffung geeigneter Amphibienlebensraume nicht ausgeschlossen. Hier sind die
Planunterlagen um Aussagen zur Risikoabschatzung und zu mdglichen Vermeidungs-
und LenkungsmafRnahmen in Verbindung mit mdglichen Amphibienwanderungen zu
erganzen.

c. Die in der textlichen Festsetzung § 6 des Bebauungsplanes aufgeflihrten externen
MafRnahmen (Flachen 1 und 2) sind zu Kompensationszwecken geeignet. Im Umwelt-
bericht sind noch mogliche Auswirkungen (Verdrangungseffekte) auf ein ggf. etablier-
tes Feldlerchenvorkommen zu bewerten.

d. Nach Hinweis Nr. 6 des Bebauungsplanes ist eine Umweltbaubegleitung einzusetzen.
Diese Anforderung ist als Auflage in die Baugenehmigung zu Ubernehmen.

e. Nach Hinweis Nr. 7 des Bebauungsplanes sind zu den Pflanzungen Pflanzplane zu er-
stellen. Gleichzeitig sind Ausfuhrungspléne fur die externen Kompensationsmafnah-
men zu erstellen. Die Pflanzplane und Ausfiihrungspléane sind den Bauantragsunterla-
gen beizuflgen.

f. Eine Baufeldrdumung ist ausschlieflich in der Zeit vom 01.0ktober bis zum 28. Feb-
ruar zulassig. Sofern eine Baufeldraumung aulRerhalb dieses Zeitraumes und damit in-
nerhalb der regelmaRigen Vogelbrutzeit unerlasslich ist, so ist vorab ein
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ornithologisches Monitoring durchzufiihren, zu dokumentieren und der Naturschutzbe-
horde des Landkreises Schaumburg vor Beginn der Arbeiten zur Priifung vorzulegen
(siehe auch die "Zusammenfassende Beurteilung" unter Kapitel 9.3.2 des Umweltbe-
richtes). Diese Vorgabe ist als Hinweis in den Bebauungsplan und als Auflage in die
Baugenehmigung aufzunehmen.

g. Zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:
In der Tabelle der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fehlt die Angabe der Biotoptypen
fur das Plangebiet "Soll-Zustand".
Nach den Ausfuhrungen im Umweltbericht wird der artenreichere "Grasweg" im Norden
und der "Schotterweg" im Osten des Plangebietes vollstandig erhalten. Hier ist zu kla-
ren, wie dieser erstrebenswerte Erhalt gewahrleistet werden soll. Entsprechende Fest-
setzungen fehlen. Die genannten Strukturen im Osten des Plangebietes werden im B-
Plan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die untere Naturschutzbehdrde (UNB)
halt es fur geboten, die unbefestigten Randstrukturen durch entsprechende Festset-

zungen zu sichern. Alternativ sind sie in die Bilanzierung einzustellen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird folgende Anregung gegeben:

Das Plangebiet wird in eine unbeschrankte (65 dB(A)/m? tags / 50 dB(A)/m? nachts) und
eine beschrankte (60 dB(A)/m? tags / 44 dB(A)/m? nachts) Teilflache gegliedert. Insoweit
wird offensichtlich auf die Rechtsprechung des BVerwG, z. B. Urteil vom 07.12.2017 so-
wie vom 07.03.2019, reagiert. Es ist letztendlich eine juristische Frage, die bis auf Weite-
res offen bleibt, ob damit den Anforderungen in hinreichendem Male entsprochen wird,
da letztendlich auch das vermeintlich uneingeschrankte Teilgebiet mit einem verminderten
Kontingent nachts stark eingeschrankt bertcksichtigt wird.

Es ist zu empfehlen, den Hinweis des Gutachters aufzunehmen, dass das ausgewiesene
Gewerbegebiet aufgrund der notwendigen Einschrankungen wegen der schalltechnischen
Vorbelastung nicht gebietstypisch genutzt werden kann.

Ferner wird es als erforderlich angesehen, fir das geplante Vorhaben im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens den schalltechnischen Nachweis zur Einhaltung der Emissions-
kontingente gemaf DIN 45691 zu fuhren.

Aus Sicht des Planungsrechtes werden geringfugige Ergdnzungen im Begrindungstext
angeregt.

Der Flecken Lauenau erwidert hierauf wie folgt (Zusammenfassung):
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Belange des Naturschutzes:

zu a.: Eine umfassende Eingrinung des Plangebietes erfolgt — wie auch bereits im Fla-
chennutzungsplan vorgesehen — mit 15 m Breite in sudlicher Richtung. Im Westen ist eine
vergleichbare Eingrinung nicht moglich, da Gber dem westlichen Rand des Gewerbege-
bietes eine 380 kV-Hochspannungsleitung verlauft. Im Schutzbereich dieser Leitung ist
die Anpflanzung von Baumen nicht zulassig.

Ein verminderter Eingriffsumfang bezuglich des Landschaftsbildes ergibt sich in westlicher
Richtung dadurch, dass das geplante Gebdude im topografisch héher gelegenen Westen
des Plangebietes teilweise in den Boden eingelassen wird. Gemal der Hohenfestsetzung
im B-Plan darf das Gebaude an seinem westlichen Rand das gewachsene Gelande um
ca. 13 m uberragen. Die getroffenen Festsetzungen zur inneren Durchgriinung des Plan-
gebietes § 5.3 (Baumpflanzungen) und § 5.4 (Bepflanzung von Bdschungen) leisten
(ebenfalls) einen Beitrag zur Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes.

Mit der 6 m breiten Strauchpflanzung am westlichen Rand wird zwar nicht erreicht, dass
der Blick auf das geplante Gebaude vollstandig verstellt wird. Dennoch hat diese Pflan-
zung eine Wirkung. Der grof3volumige Baukdrper prasentiert sich nicht ,kahl* und unbe-
grunt in der Landschaft.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Ansicht des Gewerbegebietes aus westlicher
Richtung durch die 380 kV-Hochspannungsleitung und die angrenzenden Gewerbege-
baude in hohem Malle vorbelastet ist, was den Wert und die Empfindlichkeit des Land-
schaftsbildes im Plangebiet herabsetzt.

Mit der Festsetzung des 6 m breiten Pflanzstreifens wurde unter den gegebenen Umstan-
den das bestmogliche zu einer Ortsrandeingrinung im Westen getan.

zu b.: Im nahen raumlichen Umfeld des Plangebietes gibt es bereits mehrere Regenrick-
haltebecken (RRB), welche unmittelbar stidwestlich der B 442 liegen. Konflikte mit Amphi-
bienpopulationen und -wanderungen, welche dazu fihren, dass ggf. zahlreiche Tiere auf
der B 442 oder auf anderen Stral3en Uberfahren werden, sind dem Flecken Lauenau bis-
her nicht bekannt geworden. Insofern geht der Flecken davon aus, dass in diesen Rand-
bereichen zwischen dem Gewerbegebiet Logistikpark und der B 442 keine bzw. keine
grélkeren Amphibienpopulationen existieren. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte da-
fur, dass mit dem geplanten Regenriickhaltebecken ein Konflikt mit dem Amphibienschutz
geschaffen wird.

Eine mogliche MalRnahme, um einen solchen potenziellen Konflikt zuverlassig zu vermei-
den, ist der Verzicht auf eine dauerhafte Wasserfuhrung in dem geplanten RRB. Eine (oh-
nehin nicht zu erwartende) Amphibienpopulation wiirde sich in einem Gberwiegend trocke-
nen Becken nicht halten kénnen. Dieser Aspekt ist jedoch Gegenstand des
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Baugenehmigungsverfahrens bzw. des wasserrechtlichen Verfahrens, da dort die Detail-
planung des RRB festgelegt wird.

zu c.: Die untere Naturschutzbehoérde duf3ert die Besorgnis, dass die beiden geplanten
externen Ausgleichsflachen (Nr. 1 und Nr. 2) zu einer Verdrangung von Feldlerchen aus
ihren Lebensraumen fithren kdnnten. Die Ausgleichsflache Nr. 1 wird ausdricklich far die

Feldvogelfauna optimiert. Insofern profitiert die Lebensgemeinschaft der Feldvdgel von
dieser MaRnahme. Die Hecke am nordwestlichen Rand dieser Flache dient zwar nicht
dem Schutz der Lerche. Es ist aber auch nicht davon auszugehen, dass durch die Anlage
einer 180 m langen Hecke in der ansonsten offenen Feldflur ein nennenswerter und
,messbarer' Verdrangungseffekt fur Vogelarten des Offenlandes ausgeldst wird. Diese
Aussage gilt jedenfalls fur maRig strukturierte Mittelgebirgslandschaften, wie sie in der
Samtgemeinde Rodenberg vorzufinden sind. Die Hecke dient dazu, den fir den Natur-
schutz aufgewerteten Bereich oberhalb des Edeka-Logistiklagers etwas gegentber der
BAB 2 abzuschirmen. Zudem bilden die Geholzstrukturen ihrerseits einen Lebensraum flr
(andere) Vogelarten der Kulturlandschaft wie z.B. Dorngrasmucke und Goldammer.

Fur die Ausgleichsflache Nr. 2 (Aufforstung) ist Folgendes auszufiihren: Der Abstand zwi-

schen dem Waldrand des Deisters und der bereits vorhandenen ,alten® Aufforstungsflache
betragt ca. 170 m. Im Sidosten verlauft ein Bachtalchen (,Lammerkampsgrund®), welches
ebenfalls von hohem Baumbestand begleitet wird. Da die Feldlerche von vertikalen Struk-
turen bei der Wahl ihrer Brutreviere einen Abstand von ca. 80 bis 100 m einhalt, weist der
Landschaftsraum, in welchem sich diese Ausgleichsflache befindet, keine gunstige Eig-
nung fir die Feldlerche auf. Fir den sudlich an die Ausgleichsflache Nr. 2 angrenzenden
Bereich ist ebenfalls eine Aufforstung vorgesehen. Insofern wird mit der Ausgleichsflache
Nr. 2 lediglich die bereits begonnene Entwicklung eines kleinen Waldbestandes fortge-
setzt. Eine Beeintrachtigung der Feldlerche oder anderer Vogelarten ist hiermit nicht ver-
bunden.

zu d.: Der Hinweis zur Umweltbaubegleitung ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu beachten.

zu e.: Der Hinweis zu Pflanz- und Ausflihrungsplanen fir Grinflachen und Kompensati-
onsmafnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

zu f.: Bezlglich der Bauzeitenbeschrankung (Baufeldraumung nur zwischen 01.10. und

28.02.) wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 57 eine abweichende Auffassung
vertreten: ,Als regelmaliige Vogelbrutzeit ist der Zeitraum vom 01. Mé&rz bis zum 31. Juli
anzunehmen. (...)" An dieser fachlichen Bewertung bezlglich der zeitlichen Eingrenzung
der Vogelbrutzeit auf Ackerflachen halt der Flecken Lauenau auch weiterhin fest. Da die
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Entscheidung Uber die Festlegung einer Bauzeitenbeschrankung ohnehin im Baugeneh-
migungsverfahren (vom Landkreis Schaumburg) getroffen wird, kommt es auf die Ausfiih-
rungen zum Bebauungsplan nicht abschlieRend an. Aus diesen Griinden wird der Flecken
Lauenau keine Anpassung im Bebauungsplan vornehmen.

zu g.: Zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Auf die Nennung der Biotoptypenkurzel im ,Soll-Zustand® (nach Realisierung der Planung)
wurde aus folgendem Grund verzichtet: Den Kategorien der Planzeichnung lassen sich
nicht immer eindeutige Biotoptypen gemalR der Biotoptypenliste (Liste Il in NST 2013) zu-
ordnen. So kdnnte die ,unversiegelte Restflache“ im Gewerbegebiet z.B. zukunftig als
Scherrasen angelegt werden, es ist aber auch mdglich, dass dort Rabatten aus Zierpflan-
zen oder Ziergehdlzen angelegt werden. Bei einer geringen Pflegeintensitat ist auch die
Entwicklung einer Ruderalflur denkbar. Diese unterschiedlichen Szenarien wurden jeweils
zu unterschiedlichen Biotoptypen fiihren. Daher wurde auf die Angabe eines Kirzels ver-
zichtet.

Bezuglich des vorhandenen Weges im Geltungsbereich wird im Umweltbericht zum B-
Plan Nr. 57 (Entwurf, S. 71) folgende Aussage getroffen: ,Auf der Wegeparzelle im Osten
(Rad- und FuRweg) wird aufgrund der Planung keine Veréanderung vorgenommen. Der
Weg bleibt unveréndert erhalten; er wird nicht Teil des Baugrundstiicks. Insofern wird fir
diese Wegeparzelle keine Verédnderung bilanziert.”

Diese Aussage bezieht sich ausschlieRlich auf den Wegeabschnitt am 6stlichen Rand des
Plangebietes bis zu seiner Einmindung in die MagirusstralRe. Der Wegeabschnitt am
nordlichen Rand des Plangebietes wird Teil des Gewerbegebietes und wurde auch ent-
sprechend in die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

Bei dem Weg am 6stlichen Rand des Plangebietes handelt es sich um einen geschotter-
ten Weg fur Fahrradfahrer und FuRganger. Seitlich grenzen grasreiche Ruderalfluren, Ge-
hdlzbestande (entlang der B 442) sowie ein Graben an. Der Weg befindet sich im Eigen-
tum des Fleckens (Baulasttrager). Es ist nicht geplant, an diesem Weg und an der Art sei-
ner Befestigung etwas zu éandern. Es besteht daher kein Anlass, fur diese Wegeparzelle
einen Eingriff zu bilanzieren. Dies gilt umso mehr, als sich der Weg im Eigentum des Fle-
cken Lauenau befindet, welcher in seiner Eigenschaft als verantwortlicher kommunaler
Baulasttrager handelt.

Belange des Immissionsschutzes:

Es ist richtig, dass die als Variante 1 im Schallgutachten (GTA 2020) bezeichnete und
dem B-Plan zu Grunde gelegte Gliederung eine Reaktion auf die entsprechende Recht-
sprechung darstellt, wonach ein Baugebiet mit Emissionskontingenten in einzelne Teilge-
biete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt und mindestens ein Teilgebiet
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dabei von einer Emissionsbeschrankung ausgenommen sein muss. Der Ansatz fir das
unbeschrankte Teilgebiet des Gewerbegebietes von 65 dB(A)/m? tags / 50 dB(A)/m?
nachts entspricht der Ublichen Vorgehensweise zur Bildung eines notwendigen Rechen-
ansatzes und leitet sich aus entsprechenden Orientierungs- und Richtwerten ab, wie in
Kap. 3.2 der schalltechnischen Untersuchung umfassend erlautert. Dies kommt zwar fak-
tisch einer Einschrankung gleich, stellt aber nicht die allgemeine Zweckbestimmung des
Gewerbegebietes in Frage, welches gemafl BauNVO zur Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben dient.

Mit dem Ansatz von 50 dB(A)/m? nachts wurde in der Variante 1 das entsprechende Teil-
gebiet unvermindert gerechnet. Dem Uberarbeiteten Schallgutachten (29.07.2020) wurden
Rechenprotokolle beigefiigt, die dies verdeutlichen.

Das nicht durch Emissionskontingente eingeschrankte Teilgebiet kann also diesbezliglich
absolut gebietstypisch genutzt werden. Schalltechnisch nicht gebietstypisch bleibt hinge-
gen die Nutzung des Ubrigen Teilgebietes. Ein zusatzlicher Hinweis auf der Planzeich-
nung wird nicht fir erforderlich gehalten, da die zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen in ihrem Aussagegehalt eindeutig sind. Die allgemeine Zweckbestimmung des Ge-
werbegebietes bleibt trotz dieser Einschrankung gewahrt. Das geplante Vorhaben ist mit
Larmschutzauflagen verbunden realisierbar.

Belange des Planungsrechtes:
Die angeregten geringfugigen Ergéanzungen im Text des Bebauungsplanes werden aufge-
nommen und bericksichtigt.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr (Geschéaftsbereich Ha-

meln) dul3ert keine Bedenken gegenuber der Planung. Es wird darauf hingewiesen, dass
das geplante Regeruckhaltebecken aufRerhalb der strallenrechtlichen Bauverbotszone lie-
gen sollte.

Der Flecken Lauenau erwidert hierauf, dass die konkrete Lage und Ausdehnung des Re-
genrickhaltebeckens im Baugenehmigungsverfahren bzw. im wasserrechtlichen Verfah-
ren festgelegt werden. Genauere Angaben kann er zu diesem Thema daher nicht treffen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt (GAA) tragt Bedenken vor zu den Themen Larm-

und Geruchsimmissionen.

Larm:

Im Rahmen der Prifung der Planungsunterlagen wurde festgestellt, dass die vorliegende
Untersuchung in wesentlichen Teilen nicht prifbar und somit der Nachweis der schalltech-
nischen Vertraglichkeit der Planung nicht erfolgt ist. Die schalltechnischen Berechnungen
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folgen im Wesentlichen den hier anzuwendenden Normen und Richtlinien. Dennoch sind
einige Aussagen des Gutachters nicht nachvollziehbar. Weiterhin besteht in einigen Fra-
gen Klarungsbedarf. Eine abschlieRende Priifung der schalltechnischen Situation ist der-
zeit aus folgenden Griinden nicht méglich.

1. Bei der Beschreibung der Immissionsorte (10) in Kap. 2.4 der Untersuchung ist eine
nachvollziehbare und prifbare Benennung/Verortung der 10 nicht enthalten. Weiterhin
fehlen Aussagen dazu auf welcher Grundlage die Einstufung der Schutzwurdigkeit
vorgenommen wurde. Hier ist eine Erganzung des Gutachtens erforderlich.

2. In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass in den bestehenden Gewebegebie-
ten nordlich des Plangebietes Bluronutzungen vorhanden sind. Diese werden in der
vorliegenden Untersuchung nicht bericksichtigt.

3. Gemal Anlage 3.3.1 der Untersuchung wurde bei den Immissionsorten nur das Erd-
geschoss betrachtet. Da in héheren Geschosslagen mit hdheren Immissionen zu rech-
nen ist, ist das Gutachten um eine Betrachtung der Geschosshdhen mit den jeweils

héchsten Immissionspegeln zu erganzen.

4. In der schalltechnischen Untersuchung wird erlautert, dass in Abstimmung mit der pla-
nenden Kommune die Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. die Orientierungs-
werte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur das allgemeine Wohngebiet in Pohle durch
die Gesamtbelastung pauschal um 1 dB Uberschritten werden kénnen. Diesem Ansatz
kann grundsatzlich nicht gefolgt werden. Hier ist insbesondere auf den Erlass VVB-

BauG hinzuweisen.

5. Bei derin Kap. 3.3 erlduterten Ermittlung der Vorbelastung besteht Klarungsbedarf.
Der Klarungsbedarf betrifft insbesondere die Emissionen des Sondergebietes Tank-
und Rastanlage sowie die Einstufung der Flachen verschiedener Bebauungsplane.

6. Um die Berechnungsergebnisse nachvollziehen zu kdnnen sind zusatzlich Informatio-
nen Uber die Berechnungsverfahren, Emissions-Eingangsdaten, Ausbreitungsparame-
ter und sonstige Randbedingungen erforderlich. Eine Ergénzung ist erforderlich.

7. Die anzunehmende mittlere Emissionshéhe im B-Plan Nr. 51 betragt laut den dortigen
Angaben 5 m Uber Geldnde. Dies ist bei den Berechnungen zu beriicksichtigen.

8. In dem schalltechnischen Gutachten ist ein Richtungssektor mit sog. Zusatzkontingent
genannt bzw. eingezeichnet, der in der Untersuchung keine Erwahnung findet. Es ist
die Frage zu klaren warum dieses Zusatzkontingent in Abstrahlungsrichtung auf ein
Mischgebiet vergeben wurde, jedoch die nérdlich und nordwestlich liegenden Gewer-
begebiete und landwirtschaftlichen Flachen unberutcksichtigt blieben.
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Geruch:

Die Emissionsermittlung fur die moglichen emissionsrelevanten Prozesse ist nachvollzieh-
bar und plausibel.

Die im Gutachten dargestellten Berechnungsergebnisse sind unter Berlcksichtigung der
getroffenen Annahmen und Festlegungen und unter der Voraussetzung, dass der Nach-
weis fiir die Ubertragbarkeit der verwendeten meteorologischen Daten gefiihrt werden
kann, nachvollziehbar und plausibel.

Der Nachweis der Ubertragbarkeit der verwendeten meteorologischen Daten wird jedoch
nicht hinreichend dargestellt und die Verwendung der meteorologischen Zeitreihe der Sta-
tion Wunstorf aus dem Jahr 2016 ist nicht hinreichend begrindet.

Der Flecken Lauenau erwidert hierauf wie folgt:

Larm:

Zur Kritik des GAA wurde eine intensive Abstimmung mit dem verantwortlichen Schallgut-
achter und dem GAA gefuhrt. Zu den einzelnen Punkten wird entgegnet:

zu 1. Immissionsorte: Die einzelnen Immissionsorte wurden in einer Uberarbeitung des
Gutachtens (Stand 29.07.2020) textlich eindeutig benannt. Die Einstufung der Schutzwir-
digkeit erfolgte auf der Grundlage von Bebauungsplanen (sofern bestehend) bzw. durch
Uberprifung und Einschatzung des Flecken Lauenau. Das Gutachten wurde ergéanzt.

zu 2. Blronutzungen bestehender Gewerbegebiete: Bei dem in Anlage 3.4 der schalltech-
nischen Untersuchung dargestellten Emissionskontingent ergibt sich gem. Anlage 3.5 ein
Immissionskontingent von 56 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht am nachstgele-
genen Immissionsort 07. Diese Pegel unterschreiten auch auf den direkt benachbarten
Grundstiicken im Gewerbegebiet in etwa gleichem Abstand wie der Immissionsort 07 die
Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete deutlich. Damit waren Betriebsleiterwohnungen
sowie Buronutzungen ausreichend geschutzt.

zu 3. Immissionsorte (Hohe): In der Anlage 3.3.1 wurde falschlich als Geschoss ,EG" an-
gegeben, tatsachlich aber fir das 1. OG (Héhe 4 m) gerechnet. Der falsche Tabellenein-
trag wurde korrigiert und die Hohenlage in der Bezeichnung der Immissionsorte erganzt.

zu 4. Uberschreitung IRW / OW: Die in der Einwendung angesprochene Uberschreitung
von 1 dB bezieht sich nur auf die in der Bauleitplanung verwendete grobe und typisie-
rende Beschreibungsform von gerduschemittierenden Flachen. Diese Beschreibungsform
setzt voraus, dass alle Betriebe in diesen Flachen zeitgleich emittieren. Fur den Nachtzeit-
raum setzt dieses Modell voraus, dass alle Betriebe in ein und derselben Nachtstunde die
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hochste betriebliche Auslastung ausnutzen. Das ist sehr unwahrscheinlich. Somit wird
eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts nachts faktisch nicht auftreten.

Es ist sichergestellt, dass die Bauleitplanung keine Gegebenheiten schafft, an denen die
tatsachliche Umsetzung von Vorhaben spater scheitern kdnnte.

Dass die geplanten neuen Gerauschimmissionen so wie in der Einwendung gefordert
gem. VV-BBauG hinter den vorhandenen zuriicktreten missen, ist durch Berticksichti-
gung eines ,Puffers’ von 6 dB zum Immissionsrichtwert am meistbetroffenen Immissions-
ort berlcksichtigt worden.

zu 5. Vorbelastung: Bei der Beschreibung der Tank- und Rastanlage wurde im Gutachten
dargelegt, dass der flachenhafte Ansatz einer vorangegangenen Untersuchung (BMH
2009), welcher sich auf Gewerbegebiete bezog, im vorliegende Fall fir ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Tank- und Rastanlage gepruft wurde und die Prifung zu kei-
nem abweichenden Ergebnis hinsichtlich der in die Untersuchung eingestellten Emissio-
nen kam. Nur die Vorgehensweise ist eine andere und nimmt Bezug auf das Sonderge-
biet. Es besteht also Kongruenz zu der schalltechnischen Untersuchung zu den Industrie-
und Gewerbegebieten.

Fur die Ansatze der Industrie- und Gewerbegebiete des Gutachtens wurden alle pla-
nungsrechtlich festgesetzten IFSP bertcksichtigt. Diese wurden den Bebauungsplanen
entnommen. Es wurde in keinem Fall vom festgesetzten Planungsrecht abgewichen.

zu 6. Das Gutachten wurde um entsprechende zusatzliche Angaben und Rechenproto-
kolle erganzt.

zu 7. Emissionshohe: Die flr die Industriegebiete der plangegebenen Vorbelastung be-
ricksichtigte Emissionshohe wurde korrekt mit 5 m Gber Gelande bericksichtigt. Der ent-
sprechende Hinweis fehlte im Gutachten und wurde erganzt.

zu 8. Richtungssektor: Die Begriindung fir die Einfihrung des richtungsbezogenen Sek-
tors ergibt sich aus dem Wissen um das spatere Ansiedlungsvorhaben. In Richtung des
Sektors liegt das Mischgebiet in Lauenau. Dort bestehen aufgrund des Abstandes zum
Plangebiet noch deutliche Immissionsreserven. Das spatere Vorhaben wird in dieser
Richtung durch das Emissionskontingent unnétig begrenzt. Ein Teil der Immissionsreser-
ven wird fur den spateren Parkplatz des geplanten konkreten Hochbauvorhabens ben6-
tigt. Daher wurde die richtungsbezogene Anhebung vorgeschlagen. Sie wurde nicht weiter
ausgedehnt als erforderlich, um nicht dem Gebot der planerischen Zurtickhaltung zu wi-
dersprechen. Eine weitere Ausdehnung in Richtung Norden ist nicht erforderlich.

In der Abstimmung mit dem GAA wurde zudem festgestellt, dass sich die Vorbelastungs-
situation etwas abweichend darstellt. Insofern wurde fir die aktuelle Fassung des
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Schallgutachtens eine Korrektur vorgenommen. Weiterhin wurde — entsprechend den bis-
herigen schalltechnischen Untersuchungen fiir die Gewerbe- und Industriegebiete (BMH
2009) - ein digitales Gelandemodell in die Ausbreitungsberechnungen eingestellt.

Die schalltechnische Untersuchung wurde den voranstehenden Ausflihrungen entspre-
chend Uberarbeitet und erganzt (Stand: 29.07.2020). Im Ergebnis ergeben sich nur ge-
ringfugige Abweichungen zu der vorhergehenden Fassung des Gutachtens (Stand:
27.05.2020), welche der Entwurfsfassung des B-Planes Nr. 57 beigefligt war. Die Uber-
schreitung der relevanten Immissionsricht- und Orientierungswerte am Immissionsort 02
erhdht sich von 0,7 auf 0,8 dB((A). Im Rahmen der Abwagung soll unverandert der An-
siedlung des Gewerbes der Vorzug gegeben werden. Im Ergebnis wird die geringfligige,
nicht wahrnehmbare Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Richtwerte als hinnehmbar
beurteilt. Die Grundziige der Planung sind durch diese geringfligige Anpassung der
schalltechnischen Werte nicht berGhrt.

Geruch:

Die Verwendung von Wetterdaten der nur ca. 20 km entfernten Station Wunstorf erscheint
- wie in Kap. 7.2 des Gutachtens (TUV NORD 2020) erlautert - plausibel fir eine Abschét-
zung der Geruchsbelastungen auf der Ebene der Bauleitplanung.

Die Vodafone GmbH weist darauf hin, dass eine Richtfunktrasse Uber das Plangebiet ver-

lauft, welche nicht beeintrachtigt werden soll.

Der Flecken Lauenau erwidert hierauf, dass die Hohe der Richtfunkverbindung Gber dem
Plangebiet > 300 m betragt. Im Bebauungsplan Nr. 57 ist eine H6henbegrenzung von
109 m UNHN fir die Oberkante von Gebauden festgelegt. Ein Konflikt zwischen der ge-
planten Bebauung und der Richtfunkstrecke von Vodafone ist somit vollstandig ausge-
schlossen.

7.4 Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat den Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark’, mit értlicher
Bauvorschrift nach Abwagung aller Belange und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 06.08.2020 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begrin-
dung beschlossen.

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
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TEIL B (Begriindung — Umweltbericht)

8 Einleitung des Umweltberichtes

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt auf Grundlage der Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB).

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

8.1.1 Ziele des Bebauungsplans
Mit dem Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” wird der Zweck verfolgt, ein neues Gewer-
begebiet im Anschluss an vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete zu entwickeln.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Schaffung von Arbeitsstatten, siehe Teil A (allgemeiner Teil), Kap. 1.3, werden mit
der Bauleitplanung auch folgende umweltbezogene Ziele verfolgt:

* Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, welche auferhalb von
Schutzgebieten des Naturschutz- und Wasserrechtes liegt und relativ geringe Empfind-
lichkeiten von Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist.

® Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ,Logistikpark® dient
der Konzentration von gewerblichen Nutzungen an einem landschaftlich bereits vorbe-
lasteten Standort.

e Stadtebauliche und landschaftliche Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in die
Umgebung.

8.1.2 Inhalte des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich umfasst 6,7 ha und bildet den stidlichen Abschluss des gemeinde-
Ubergreifenden Gewerbegebietes ,Logistikpark® an der BAB 2, nahe der Anschlussstelle
,Lauenau®. Die Flachen im Geltungsbereich werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
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Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 ausgewiesen und von der HanomagstralRe und der Magirusstralie aus erschlos-
sen. Unter anderem sind Wohnnutzungen und Einzelhandel im Gebiet ausgeschlossen,
Larmemissionen sind auf den tUberwiegenden Flachenanteilen kontingentiert. Die maxi-
male Hohe baulicher Anlagen ist begrenzt (109 m G. NHN, im Mittel max. ca. 18 m lUber
Gelande), die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise ohne Begrenzung
der Gebaudelangen.

Fir das Gebiet sind verschiedene Ein- und Durchgrinungsmafinahmen festgesetzt: am
sudlichen Rand ist auf ganzer Lange eine 15 m breite Pflanzflache vorgesehen; weitere
Einzelbdume sind im Baugebiet sowie auch zur Gliederung von Stellplatzen zu pflanzen.
Bdschungsflachen sind zu begrinen.

Fir das Gewerbegebiet wird eine groRe Ackerflache in Anspruch genommen.

Der Ausgleich fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird
zum kleinen Teil am Rande des Geltungsbereichs und zum tberwiegenden Teil auf zwei
externen Ausgleichsflachen (au3erhalb des Geltungsbereichs) realisiert.

8.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachpla-
nen und ihre Berucksichtigung

8.2.1 Fachgesetze

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a
BauGB dargelegt. Im vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in
dem Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark® berticksichtigt sind. Darlber hinaus sind die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im diesbezuglichen Niedersachsischen Aus-
fuhrungsgesetz (NAGBNatSchG) festgelegt. Im Zuge der Planaufstellung sind die Anfor-
derungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie des besonderen Artenschut-
zes zu beachten.

Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergeset-
zen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Bezogen auf immissionsschutzrechtliche Fragestellungen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen Verordnungen
(BImSchV) anzuwenden. Weitere Anforderungen des Immissionsschutzrechts (zu den
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Themen Larm und Geruch) sind im entsprechenden Fachgutachten (GTA 2020, TUV
NORD 2020) aufgefihrt.

Die Art der Berucksichtigung dieser Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans wird in den weiteren Kapiteln des Umweltberichtes im
Einzelnen dargelegt.

8.2.2 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist fir das Plangebiet insbe-
sondere der Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (LRP Vorentwurf 2001) an-
zufuihren. Ein kommunaler Landschaftsplan liegt fir die Samtgemeinde Rodenberg und
ihre Mitgliedsgemeinden nicht vor.

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001) sind fiir das Plan-
gebiet folgende planungsrelevante Darstellungen enthalten:

e Fir das Schutzgut ,Arten und Biotope’ ist der Geltungsbereich von ,geringer Bedeutung’
(unterste von 5 Wertstufen).

e Fir das Landschaftsbild weist der LRP eine ,mittlere Bedeutung’ und den Landschafts-
bildtyp ,gehoélzarme Kulturlandschaft, Ackernutzung vorherrschend’ aus. Eine Beein-
trachtigung stellt die im Westen tangierende 380 kV-Hochspannungsleitung dar.

* Im Zielkonzept des LRP ist das Plangebiet als Kategorie ,Entwicklung sonstiger Ge-
biete, in denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind*
typisiert. Daruber hinaus wird die ,Durchgriinung von strukturarmen Landwirtschaftsfla-
chen’ empfohlen.

¢ Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Verschmutzung wird fiir das Plange-
biet als mittel eingestuft.

Schutzgebiete

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Weserbergland’. In der ndheren Umgebung des Gel-
tungsbereichs befinden sich keine weiteren Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz-
recht. Mit dem Landschaftsschutzgebiet ,LSG SHG 16 Suntel’ befindet sich das nachstge-
legene Schutzgebiet in ca. 1,2 km Entfernung.
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Natura 2000:

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind keine vom Land Niedersachsen gemel-
deten Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet (,Stntel, Wesergebirge, Deister®) und die nachsten Vogelschutzgebiete
(,Schaumburger Wald“, ,Uhu-Brutplatze im Weserbergland®) befinden sich in einer Entfer-
nung von mehreren Kilometern zu dem Geltungsbereich.

Die Planung ist in keiner Weise dazu geeignet, diese entfernt liegenden Natura 2000 -
Gebiete zu beeintrachtigen. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaf
§ 34 ff BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Durch die Planung sind keine Wasserschutz- oder gesetzlichen Uberschwemmungsge-
biete betroffen. Ostlich des Geltungsbereichs in etwa 200 m Entfernung befindet sich im
Bereich der Rodenberger Aue ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet. Dieses wird
durch die Planung nicht beruhrt.

8.3 Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich; angrenzende Flachen werden im
erforderlichen Umfang einbezogen.

Fir den Bebauungsplan und das Vorhaben der Firma XOX Geback GmbH wurde ein Ver-
kehrsgutachten erstellt (s. Kap. 5.2 und Anhang 5).

Weiterhin sind Immissionsgutachten zu den Themen Schall und Geruch erstellt worden (s.
Kap. 5.4 und Anhange 6 und 7).

Die Situation des Orts- und Landschaftsbildes wurde durch Ortsbegehung und Fotodoku-

mentation ermittelt.

Um die Hohenverhaltnisse und das Relief zu erfassen, wurde ein Geldndeaufmal} durch-

gefuhrt. Dieses liefert wertvolle Hinweise auch fur die weitere Bearbeitung der Schutzgu-
ter Boden und Wasser (z.B. fir die Ermittlung von Bodenauf- und -abtrag sowie die Rah-

menbedingungen flir das Regenwassermanagement).

Zudem liegt ein Baugrundgutachten vor, welches Informationen zum Schutzgut Boden so-

wie zum Grundwasserstand enthalt.
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Weitere Angaben zu den abiotischen Schutzgitern werden vorhandenen Informationen
(z.B. Landschaftsrahmenplan, Datenserver des LBEG und des NLWKN) entnommen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Biotope wurde der nachfolgende Untersuchungs-

umfang durchgefuhrt.

Ein Teil der erforderlichen Untersuchungen ist bereits im Jahr 2015 im Zusammenhang
mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden. Bezliglich der Ak-
tualitat von faunistischen Kartierdaten wird davon ausgegangen, dass sie gunstigenfalls
nicht alter als funf Jahre, und keinesfalls alter als sieben Jahre sein sollten. Diese Anfor-
derung erflllen die - inzwischen finf Jahre alten - Daten von 2015. Dennoch wurde in
2019 erneut eine Vogelkartierung in 6 Begehungen durchgefihrt mit der Zielsetzung, die
Ergebnisse von 2015 zu Uberprifen und zu aktualisieren. Die Kartierungen im Einzelnen:

* Biotoptypen: Flachendeckende Erfassung in 2019 inkl. Kartierung der Flora (seltene /
gefahrdete Arten).

® Feldhamster: Eine Begehung im Mai 2015. Keinerlei Hinweise und Vorinformationen
auf Hamstervorkommen festgestellt. Es wird davon ausgegangen, dass kein Hamster
vorhanden ist.

¢ Brutvogel: In 2015: 6 Begehungen etwa von Mitte Marz bis Mitte Juni:
Termine: 18.03., 10.04., 01.05., 10.05., 24.05., 13.06., davon die beiden ersten Termine
abendliche Begehungen, alle weiteren Termine morgendliche Begehungen.
In 2019: 6 Begehungen etwa von Mitte Marz bis Mitte Juni:
Termine: 21.03., 29.03., 26.04., 08.05., 26.05., 18.06., davon drei Termine spatnachmit-
tags bzw. abends und drei Termine morgens.

Zur Dokumentation und Bewertung der Ergebnisse der Brutvogelkartierung wurde ein
Fachgutachten erstellt (v. LUCKWALD 2020a).

Weitergehende Untersuchungen werden nicht fir erforderlich gehalten.

Dieser Untersuchungsumfang zum Schutzgut Arten und Biotope wurde der unteren Natur-
schutzbehérde am 13.06.2019 zur Kenntnis und zur Abstimmung mitgeteilt.

Monitoring Rebhuhn: Fir die Art Rebhuhn wurde im Auftrag des Flecken Lauenau im Zeit-
raum 2012 bis 2019’ in der Umgebung des Gewerbegebietes Logistikpark ein Monitoring
durchgefiihrt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 war Teil des Untersu-
chungsgebietes. Die Ergebnisse sind dokumentiert in v. LUCKWALD 2020 (s. Plan in An-
hang 2).

! Erfassungen haben in den Jahren 2012, 2013, 2014, 2015, 2017 und 2019 stattgefunden.
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9 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

9.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

9.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Erholung

Fir die Erholungsnutzung ist das Gebiet aufgrund der Vorbelastungen durch die nérdlich
angrenzende Gewerbenutzung, die Freileitung, die BAB 2 und die Bundesstralie 442 von
sehr geringer Bedeutung.

Auch der geschotterte Rad- und FuRweg durfte kaum von erholungsuchenden Spazier-
gangern und Radfahrern genutzt werden. Dieser verlauft parallel zur Bundesstrale und
bildet eine Verbindung zwischen der Lauenauer Strale und dem Gewerbegebiet. Durch
ihn werden keine Erholungsgebiete erschlossen, zumal keine Anbindung zum sonstigen
Wirtschaftswegenetz besteht.

Immissionen / menschliche Gesundheit

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich mehrere, Giberwiegend zu Wohnzwecken,
teils auch gewerblich genutzte Gebaude im Aulienbereich. Das nachstgelegene Wohnge-
baude grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Die nachsten Wohn- bzw. Mischgebiete
liegen etwa 120 m (Lauenau) und 270 m (Pohle) entfernt.

Aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes ,Logistikpark® besteht fir die Wohnbebau-
ungen in Lauenau und Pohle eine Vorbelastung durch Gewerbelarm. AuRerdem besteht
aufgrund der Nahe zur BAB 2 und entlang der vielbefahrenen B 442 eine Vorbelastung
durch Stralenverkehrslarm.

Von der 380 kV-Hochspannungsleitung im westlichen Teil des Plangebietes gehen nie-
derfrequente elektrische und magnetische Felder aus.

Schallimmissionen

Zur Beurteilung der Schallimmissionen ist eine Schalltechnische Untersuchung (GTA
2020) erstellt worden. Die Belange des Immissionsschutzes sowie die Inhalte dieses Gut-
achtens sind in Kap. 5.4 beschrieben.

Zur Vorbelastung werden insbesondere folgende Aussagen getroffen:
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Nordlich des Plangebiets befinden sich durch rechtskraftige Bebauungsplane ausgewie-
sene Gewerbe- und Industriegebiete. Diese Gebiete sind bereits bebaut bzw. werden ge-
werblich genutzt. MaRgeblich fir schalltechnische Berticksichtigung als Vorbelastung sind
die zulassigen Emissionswerte gemaf’ den im jeweiligen Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen (in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln oder Emissionskon-
tingenten). Wo bauleitplanerische Vorgaben fehlen, wurden gebietstypische Ansatze ge-
troffen.

Die auf dieser Grundlage erstellten Modelle fiir die Schallausbreitung setzen zeitgleiches
Emittieren aller Bereiche bzw. Betriebe voraus und Uberschéatzen daher voraussichtlich
die tatsachlich am Tag oder in der Nacht eintretende Gerauschsituation (GTA 2020).

Weiterhin wurde die Vorbelastung durch Verkehrslarm ausgehend von der BAB 2, der
B 442 sowie der Hanomag- und der Magirusstralle ermittelt (GTA 2020).

Geruch

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist ein Geruchsgutachten (TUV NORD 2020) er-
stellt worden. Die Belange des Immissionsschutzes sowie die Inhalte dieses Gutachtens
sind in Kap. 5.4 beschrieben.

Als mogliche Vorbelastung durch Gerliche wurden folgende Nutzungen in der Umgebung
des Plangebietes in Betracht gezogen: die Klaranlage noérdlich der BAB 2, die Pferdehal-
tung auf Gut Libbersen sowie die Kompostieranlage sudlich der Lauenauer Strale.

Fur die Klaranlage und die Pferdehaltung kommt das Gutachten zu der Aussage, dass
aufgrund der Entfernungen und der zu erwartenden Geruchsintensitaten keine Ge-
ruchsemissionen auftreten, die fir den Bebauungsplan Nr. 57 relevant werden kénnten.
Die sudlich des Plangebietes gelegenen Kompostieranlage wird dagegen im Rahmen der
Gesamtbelastungsbetrachtung bertcksichtigt, da orientierende Ausbreitungsrechnungen
gezeigt haben, dass relevante Geruchsimmissionen in Bereichen, in denen auch die XOX
Geback GmbH relevante Geruchsimmissionen verursacht, auftreten (TUV NORD 2020).
Fur die Kompostierung wurden daher vom Gutachter die spezifischen Geruchsemissionen
ermittelt.

Als Grundlage fur die Ausbreitung von Geriichen werden meteorologische Daten (Wind-
richtung und Windgeschwindigkeit) ermittelt. Diese Daten wurden an der Wetterstation
Wunstorf erhoben. Sie zeigen, dass im Jahresverlauf Winde aus westlichen (bis stidwest-
lichen) Richtungen deutlich (iberwiegen, gefolgt von éstlichen Richtungen (TUV NORD
2020).

Pt

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald T




Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” - Flecken Lauenau
Seite: 56 August 2020

9.1.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Viel-

falt)
Biotoptypen und Flora:

Das Plangebiet wird zum weitaus tUberwiegenden Teil von einer Ackerflache (Biotoptyp
AT® — Basenreicher Lehm-/Tonacker) eingenommen, welche in 2019 mit Raps bestellt
war. Im Osten verlauft ein Rad- und FuBweg (OVW) mit einem wegebegleitenden, rudera-
len Saum (UHM).

Auf angrenzenden Flachen befinden sich im Norden Biotoptypen der vorhandenen Ge-
werbegebiete: Siedlungsflachen (OGG), Brach- und Ruderalflachen (UHM) sowie Ge-
hélzanpflanzungen und Ruderalgeblische (BMS, BRS, HBE, HPG, BZN). Im Osten, ent-
lang der B 442 befinden sich weitere Brach- und Ruderalflachen (UHM) sowie altere Ge-
holzbestande (HBE). Im Siiden grenzen Gartengrundstiicke an, welche als Hausgarten
(PH) und als Hundeibungsplatz (PSZ - sonstige Sport- und Freizeitanlage) anzusprechen
sind. Im Westen erstrecken sich angrenzend weitere Ackerflachen (AT).

Die Ackerflache im Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, seltene oder ge-
fahrdete Pflanzenarten sind nicht vorhanden.

Die Biotoptypen weisen Uberwiegend eine geringe (Acker) und in geringen Flachenantei-
len eine mittlere (Ruderalfluren, Gehdlzbestande) Bedeutung auf.

Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Biotoptypen des Plangebietes sind in einem Plan in Anhang 1 dargestellt.

Brutvégel:
Das Untersuchungsgebiet (UG) fir die Brutvogel (2015 und 2019) bezieht neben dem

Geltungsbereich selbst auch die unmittelbar angrenzenden Flachen mit ein. Zur Doku-
mentation und Bewertung der Brutvogelkartierung wurde im Auftrag des Flecken Lauenau
ein Fachgutachten erstellt (v. LUCKWALD 2020a).

Ergebnisse 2015:

Als charakteristische Art der offenen Feldflur wurde nérdlich des Plangebietes - am Rand

der vorhandenen Gewerbegebiete - ein Revier des Rebhuhns (Brutverdacht) festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes wurden wiederholt die Arten Sumpfrohrsanger und Dorngras-
micke nachgewiesen. Auf dem sldlichen Mast der Stromleitung haben sowohl Turmfalke
als auch Rabenkrahe gebritet.

s Angegeben werden die Kiirzel der Biotoptypen gemal dem Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersach-
sen (v. DRACHENFELS 2020).

e
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Die Vogelfauna der nordlich und siidlich angrenzenden Ortsrander sowie des Gehdlzstrei-
fens entlang der B 442 ist unter anderem durch folgende Arten gepragt: Ringeltaube,
Zaunkonig, Heckenbraunelle, Amsel, Sumpf-, Blau- und Kohimeise, Haus- und Feldsper-
ling sowie Goldammer. Bei einer Begehung wurde ein nahrungssuchender Griinspecht
am Ortsrand von Pohle beobachtet.

Ergebnisse 2019:

Im Jahr 2019 wurden in den angrenzenden Geholzstrukturen, Ruderalflachen und Garten
folgende Vogelarten beobachtet: Dorn- und Gartengrasmiicke, Heckenbraunelle, Goldam-
mer, Griin- und Buchfink sowie Stieglitz. Innerhalb des Geltungsbereichs waren keine Vo-
gelbruten vorhanden.

Ergebnisse Rebhuhnmonitoring:

Das Rebhuhnmonitoring (v. LUCKWALD 2020, s. Plan in Anhang 2) erfolgte im Zeitraum
2012 bis 2019 und bezieht sich auf das Gewerbegebiet Logistikpark und insbesondere auf
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen, welche an unterschiedlichen Standorten zu-
nachst provisorisch (temporar) und spater dauerhaft zum Schutz der Art Rebhuhn ange-
legt wurden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 befand sich in diesem Zu-
sammenhang zeitweise (Fruhjahr 2012 bis Frihjahr 2014) eine Ausgleichsflache fir die
Art Rebhuhn im Umfang von 4,5 ha. AnschlieRend bestand diese Ausgleichsflache bis
Ende des Jahres 2015 in reduzierter FlachengroRe (1,5 ha) fort. Zeitlich parallel wurde im
Frahjahr 2014 an anderer Stelle (weiter im Westen) eine dauerhafte Ausgleichsflache fiir
das Rebhuhn hergerichtet. Teile des Geltungsbereichs (ca. 1,5 ha) blieben anschlielsend
bis Ende des Jahres 2018 weiterhin unbewirtschaftet (Ackerbrache), bevor die gesamte
Flache in 2019 wieder ackerbaulich genutzt wurde.

Das Monitoring firr die Art Rebhuhn hat Folgendes ergeben: In dem Zeitraum, in dem eine
Flache von 4,5 ha mit einer rebhuhngerechten Saatgutmischung eingesat und bewirt-
schaftet wurde (2012 und 2013) befanden sich je zwei Revierpaare® auf der Flache. In
2012 — als das Edeka-Lager noch in Bau war — befand sich ein drittes Rebhuhn-Revier-
paar nordlich angrenzend innerhalb des Gewerbegebietes. In den Jahren 2014 und 2015,
als die Flache nur noch in reduzierter GroRe (1,5 ha) rebhuhngerecht bestellt war, befand
sich jeweils noch ein Revierpaar auf der Flache bzw. in angrenzenden Bereichen des Ge-
werbegebietes.

® Der Nachweis eines rufenden Mannchens wurde jeweils als Revierpaar gewertet. Diese Nachweismethode
ist mit einer gewissen Unsicherheit hinsichtlich der Frage verbunden, wie viele Paare tatsachlich an wel-
chem Standort gebritet haben.

-
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In den Folgejahren — nach Beendigung der provisorischen Ausgleichsmalinahme — waren
der Geltungsbereich und seine Umgebung nicht mehr vom Rebhuhn besiedelt. Die dauer-
hafte Ausgleichsflache, welche sich weiter im Westen befindet, war inzwischen angelegt
und hat Lebensraumfunktionen fur das Rebhuhn tbernommen. Wahrend in den Jahren
2017 und 2019 zwei bzw. drei Revierpaare des Rebhuhns im Umfeld der dauerhaften
Ausgleichsflache festgestellt wurden, liegen aus denselben Jahren keine Nachweise mehr
aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 vor. Es wird insofern davon ausgegangen,
dass es sich bei dieser Flache nicht mehr um einen (Teil-)Lebensraum des Rebhuhns
handelt. Die Attraktivitat, die diese Flache Uber mehrere Jahre fir das Rebhuhn hatte, war
allein auf die in diesem Zeitraum durchgeflihrten artbezogenen Schutzmaflinahmen zu-
rickzufiihren. Mit der Beendigung dieser Mallnahmen ist das Rebhuhn in andere Berei-
che abgewandert — insbesondere in das Umfeld der neu angelegten, endgtiltigen Reb-
huhn-Ausgleichsflache ™.

Saugetiere:

Zur Kartierung eines moglichen Vorkommens des Feldhamsters wurde im Mai 2015 eine
flachendeckende Begehung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung von einem
fachlich qualifizierten Biologen durchgefuhrt, um ggf. Erdbaue oder andere Spuren dieser
Art zu erfassen.

Zum Zeitpunkt der Begehung war der Bereich mit Getreide bestellt. Trotz intensiver Nach-
suche konnte im Rahmen der Begehung kein Hinweis auf ein mdgliches Vorkommen des
Feldhamsters erbracht werden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Art im UG nicht vorkommt.

Im Untersuchungsgebiet wurden Hinweise auf Vorkommen von Maulwurfen und Wihl-

mausen festgestellt.

Aufgrund fehlender Strukturen (keine Gehdlze, keine Gebaude) kann davon ausgegangen
werden, dass keine Fledermaus-Quartiere im Geltungsbereich vorhanden sind. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass Fledermduse das Plangebiet gelegentlich als Jagdgebiet
nutzen.

10 Diese Beobachtung deckt sich mit den Erkenntnissen des Goéttinger Rebhuhnschutzprojektes. GOTT-
SCHALK u. BEEKE (2017, S. 2) berichten, dass die Rebhihner der von ihnen untersuchten Population fast
nie auf intensiv genutzten Ackerflachen gebritet haben.
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Sonstige Tierartengruppen:

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist mit einem Vorkommen von gefahrdeten oder ge-
schitzten Arten sonstiger Tierartengruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Heu-
schrecken) nicht zu rechnen.

9.1.3 Schutzgiter Flache und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird zum tberwiegenden Teil intensiv acker-
baulich genutzt.

Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um eine Pseudogley-Parabraunerde aus
LoRIehmen und damit um einen Boden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit."

Gemal NIBIS-Kartenserver sind die Bodenfunktionen des Plangebietes maRig durch Bo-
denverdichtung gefahrdet. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit wird je-
doch als hoch angegeben. Die Béden weisen eine Bodenkundliche Feuchtestufe von 6/5
(stark frisch/mittel frisch) und Sickerwasserraten von (iber 200 bis 250 mm/a auf."

Das Bodengutachten (WILTSCHUT 2018) stellt oberflachennah einen Pflughorizont aus
humosem Schluffboden mit einer Dicke von ca. 0,3 m fest. Unterhalb wurden schluffige
Lehmbdden erkundet (Unterkante bis ca. 1,3 m u. GOK). Bis zu einer Tiefe von ca. 4,5 m
wurden vorwiegend Tonbdden bzw. Geschiebelehme, unterbrochen durch geringmachtige
Sandschichten, erbohrt.

Zum Untersuchungszeitpunkt wurde bis zur Untersuchungstiefe von ca. 5 m kein Grund-
wasser angetroffen. Es wurden jedoch stellenweise nasse Sandschichten beobachtet. Zu-
dem liegen Hinweise auf Staunasse im oberen bis mittleren Boden vor, sodass nach
reichlich Niederschlag flachenhaft mit nassen Bodenverhaltnissen zu rechnen ist.

9.1.4 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst kommen keine Oberflachengewasser vor. Am &stlichen Rand ent-
lang der B 442 verlauft ein StralRenseitengraben ohne dauerhafte Wasserfiihrung.

"" LBEG Kartenserver, BK50, Zugriff am 08.04.2020
"2 L BEG Kartenserver, BK50, Zugriff am 08.04.2020
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Der Grundwasserkorper (Leine mesozoisches Festgestein links 2)" befindet sich in einem
guten Zustand.™

Gemal den Angaben in den Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
variiert die Grundwasserneubildung im Plangebiet kleinrdumig zwischen 100 und 300
mm/a’. Diese Angaben weisen eine hohe Ungenauigkeit auf, da sie aus kleinmaRstabli-
chen Ubersichtskarten und aggregierten Daten abgeleitet wurden. Fiir das Bodengutach-
ten (WILTSCHUT 2018, Seite 16) wurden Versickerungstests auf dem Baugrundstick
durchgeflhrt mit dem Ergebnis, dass ,nur eine geringe Durchlassigkeit des Bodens* vor-
handen ist. Es ist somit von einer niedrigen Versickerungsrate auszugehen.

Im Zuge der Erstellung des Bodengutachtens (WILTSCHUT 2018) wurden Bohrungen bis
in eine Tiefe von 5 m durchgeflhrt. Eine zusammenhangende Grundwasserschicht wurde
hierbei nicht erbohrt. Es ist daher davon auszugehen, dass der Grundwasserkorper erst in
grélieren Tiefen anzutreffen ist. Aufgrund wasserstauender Bodenschichten ist jedoch da-
mit zu rechnen, dass es auch in héheren Bodenschichten zu Stauwasser, Sickerwasser
bzw. zu zeitweise wasserfihrenden Schichten kommt. Hierfir kommen insbesondere die
bei den Bodenuntersuchungen festgestellten Sandschichten in Betracht.

Ostlich des Geltungsbereichs in etwa 200 m Entfernung befindet sich im Bereich der Ro-
denberger Aue ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet. Zwischen Plangebiet und
Uberschwemmungsgebiet befindet sich die B 442.

9.1.5 Schutzgut Klima/Luft

FuUr das Plangebiet sind allgemeine klimatische Funktionen anzunehmen. Die gehdlzfreie
Ackerflache fordert die Kaltluftbildung. Besondere klimatische Wirkungsraume, die von
eventuellen Kaltluftstrdmen profitieren kdnnten, sind im Nahbereich des Plangebietes
nicht vorhanden.

b Vom NLWKN wurden zur Umsetzung der EG-WRRL wurden sogenannte Grundwasserkorper abgegrenzt.
Die Abgrenzung erfolgte nach hydraulischen Grenzen und hydrogeologischen Kriterien (Quelle:
https://www.umwelt.niedersachsen.de/; Zugriff am 15.05.2020).

" Umweltkarten Niedersachsen, Zugriff am 08.04.2020
'® LBEG Kartenserver, Zugriff am 08.04.2020
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9.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet im Westen
von Lauenau. Es wird derzeit von Ackerflachen eingenommen, jedoch wird das Land-
schaftsbild stark von den nérdlich benachbarten Gewerbebetrieben und der westlich an-
grenzenden B 442 gepragt. Zum Teil werden diese jedoch von Gehélzreihen abgeschirmt.
Besonders hervorzuheben hinsichtlich Flachengréfie und Volumen ist das Regionallager
von Edeka. Eine weitere visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergibt sich aus
der westlich das Plangebiet schneidenden 380 kV-Hochspannungsleitung.

Das Gelande fallt nach Osten hin ab. Vom héher gelegenen Teil des Plangebiets fallt der
Blick tber die Ortschaft Lauenau hinweg auf den Deister. Im Westen und Sidwesten des
Geltungsbereichs schlieRen weitere Ackerflachen an.

9.1.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter / kulturelles Erbe

Kulturgiter

Zu den Belangen der archaologischen Denkmalpflege siehe Kap. 5.5.
Weitere Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachguter

Als ,sonstige Sachgtiter’, welche von der Planung berihrt werden kénnen, sind zu nen-
nen:

¢ |andwirtschaftliche Nutzflachen (Acker),

e der Rad- und FuBweg im Osten des Plangebiets sowie

¢ Ver- und Entsorgungsleitungen mit teilweise Uberdrtlicher Bedeutung (380 kV-Hoch-
spannungsleitung, unterirdische Gas- und Wasserleitungen).

9.1.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Sofern die Planung nicht durchgefiihrt wird, steht die Flache des Plangebietes weiterhin

einer ackerbaulichen Nutzung zur Verfugung. Die Funktionen der einzelnen Schutzguter

bleiben unverandert erhalten.
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Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht ge-
deckt werden. Das Ziel, den Wirtschaftsstandort Lauenau / Rodenberg zu starken und Ar-
beitsplatze zu schaffen (entsprechend der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe), wiirde
nicht erreicht. Die glinstige Eignung und verkehrliche Anbindung des Plangebietes wiirde
nicht fir die Entwicklung eines gewerblichen Standortes genutzt werden.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung)
Die Umweltauswirkungen eines stadtebaulichen Vorhabens lassen sich in bau-, anlage-,
betriebs- und abrissbedingte differenzieren. Diesen vier Kategorien lassen sich beispiel-
haft folgende Wirkfaktoren zuordnen, welche (potenziell) mit der Planung verbunden sein

konnen.

Mogliche baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Projektwirkungen treten i. d. R. temporar wahrend der Bauzeit auf, z. B.

¢ zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren, Beseitigung von Pflanzen,

¢ Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und -zufahrten, Arbeits- und
Lagerflachen etc.,

® Bodenbeeintrachtigungen durch Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtungen,
stoffliche Verunreinigungen,

® Grundwasserabsenkung aufgrund von Baugruben oder Griindungen,

¢ stoffliche Luftemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr (z. B. Staubent-
wicklung, Abgase),

e Gerauschemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr,

¢ visuelle Beeintrachtigungen einschliellich Lichtemissionen wahrend des Baubetriebs,

® Beseitigung / Beeintrachtigung von archaologischen Bodenfunden.

Mogliche anlagebedingte Auswirkungen

¢ |Inanspruchnahme von Lebensrdumen von Tieren und Pflanzen, Unterbrechung der
Wanderrouten von Tieren,

¢ Flacheninanspruchnahme sowie damit verbundener Verlust von Bodenfunktionen durch
— Bodenversiegelung,
— sonstige Bodenbefestigung,
— Bodenauf- und Bodenabtrag,
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Verringerung der Grundwasserneubildung,
® Veranderung und Beschleunigung des Wasserabflusses,

negative Beeinflussung des Lokalklimas (z. B. Beeintrachtigung des Frischluftabflus-
ses),

visuelle Beeintrachtigungen durch die Baukorper auf das Landschafts- und Ortsbild.

Mogliche betriebsbedingte Auswirkungen

® zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren im Umfeld,

e stoffliche Verunreinigungen der Schutzglter Boden, Luft, Grund- und Oberflachenwas-
ser,

¢ Emissionen und Stérwirkungen von Anlagen und Verkehr (Larm, Geruch, Licht) und da-
mit verbundene Beeintrachtigungen (z. B. von Wohn- und Erholungsfunktionen).

Mogliche abrissbedingte Auswirkungen

Mit einem zukuinftigen Abriss der Vorhaben im Geltungsbereich ist zum jetzigen Kenntnis-
stand nicht zu rechnen. Voraussichtlich wird sich (nach Beendigung der Nutzung) eine ge-
werbliche Nachnutzung finden.

Sofern es wider Erwarten doch zu einem Abriss im Sinne eines Ruckbaus des Gewerbe-
gebietes kommen sollte, sind folgende Aspekte relevant:

¢ Die abrissbedingten Auswirkungen sind vergleichbar mit den baubedingten Auswirkun-
gen,

¢ die Entsiegelung von Boden und die Beseitigung von Baukdrpern wirken sich positiv auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus,

¢ die entstehenden Abfalle und Abbruchmaterialien sind nach Méglichkeit wiederzuver-

wenden und im Ubrigen ordnungsgemaR zu entsorgen.

Dies vorangestellt sind in den folgenden Kapiteln die jeweils erheblichen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung schutzgutbezogen
beschrieben.

9.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Erholung

Fir die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund unterschiedlicher Vorbelastungen
(v.a. angrenzende Gewerbenutzungen, Stralien, Freileitungen) von sehr geringer Bedeu-
tung. Erholungsfunktionen werden mit der vorliegenden Planung nicht unmittelbar

-
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beeintrachtigt, da keine Erholungswege zerschnitten und keine Erholungsflachen unmittel-
bar in Anspruch genommen werden.

Lediglich aufgrund ihrer Fernwirkung hat die Planung Auswirkungen auf die Erholungsnut-
zung, da die zuklnftigen Baukdrper weithin in der Landschaft sichtbar sein werden. Um
die Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen auf ein vertretbares Mal} zu beschranken,
wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen in dem GE auf 109 m . NHN festgesetzt.
Die mittlere Hohe im Geltungsbereich betragt zwischen 91 und 93 m. Falls das zukunftige
Baufeld auf ein Niveau von 91 m gebracht wirde, ware eine Bebauung von ca. 18 m
Hohe Uber dem Plangelande maoglich.

Zudem wird eine landschaftsgerechte Eingriinung verbindlich festgesetzt. Am sidlichen
Rand ist dazu auf einer 15 m breiten Pflanzflache die Eingriinung mit Baumen und Strau-
chern vorgesehen. Daneben sind weitere Anpflanzungen von Gehdlzen innerhalb des Ge-
biets, beispielsweise im Bereich der PKW-Stellplatzflachen oder auf Béschungsflachen
festgesetzt.

Auf diese Weise kdnnen die Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen vermindert wer-
den.

Emissionen / menschliche Gesundheit

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Emissionen vor allem in Form von Larm
und Geruch auszugehen. Aktuell erfolgt eine konkrete Planung fur eine Logistikhalle und
ein Produktionsgebdude (Firma XOX Geback GmbH).

Als empfindliche, schutzbedurftige Nutzungen sind insbesondere Wohnbebauungen bzw.
Mischgebiete in Pohle und Lauenau sowie die unmittelbar sidlich des Geltungsbereichs
gelegene Bebauung im AulRenbereich zu beachten.

Fir das schalltechnische Gutachten wurden folgende Immissionsorte (10) untersucht:

* Randbereiche des nachstgelegenen Wohngebietes in Pohle (Konigsberger Stralde / Al-
hornstra®e) (I0 01 und 02),

* Bewohnte Geb&ude sudlich des Plangebietes an der Lauenauer Stral3e (10 03 bis 07),
¢ sudwestliche Ecke des Mischgebietes ,Meierfeld’ in Lauenau (10 08).

Eine gesonderte Betrachtung von Blronutzungen und Betriebsleiterwohnen in den be-
nachbarten Gewerbegebieten ist nicht erforderlich, da am nachstgelegenen Immissionsort
entsprechende Immissionsrichtwerte flir Gewerbegebiete deutlich unterschritten werden.
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Als mogliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende LKW-Verkehr sowie be-
triebsbedingte Anlagen (z.B. Produktions- und Liftungsanlagen) zu nennen.

Daruber hinaus ist auch das Plangebiet selbst von Larmimmissionen, ausgehend insbe-
sondere von der Bundesstralte 442 betroffen. Im Bebauungsplan werden Wohnnutzungen
ausdricklich ausgeschlossen. Damit soll vermieden werden, dass zusatzliche schutzbe-
dirftige Nutzungen angesiedelt werden.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen ist eine Schalltechnische Untersuchung (GTA

2020) erstellt worden. Die Belange des Immissionsschutzes (Schall) sowie die Inhalte die-
ses Gutachtens sind in Kap. 5.4 beschrieben.

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist ein Geruchsgutachten (TUV NORD 2020) er-

stellt worden. Die Belange des Immissionsschutzes (Geruch) sowie die Inhalte dieses
Gutachtens sind in Kap. 5.4 beschrieben.

9.2.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt)

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Arten und Biotope geht aus den Kapi-

teln 9.3 (Artenschutzrechtliche Beurteilung) und 9.4 (Anwendung der naturschutzrechtli-

chen Eingriffsregelung) hervor.

Die untere Naturschutzbehdrde gibt in der Stellungnahme des Landkreises Schaumburg
(vom 15.07.2020) zu bedenken, dass sich in dem geplanten Regenriickhaltebecken
(RRB) Amphibien ansiedeln kénnten. In diesem Fall wirden in Zukunft Amphibienwande-
rungen stattfinden, welche zu Konflikten, z.B. zu tUberfahrenen Tieren im Stral3enverkehr
fuhren kénnen.

Der Flecken Lauenau bewertet diese Situation wie folgt:

Im nahen raumlichen Umfeld des Plangebietes gibt es bereits mehrere, z.T. deutlich gro-
Rere RRB, welche unmittelbar slidwestlich der B 442 liegen. Konflikte mit Amphibienpopu-
lationen und -wanderungen, welche dazu fihren, dass ggf. zahlreiche Tiere auf der B 442
oder auf anderen Straf3en Gberfahren werden, sind dem Flecken Lauenau bisher nicht be-
kannt geworden. Insofern geht der Flecken davon aus, dass in diesen Randbereichen
zwischen dem Gewerbegebiet Logistikpark und der B 442 keine bzw. keine groReren Am-
phibienpopulationen existieren. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit
dem geplanten RRB ein Konflikt mit dem Amphibienschutz geschaffen wird.

Eine mogliche MaRnahme, um einen solchen potenziellen Konflikt zu vermeiden, ist der
Verzicht auf einen dauerhaften Wasserstand in dem geplanten RRB. Wenn das Wasser
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nach einem Regenereignis zligig aus dem Becken ablauft (Einbau des Drosselabflusses
in Hohe der Beckensohle), dann ist das Becken die meiste Zeit des Jahres trocken. Eine
(ohnehin nicht zu erwartende) Amphibienpopulation wiirde sich in einem tberwiegend tro-
ckenen Becken nicht halten kénnen. Dieser Aspekt ist jedoch Gegenstand des Baugeneh-
migungsverfahrens bzw. des wasserrechtlichen Verfahrens, da dort tber die Detailpla-
nung des RRB entschieden wird.

9.2.3 Schutzgiiter Flache und Boden
Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes wird eine etwa 6,5 ha grof3e, unbe-
baute Flache dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Zudem werden bau- und anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den’ eintreten, aufgrund des nahezu vollstandigen Abtrags von Oberboden, der Bodenmo-
dellierung im hangigen Gelénde und der Uberbauung und Befestigung von Béden durch
Gebaude und Verkehrsflachen. Bei einer Uberbaubaren Flache von maximal 80 % ist mit
einer Versiegelung, Uberbauung und Befestigung von Boden auf maximal ca. 4,74 ha zu
rechnen. Dabei handelt es sich um fruchtbare und daher besonders schutzwirdige B6-
den.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Eingriinung am stdlichen Rand festgesetzt, so
dass auf diesen Flachen keine Bodenversiegelung und -befestigung erfolgt. In diesem

Pflanzstreifen bleiben nattrliche Bodenfunktionen erhalten bzw. sie kénnen sich in Zu-
kunft entwickeln.

Das Gebiet des Flecken Lauenau besteht zu grof3en Teilen aus besonders fruchtbaren
und somit schutzwiirdigen Béden'®. Aufgrund der besonderen Lagegunst des Plangebie-
tes kam ein Ausweichen auf landwirtschaftlich ertragsschwéachere Standorte nicht in Be-
tracht.

Zum Schutz und zur sinnvollen Wiederverwendung des wertvollen, sehr fruchtbaren
Oberbodens ist ein Bodenmanagement vorgesehen in Verbindung mit einer bodenkundli-
chen Baubegleitung wahrend der Bauphase. Das Bodenschutzkonzept ist friihzeitig mit
der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Bei den Bodenarbeiten ist die, in Teilen
erhohte Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens zu berucksichtigen.

'® LBEG Kartenserver, Zugriff am 08.04.2020
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Das Oberbodenmaterial wird gesichert, zwischengelagert und wieder auf landwirtschaftli-
che Flachen in der Umgebung von Lauenau aufgebracht. Die Auftragsflachen weisen der-
zeit eine geringere Bodenwertzahl auf. Somit kann im Interesse der Landwirtschaft eine
Verbesserung der Standorte auf diesen Flachen erzielt werden.

Geplant ist derzeit ein Oberbodenauftrag in Héhe von ca. 0,25 m auf vier landwirtschaftli-
chen Flachen mit einer GroRe von insgesamt ca. 5 bis 6 ha. Die Auftragsflachen sind mit
der Landwirtschaft abgestimmt. Zur Vorbereitung einer gesonderten Bauantragstellung er-
folgt eine Oberbodenanalytik der Auf- und Abtragsflachen.

Bei den vorgesehenen Auftragsflachen handelt es sich nicht um schutzwirdige Béden
(mit besonderen Standorteigenschaften, mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit, mit kul-
turgeschichtlicher Bedeutung, mit naturgeschichtlicher Bedeutung oder seltene Boden).
Gleiches qilt fur die unmittelbar angrenzenden Flachen.

Seitens des Flecken Lauenau wird der Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen zum
Bodenschutz sowie der entsprechenden DIN-Normen: DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN
19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) ein hohes Gewicht gegeben. Diese und weitere gebiets-
spezifische Anforderungen werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan aufgefihrt und
sind entsprechend zu beachten.

Fur die Gelandemodellierung des Baugebietes werden nach derzeitigem Planungsstand
erhebliche Bodenmengen als Auflagerung bendtigt. Hierflir kann laut Baugrundgutachten
(WILTSCHUT 2018) auf anfallendes, liberschiissiges Material von Abgrabungen im west-
lichen Baufeld zuriickgegriffen werden, wenn dieser Boden vor dem Einbau durch eine
Untermischung von ca. 3 % Kalk bzw. Zement verbessert wird. Somit steht auf kurzem
Wege kostenguinstiger Fillboden zur Verfigung, der einer sinnvollen Verwertung zuge-
fuhrt wird. Lange Transportwege, welche mit Ressourcenverbrauch und erhéhtem CO,-
Ausstol® verbunden wéaren, werden auf diese Weise vermieden.

Die trotz Vermeidung und Minimierung innerhalb des Plangebietes verbleibende Beein-
trachtigung von Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt und
wird durch die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Eine Inanspruchnahme von Flache und Boden in diesem Umfang ist damit zu rechtferti-
gen, dass sich flr groRflachige, produktions- und logistikorientierte Gewerbebetriebe im
Bereich des Flecken Lauenau keine besser geeigneten Alternativstandorte anbieten. Dies
wurde durch die vorangegangenen Untersuchungen (vgl. Standortbegriindung zur 49. An-
derung des Flachennutzungsplans) dargelegt.
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Der Entwicklung von Gewerbeflachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Ar-
beitsplatzen wird Vorrang gegenuber den genannten Belangen des Flachen- und Boden-
schutzes eingeraumt. Eine entsprechende Abwagung ist bereits im Rahmen der durchge-
fiihrten 49. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt. Die Beeintrachtigung der Boden-
funktionen wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen
(vgl. Kap. 9.4).

9.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung durch die Versickerung von Niederschlagen wird in dem
neuen Gewerbegebiet durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache herabge-
setzt.

Im Geltungsbereich sowie in angrenzenden Bereichen verbleiben groere unversiegelte
Flachen, auf welchen die Grundwasserneubildung nicht beeintrachtigt wird. Die Herabset-
zung der Grundwasserneubildung durch die zusatzlich versiegelten Flachen wird als ver-
tretbar erachtet.

Oberflachengewasser

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt dem natlirlichen Gefélle folgend in
Richtung Osten Uber den entlang der B 442 verlaufenden Stralienseitengraben. Die B 442
wird durch einen vorhandenen Durchlass unterquert.

Das im Gewerbegebiet durch Versieglung und Befestigung vermehrt anfallende Nieder-
schlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen zur Regenruckhaltung innerhalb des
Gewerbegebiets vor der Einleitung in die Vorflut zurtickzuhalten, sodass der heutige Ab-
fluss auch zukinftig nicht Gberschritten wird. Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung wird fir das im Geltungsbereich geplante Vorhaben derzeit erstellt. Es dient dazu,
negative Auswirkungen auf den Wasserabfluss zu vermeiden.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Bereich der
Ausgleichsflache und den damit verbundenen Wegfall von Stoffeintragen (z.B. Nitrat,
Pflanzenschutzmittel) sind positive Auswirkungen verbunden.
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9.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Klima

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. Durch den Be-
bauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark® sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf

das Klima zu erwarten.

Art und Umfang zusétzlicher Treibhausgasemissionen lassen sich angesichts des Ange-
botscharakters des B-Plans noch nicht absehen. In der Regel ist mit der Ansiedlung und
dem Betrieb gewerblicher Unternehmen der Ausstol von Treibhausgasemissionen ver-

bunden.

Luft

Besondere Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft’ sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten. Fir den Fall einer zuklnftigen Ansiedlung eines luftschadstoffintensi-
ven Betriebes sind flir nachfolgende Verfahrensschritte (Baugenehmigungsverfahren, ggf.
immissionsschutzrechtliche Genehmigung) gesonderte Untersuchungen durchzufihren.

9.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen gewerblichen Baukorper,
die Freileitung sowie durch die stark befahrene Bundesstralle 442 vorbelastet. Die gro-
Ren, fir Gewerbe bzw. Logistik erforderlichen Gebaude werden weithin in der Landschaft
sichtbar sein.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild in ihrer Beeintrachtigungsintensitat auf ein
vertretbares Mal} zu beschranken, wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen in dem
GE auf 109 m . NHN festgesetzt.

Durch eine ortliche Bauvorschrift mit Festsetzungen insbesondere zur Fassadengestal-
tung und zu Werbeanlagen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrenzt.

Zudem wird eine landschaftsgerechte Eingrinung festgesetzt. Am sudlichen Rand ist

dazu auf einer 15 m breiten Pflanzflache die Eingrinung mit Baumen und Strauchern vor-
gesehen. Daneben sind weitere Anpflanzungen von Gehdlzen innerhalb des Gebiets, bei-
spielsweise im Bereich der PKW-Stellplatzflachen und auf Boschungsflachen festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen kdnnen die Auswirkungen auf Landschaftsbild in ihrer Beein-
trachtigungsintensitat auf ein vertretbares Mal} begrenzt werden.
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9.2.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter / kulturelles Erbe

Kulturgiiter

Zu den Belangen der archdologischen Denkmalpflege siehe Kap. 5.5.

Aufgrund von Vorinformationen Uber archdologische Fundstellen im Bereich des Plange-
bietes wurden von dem Biro Archaeofirm eine archaologische Sondierung und eine Gra-
bung durchgefiihrt (ARCHAEOFIRM 2020).

Unter den arch&ologischen Befunden ist ein 15 x 5 m messender Hausgrundriss hervor-
zuheben. Weiterhin wurden ein mutmalliches Urnengrab sowie verschiedene Alltagsge-
genstande und Gefalie aus Keramik sowie einige Knochenfunde dokumentiert.
Zusammenfassend wird festgestellt, dass es sich bei der Fundstelle um einen Einzelhof
handelt, welcher in den Jahrzehnten um Christi Geburt errichtet und genutzt wurde.

Die archaologischen Untersuchungen des Plangebietes sind damit abgeschlossen.

Weitere Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachguter

Die durch das Plangebiet verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen werden durch
Festsetzungen und Darstellungen in der Planzeichnung bericksichtigt und gesichert.
Der Rad- und Fullweg im Osten des Plangebietes bleibt erhalten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind aufgrund
der vorliegenden Planung nicht zu erwarten. Mit der Planung wird die Neuschaffung von
Sachgiitern in erheblichem Umfang vorbereitet.

9.2.8 Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine vom Land Niedersachsen gemel-
deten Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet (,Slntel, Wesergebirge, Deister®) und die nachsten Vogelschutzgebiete
(,Schaumburger Wald“, ,Uhu-Brutplatze im Weserbergland®) befinden sich in einer Entfer-
nung von mehreren Kilometern zu dem Geltungsbereich.

Die Planung ist in keiner Weise dazu geeignet, diese entfernt liegenden Natura 2000 -
Gebiete zu beeintrachtigen.
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9.2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bestehen regelmafig sowohl durch die
Abhangigkeit der biotischen Schutzgiter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Stand-
ortfaktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abioti-
schen Schutzgitern (z. B. Boden-Wasserhaushalt). Eine besondere Auspragung solcher
Wechselwirkungen im Plangebiet mit Relevanz fir die vorliegende Planung liegt nicht vor.

9.2.10 Emissionen

Auswirkungen der mit der Planung verbundenen Emissionen sind im Kap. 5.4 ausfihrlich
behandelt. Auf die Fachgutachten zu den Themen Schall (GTA 2020, siehe Anhang 6)
und Geruch (TUV NORD 2020, siehe Anhang 7) wird verwiesen.

Schall

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Emissionsverhalten
der geplanten gewerblichen Nutzung im B-Plan Nr. 57 durch Emissionskontingente ge-

steuert werden muss, um Beeintrachtigungen von benachbarten Anwohnern zu vermei-
den.

Daher enthalt die Planzeichnung in Kombination mit der textlichen Festsetzung §§ 1.3 und
1.4 die Festsetzung von Emissionskontingenten. Der Geltungsbereich teilt sich auf in eine
Teilflache im Norden des Geltungsbereichs, welche als uneingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen ist und eine grofRere Teilflache, deren Emissionsverhalten beschrankt
werden muss, um die durch die Gesamtimmissionswerte beschriebenen Ziele zu errei-
chen. Die Emissionskontingente werden erganzt durch ein Zusatzkontingent, welche flr
einen bestimmten, in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor anzuwenden ist.
Bei dieser Gliederung der Gewerbegebiete wird der durch die plangegebene Vorbelas-
tung bereits hervorgerufene Immissionskonflikt an Immissionsort 02 (allgemeines Wohn-
gebiet im Nordosten von Pohle) um 0,2 dB verscharft. Die sich dann ergebenden Ge-
samtimmissionen Uberschreiten den Immissionsrichtwert bzw. Orientierungswert nachts
von 40 dB(A) nach wie vor, allerdings um weniger als 1 dB (exakt: 0,8 dB). An Immission-
sort 01 wird der Wert um 0,1 dB Uberschritten. An allen anderen Immissionsorten halt die
Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung + Plangebiet des B-Plans Nr. 57) die je-
weiligen Immissionsrichtwerte bzw. Orientierungswerte tags und nachts ein.

Eine Uberschreitung der Richtwerte von bis zu 1 dB wird als nicht wahrnehmbar und aus
akustischer Sicht als tolerierbar angesehen.

-
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In der schalltechnischen Untersuchung wird aufgezeigt, dass diese geringfiigige Uber-
schreitung an dem Immissionsort im Nordosten von Pohle erforderlich ist, um eine ange-
messene Nutzung des geplanten Gewerbegebietes zu ermdglichen.

Da sich das geplante Gewerbegebiet durch eine besondere Standortgunst nahe von

B 442 und BAB 2 sowie angrenzend an einen vorhandenen autobahnnahen Gewerbe-
und Logistikstandort auszeichnet, méchte der Flecken Lauenau nicht auf diese Auswei-
sung verzichten. In der Abwagung Uberwiegen fir den Flecken Lauenau daher die Be-
lange der gewerblichen Nutzung gegentber den in geringem Umfang festgestellten, aus
akustischer Sicht tolerierbaren Schallkonflikt am Rand eines Wohngebietes im Nordosten
von Pohle. Diese Uberschreitung fiihrt nicht zu Gefahren, Belastigungen oder Gesund-
heitsgefahrdungen fir die betroffenen Anwohner.

In der Planzeichnung ist weiterhin ein relativ schmaler Bereich entlang der B 442 wie folgt
gekennzeichnet: ,Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes". Bei der Errichtung von Gebauden in diesem Gewerbegebiet ist in den gekenn-
zeichneten Bereichen auf die Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nach DIN
4109-1:2018-01 (z.B. Buroraume, Schulungsraume) zu verzichten (textliche Festsetzung
§ 8.1). Da dieser ,Schutzbereich’ nur eine geringe Teilflache innerhalb des Gewerbegebie-
tes einnimmt, ist mit dieser Festsetzung keine nennenswerte Beschrankung hinsichtlich
der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes verbunden.

Das geplante Gebaude der Firma XOX Geback GmbH befindet sich vollstandig aulRerhalb
dieses Schutzbereichs, so dass diese Festsetzung fir dieses Gebaude ohne Auswirkun-
gen bleibt.

Geruch

Im Ergebnis ist aus dem Geruchsgutachten ersichtlich, dass die maflgeblichen Orientie-
rungswerte aus der Geruchsimmissionsrichtlinie im Falle der Ansiedlung der XOX Geback
GmbH im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 aller Voraussicht nach eingehalten wer-
den. Sofern zu diesem Thema eine vertiefende Betrachtung aufgrund detaillierterer Anga-
ben erforderlich ist, so ist diese auf der Ebene der Baugenehmigung anzustellen.
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9.2.11 Erzeugte Abfille und Abwasser

Art und Menge der erzeugten Abfalle sind abhangig von den sich ansiedelnden Betrieben
und Gegenstand nachfolgender Verfahren (Baugenehmigungen, ggf. immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungen). Fir den Fall einer Ansiedlung eines Betriebes mit schadstoff-
haltigen Abfallen und / oder belastetem Abwasser werden gesonderte Nachweise, ggdf.
Maflnahmen zur Vorbehandlung etc. erforderlich, die als Auflagen und Nebenbestimmun-
gen im Zulassungsverfahren Verbindlichkeit erlangen kdnnen.

9.2.12 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienut-

zung
Eine sparsame und effiziente Energienutzung wird bei Gewerbebetrieben i. d. R. aus wirt-
schaftlichem Eigeninteresse betrieben. Konkrete Aussagen zur Energienutzung kénnen
noch nicht getroffen werden, da das im Gewerbegebiet geplante Vorhaben noch nicht im
technischen Detail bekannt ist.

9.2.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eingesetzte Techniken und Stoffe sind abhangig von den sich ansiedelnden Gewerbebe-
trieben und lassen sich erst in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungen, ggf. immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren. Fur den nach derzeitigem Kennt-
nisstand geplanten Gewerbebetrieb ist nicht davon auszugehen, dass umweltgefahrdende
Techniken und Stoffe zum Einsatz kommen.

9.2.14 Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z. B.
durch schwere Unfalle oder Katastrophen ergeben sich aus der Art der geplanten Gewer-
bebetriebe und lassen sich erst in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungen, ggf. im-
missionsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren. Fir Storfallbetriebe ergeben
sich gesonderte Anforderungen. Die Regelungen der Seveso-llI-Richtlinie (Storfallverord-
nung"’) sind in einem solchen Fall zu beachten.

' Richtlinie 2012/18/EU des européaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates.

-
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Auch (klimawandelbedingte) Extremereignisse (z. B. Starkregen) kdnnen zu Betriebs-
schaden fihren und dadurch schwere Unfélle oder Katastrophen verursachen, die in der
Folge Auswirkungen auf die Umwelt haben kdnnen.

Uberflutungen aufgrund eines Hochwassers mit entsprechenden Auswirkungen sind auf-
grund der Lage des Plangebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nicht zu er-
warten.

Der Geltungsbereich liegt nach DIN 4149 nicht in einer festgesetzten Erdbebenzone
(WILTSCHUT 2018). Das Erdbebenrisiko ist daher extrem gering und kann vernachlassigt
werden.

Aus den voranstehenden Ausflihrungen geht hervor, dass das Vorhaben keine besondere
Anfalligkeit gegentiber Risiken schwerer Unfalle oder Katastrophen aufweist. Mit negati-
ven Umweltauswirkungen aufgrund von schweren Unfallen oder Katastrophen ist daher
nicht zu rechnen.

9.2.15 Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und Plange-
biete

Es sind keine kumulierenden Vorhaben im Einwirkungsbereich der Planung bekannt.

9.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung der Anderung des Fli-
chennutzungsplans / des Bebauungsplans

9.3.1 Einfuhrung und rechtliche Grundlagen

In den folgenden Abschnitten werden die rechtlichen und fachlichen Anforderungen be-
handelt, welche hinsichtlich europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten beste-
hen. Die artenschutzrechtlichen Anforderungen leiten sich zum einen aus dem Bundesna-
turschutzgesetz (§§ 44, 45 BNatSchG) sowie darliber hinaus unmittelbar aus den
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europdischen Richtlinien (FFH-Richtlinie 92/43/EWG"® und EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG)" ab.

Die verfugbaren floristischen und faunistischen Datengrundlagen und Kartierergebnisse
fur das Untersuchungsgebiet sind in Kap. 9.1.2 dokumentiert. Diese Informationen wurden
fur die vorliegende artenschutzrechtliche Beurteilung ausgewertet.

Fur die Anwendung des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG (,Zugriffsverbote") sowie die in § 45 BNatSchG geregel-
ten Ausnahmen von diesen Verboten relevant.

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten. Die Bewaltigung des Artenschutzes
erfolgt entsprechend den gesetzlichen Anforderungen auf verschiedenen Ebenen:

e Beeintrachtigungen der nach Anhang IV FFH-RL oder nach Art. 1 VSchRL besonders
bzw. streng geschiitzten Arten werden in den vorliegenden Ausfihrungen behandelt;

® Fir Beeintrachtigungen der weiteren (national) besonders bzw. streng geschiitzten Ar-
ten gilt die Annahme, dass sie einbezogen sind im Zuge der fachgerechten Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Daher ist eine gesonderte Behandlung im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht erforderlich (vgl. § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG).

Artenschutz im Bebauungsplan

Da ein Bebauungsplan nicht unmittelbar die Zulassung eines Vorhabens zur Folge hat,
sondern lediglich der planerischen Vorbereitung baulicher MalRnahmen dient, kdnnen sich
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auch noch nicht auf dieser Planungsebene ver-
wirklichen. Erst die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans im Zuge von Zu-
lassung und Bau konkreter Vorhaben kann einen Versto? gegen artenschutzrechtliche
Verbote ausldsen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) kann -
soweit erforderlich - somit nicht fir einen Bebauungsplan, sondern erst fir das nachfol-
gende Zulassungsverfahren erteilt werden. Trotz dieser Rechtslage ist der Artenschutz
dennoch bereits auf der Ebene des Bebauungsplans zu bericksichtigen, da er andernfalls
ggf. als rechtliches Hindernis der Verwirklichung des Planes entgegenstehen kann. Bei
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen handelt es sich um striktes Recht, welches

18 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (ABI. Nr. L 206 vom 22.7.1992, S. 7)

19Vogelschutzrich’tlinie: Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Novem-
ber 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. Nr. L 20 vom 26.01.2010 S. 7) (neu kodifi-
zierte Fassung der Richtlinie 79/409/EWG) (VSchRL)
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keiner Abwagung mit anderen Belangen unterliegt. Im Zuge der Planaufstellung ist daher
zu prufen, ob bei der Verwirklichung der Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote
verletzt werden kdnnen und - sofern dies zutrifft - ob ggf. die in § 45 Abs. 7 BNatSchG
normierten Griinde fur das Erteilen einer Ausnahme vorliegen.

9.3.2 Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen ge-

schutzter Arten
Im Folgenden werden unterschiedliche Artengruppen behandelt. Ziel der Ausfiihrungen ist
die Uberpriifung, ob europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus den jeweili-
gen Artengruppen moglicherweise von den Auswirkungen der vorliegenden Planung in ei-
ner Art und Weise betroffen sein kdnnen, dass die Verbotstatbestande des europaischen
Artenschutzes erfillt sind.
Schwerpunkte der Ausfiihrungen liegen auf den Artengruppen der Fledermause und der
Voégel, da alle Arten dieser Gruppen aufgrund europarechtlicher Vorschriften unter beson-
derem Schutz stehen.

Pflanzenarten

Die wenigen aufgrund europarechtlicher Vorschriften geschutzten und in Niedersachsen
vorkommenden Pflanzenarten sind auf sehr spezielle Standortbedingungen bzw. auf sel-
tene Lebensraume angewiesen. Ein Vorkommen dieser Arten im Untersuchungsgebiet ist
ausgeschlossen, da diese Lebensrdume dort nicht vorhanden sind.

Fledermausarten

Alle heimischen Fledermausarten werden in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und zahlen
damit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschitzten Arten.

Dem europaischen Artenschutz unterliegen insbesondere die Quartiere von Fledermau-
sen. Sowohl die Winter- als auch die Sommerquartiere zahlen zu den ,Fortpflanzungs-
und Ruhestatten’ und stehen daher unter dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Anders verhalt es sich mit den Jagd- und Nahrungshabitaten von Fledermausen. Sie fal-
len nicht unter die Bestimmungen des europaischen Artenschutzes. Der Leitfaden der EU-
Kommission ,zum strengen Schutzsystem fur Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse
im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* (Februar 2007) stellt klar, dass die Nahrungs-
gebiete geschutzter Tierarten (,Futtergebiete®) i. d. R. nicht unter die Definition der ,Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten® fallen (Rd.-Nr. 61 des EU-Leitfadens). Dies gilt in
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besonderem Mal3e fir Arten mit grof3en Arealanspriichen (z. B. Fledermause) (Rd.-Nr. 64
des EU-Leitfadens).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einer Ackerflache eingenommen. Es
sind somit weder Gebaude noch (alte) Baume vorhanden, welche Fledermausquartiere
beherbergen kdnnten. Es kann jedoch angenommen werden, dass ihm eine Lebensraum-
funktion als Jagd- und Nahrungshabitat fir Fledermause zukommt.

Es ist grundsatzlich nicht auszuschliel3en, dass einzelne Fledermause ihre Jagdflige
nach Realisierung der geplanten Bebauung raumlich verlagern. Es kann der Fall eintre-
ten, dass Jagdfllige, welche bisher im Geltungsbereich stattfinden, zukiinftig auf angren-
zende Ackerflachen verlegt werden. Es kann aber auch vorkommen, dass jagende Fle-
dermause zuklnftig das neue Gewerbegebiet gezielt ansteuern, um z.B. um Umfeld von
Leuchten oder am Regenriickhaltebecken nach Fluginsekten zu jagen. Insofern kann es
zu kleinraumigen Effekten auf das Jagdverhalten von Fledermausen kommen. Als erhebili-
che, artenschutzrechtlich relevante Stérung sind diese Auswirkungen jedoch nicht zu wer-
ten.

Um Irritationen und Beeinflussungen von Fledermausen und anderen nachtaktiven Tieren
durch Lichtimmissionen zu minimieren, wird in den 6rtlichen Bauvorschriften eine Mal-
nahme zum Schutz lichtempfindlicher Tiere getroffen: Fiir Leuchten auferhalb von Ge-
bauden werden Vorgaben gemacht hinsichtlich Leuchtentypen, Leuchtmittel, Abstrahlrich-
tung und -winkel sowie Lichtpunkthéhe.

Die Planungen des Bebauungsplanes Nr. 57 verstol3en bezlglich der Artengruppe der
Flederm&use nicht gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote, weder gegen das
Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), noch gegen das Storungsverbot (§ 44 Abs.
1 Nr. 2) oder das Verbot, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr.
3).

Sonstige Saugetierarten

Neben den Fledermausarten stehen sieben weitere in Niedersachsen vorkommende Sau-
getierarten unter dem Schutz der FFH-Richtlinie (Anhang V). Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Arten, welche grol3e Areale in naturbetonten Lebensraumen bendtigen
(z. B. Wolf, Biber, Wildkatze). Ein dauerhaftes Vorkommen dieser Arten im Untersu-
chungsgebiet kommt aufgrund der Landschaftsstruktur nicht in Betracht.

Aufgrund der Verbreitungsgebiete und Lebensraumanspriiche der europaisch geschiitz-
ten Saugetierarten war fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 nur ein potenzielles
Vorkommen des Feldhamsters in Betracht zu ziehen.
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Fir solches Feldhamstervorkommen in den Ackerflachen des Untersuchungsgebietes lie-
gen keine Hinweise vor. Eine gezielte Nachsuche nach Anzeichen und Spuren, welche
auf ein Vorkommen dieser Art hindeuten kénnten, wurde im Jahr 2015 — ohne positiven
Befund — vorgenommen.

Vogel

Brutvogel allgemein

Alle europaischen Vogelarten unterliegen dem Schutz des Art. 1 der EU-Vogelschutzricht-
linie. Grundsatzlich besteht die Gefahrdung, dass bei Realisierung des geplanten Vorha-
bens besetzte Niststatten von Végeln, ggf. einschliel3lich der darin befindlichen Eier bzw.
Jungvogel zerstoért werden. Damit waren die Tatbestande der sogenannten ,Zugriffsver-
bote“ des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG erfilllt.

Um dies zu vermeiden, ist die nachfolgend beschriebene Regelung zu treffen, welche auf
das zeitliche Zusammenspiel von Vogelbrutzeiten und Bauzeiten Bezug nimmt.

Als regelmafige Vogelbrutzeit ist der Zeitraum vom 01. Marz bis zum 31. Juli anzuneh-
men. Von Anfang Juli bis Anfang August findet i.d.R. die Ernte von Raps und Weizen auf
den Ackerflachen statt. Wahrend und nach der grof3flachigen Ernte ist in der Agrarland-
schaft nicht mehr mit bodenbrutenden Vogelarten zu rechnen. Eine andere Bewertung
konnte fur gehodlzbetonte Lebensraume sowie fur Gewasserlebensrdume gelten, welche
jedoch fur den B-Plan Nr. 57 nicht relevant sind.

Von der Bebauung innerhalb des Plangebietes sind keine Geholzbestande betroffen.
Dauerhaft bzw. mehrjahrig bewohnte Vogelniststatten (z.B. Baumhodhlen oder Greifvogel-
horste) werden von der Planung nicht berGhrt.

Nahrungshabitate von Vogelarten unterliegen i. d. R. nicht den Bestimmungen des euro-
paischen Artenschutzes (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu der Artengruppe der Fle-
dermause, welche sinngemal auch flr Vogelarten gelten). Eine andere Bewertung
konnte sich fur die Nahrungshabitate nur dann ergeben, wenn es sich um essentielle Ha-
bitate handelt, welche fiir die betreffende Art an diesem Standort unverzichtbar sind. Von
einer solchen Situation ist jedoch in Anbetracht der festgestellten Arten und der raumli-
chen Gesamtsituation nicht auszugehen (Ausfliihrungen zum Rebhuhn siehe unten).

Bei verbreiteten und nicht gefahrdeten Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass sie zur nachsten Brutzeit in einen anderen Lebensraum ausweichen konnen, wenn
ihr letztjahriges Brutrevier von einer Bebauung in Anspruch genommen wurde. Den nicht
gefahrdeten Vogelarten wird somit eine gewisse Anpassungsfahigkeit unterstellt, soweit
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potenzielle Lebensraume flir die betreffenden Arten in der Umgebung des Plangebietes
vorhanden sind. Diese Annahme gilt v.a. dann, wenn es sich um Arten handelt, die jedes
Jahr ein neues Nest bauen, da in diesem Fall ohnehin eine mehr oder weniger grolie Ver-
lagerung des Brutplatzes zum 6kologischen Repertoire der Art gehort.

Weiterhin ist festzustellen, dass sowohl in 2015 als auch in 2019 im Plangebiet keine bri-
tenden Vogelarten festgestellt wurden. Die Nachweise von Vogelarten wurden in beiden
Erfassungsjahren insbesondere aus den angrenzenden Gehdlzbestadnden und Garten er-
bracht. Diese Lebensraume werden jedoch von der Planung nicht berlhrt, weil sie aul3er-
halb der Geltungsbereichsgrenze liegen. Lediglich beim Sumpfrohrsanger (2015) konnte
es sich um eine Art handeln, die ihren Brutplatz ggf. in den Saumstrukturen am Rande
des Geltungsbereichs hatte.

Weiterhin wurden nahrungssuchende Vogelarten auf der Flache beobachtet, z.B. Stieglitz,
Dorngrasmucke, Goldammer, Ringeltaube. Hierbei handelt es sich um Vdgel, welche au-
Rerhalb des Gebietes briten und es lediglich zur Futtersuche aufsuchen.

Vogelarten der Agrarlandschaft wie Feldlerche, Schafstelze und Wiesenpieper wurden
nicht festgestellt. Das Fehlen dieser Arten ist vermutlich darauf zurlckzufuhren, dass das
Plangebiet rdumlich relativ ,beengt’ zwischen Bundestralle im Osten, Gewerbegebiet im
Norden, Freileitung im Westen und Gartengrundstiicken im Siden liegt. Die aufgeflhrten
Feldvogelarten halten i.d.R. einen Meideabstand gegenuber vielbefahrenen Stralien

(B 442) ein und sie meiden die Nahe zu vertikalen Strukturen (z.B. Gebaude, Gehdlzran-
der). Aus diesem Grund wurde der Geltungsbereich offenbar von den Vogelarten der offe-
nen Feldflur in der Vergangenheit gemieden. Zur Art Rebhuhn, welche in 2015 noérdlich
des Geltungsbereichs am Rande des vorhandenen Gewerbegebietes festgestellt wurde,
folgt weiter unten eine ausfuhrliche Darstellung.

Aus den vorstehenden Ausflhrungen ergibt sich Folgendes:

¢ \Wenn die Baufeldfreilegung auRerhalb der regelmaRigen Vogelbrutzeit (in den Monaten
August bis Februar) erfolgt, sind keine besonderen Anforderungen des Brutvogelschut-

zes zu beachten®.

e Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes (Abschieben von Vege-
tation und Oberboden) zumindest teilweise innerhalb der regelmaRigen Brutzeit (in den

% Die untere Naturschutzbehérde vertritt eine andere Auffassung hinsichtlich der empfindlichen Zeitraume fiir
die Schutz von Brutvdgeln im Plangebiet. Sie halt Bauzeitenbeschrankungen in einem langeren Zeitraum
vom 01.03. bis zum 31.10. fir erforderlich (Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom 15.07.2020).
Diese Frage muss hier nicht abschlieRend geklart werden. Eine verbindliche Bauzeitenregelung zum Schutz
von briitenden Vogeln wird im Baugenehmigungsverfahren getroffen. Zustéandige Behorde ist der Landkreis
Schaumburg selbst. In diesem Verfahren wird der Landkreis verbindliche Regelungen zur Bauzeitenbe-
schrankung treffen, die ggf. von den im vorliegenden Umweltbericht getroffenen Annahmen abweichen.
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Monaten Marz bis Juli) durchgeflihrt wird, ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu
prifen, ob hierdurch artenschutzrechtliche Verbote flr briitende Vogelarten berihrt sein
kénnen. Hierflr ist durch eine ornithologisch fachkundige Person durch Gelandebege-
hungen festzustellen,

— ob und wo Voégel im Eingriffsbereich oder in seiner nahen Umgebung bruten,

— wie sich die Arbeiten im Eingriffsbereich voraussichtlich auf die Brutvogelarten aus-

wirken,

— ob ggf. Schutzmalinahmen (z.B. Absperrung von Teilbereichen, zeitliche Verschie-
bung) zu ergreifen sind.

— Die Ergebnisse des Monitorings sind in Karte und Text zu dokumentieren.

Bei Beachtung und Einhaltung der oben beschriebenen Vorgehensweise verstolt der Be-
bauungsplan Nr. 57 bezlglich der Artengruppe der Vogel nicht gegen die artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverbote, weder gegen das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG), noch gegen das Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) oder das Verbot, Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).

Rebhuhn

Der nachfolgende zusammenfassende Text basiert auf den Ergebnissen des Rebhuhn-
monitorings im Zusammenhang mit dem (bestehenden) Gewerbegebiet ,Logistikpark’ (v.
LUCKWALD 2020, s. Plan in Anhang 2):

In Kap. 9.1.2 finden sich Erlauterungen zur Art Rebhuhn und zum Vorkommen dieser Art
im Umfeld des Gewerbegebietes Logistikpark. Es wird dargelegt, dass ein enger Zusam-
menhang besteht zwischen dem Auftreten rufender Mannchen (potenzielle Revierpaare)
und der Lage der fir das Rebhuhn hergerichteten Ausgleichsflachen. Im Zeitraum 2012
bis 2015 befand sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 zunachst eine gréRere (4,5
ha) und spater eine kleinere (1,5 ha) Ausgleichsflache fur das Rebhuhn. Wahrend des Be-
stehens der groReren Rebhuhn-Ausgleichsflache (2012 und 2013) wurden drei bzw. zwei
Revierpaare im Bereich des Plangebietes festgestellt. Nachdem die Ausgleichsflache ver-
kleinert wurde (2014 und 2015), reduzierte sich der Bestand an dieser Stelle auf ein Re-
vierpaar. Nach Herstellung der weiter westlich gelegenen, dauerhaften Rebhuhn-Aus-
gleichsflache wurden dort in den Jahren 2017 und 2019 zwei bzw. drei Revierepaare fest-
gestellt, wahrend im Plangebiet des B-Planes Nr. 57 seit Aufgabe der provisorischen Aus-
gleichsflache keine Reviernachweise mehr erbracht werden konnten.

Insgesamt hat sich der Bestand des Rebhuhns im Monitoring-Untersuchungsgebiet in ei-
nem Zeitraum von ca. 10 Jahren von urspriinglich flnf bis sechs Revierpaaren auf aktuell
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zwei bis drei Revierpaare etwa halbiert. Die Ursachen fir diesen negativen Bestandstrend
werden in dem Monitoring-Bericht wie folgt erklart:

1. Zum einen ist der bundes- und landesweite Bestandstrend des Rebhuhns zu sehen. Bundes-
weit wird bereits seit den 1990er Jahren eine sehr starke Abnahme des Rebhuhns beobachtet.
Fir Niedersachsen wird dieser Riickgang auf ca. 5 % der Populationsgré3e pro Jahr beziffert
(KRUGER et al. 2014). Der Zeitraum von der ersten (2009) bis zur letzten (2019) Datenerfas-
sung im Untersuchungsgebiet umfasst insgesamt 11 Jahre. In diesem Zeitraum ist somit der
Landesbestand des Rebhuhns um tiber 50 % zurtickgegangen. Diese Angaben der staatlichen
Vogelschutzwarte stimmen Uberein mit den Beobachtungen der Landesjagerschaft, welche fur
den Zeitraum 2005 bis 2013 (9 Jahre) einen Riickgang von 50 % feststellen. Dieser uberregio-
nal riicklaufige Trend Iasst sich in der gleichen Grélienordnung im Untersuchungsgebiet fest-
stellen. Auch mit der Durchfiihrung der beschriebenen AusgleichsmalRnahmen lief3 sich dieser
Trend nicht aufhalten.

2. In Anbetracht der Verteilung der Rebhuhnreviere im Untersuchungsgebiet (s. Karte 1) lasst sich
zweifelsfrei feststellen, dass sich die beschriebenen AusgleichsmalRnahmen zu wertvollen Le-
bensraumbestandteilen fiir das Rebhuhn entwickelt haben. In der Ersatzflache am siidlichen
Rand des Gewerbegebietes wurden im Zeitraum 2012 bis 2015 kontinuierlich ein bis zwei Brut-
reviere lokalisiert, was auf eine sehr hohe Anziehungskraft dieser Flache schlielRen lasst. Glei-
ches gilt fir die Ausgleichsflache im Westen des Gewerbegebietes, in deren Umfeld im Jahr
2017 zwei und im Jahr 2019 drei Revierzentren des Rebhuhns festgestellt wurden. Eine ver-
gleichbare Bedeutung als Rebhuhnlebensraum haben sonst nur noch die Brachflachen in den
Randbereichen der ,jungen’ Gewerbegebiete einschliefllich des Abstandsstreifens (Bauver-
botszone) zwischen Gewerbegebiet und BAB 2. Bei diesen Flachen am Rande der Gewerbe-
gebiete handelt es sich um ungenutzte, brach liegende oder frisch gestaltete Flachen mit zu-
nachst noch geringer Hohe und Dichte des Bewuchses. Diese Flachen weisen insofern ahnli-
che Habitatqualitaten auf wie die Ausgleichs- und Ersatzflachen selbst. Mit dem Wachstum der
teils gepflanzten und teils durch Sukzession entstandenen Vegetationsbestande innerhalb der
Gewerbegebiete haben sich die Rebhiihner zunehmend und insbesondere in den beiden letz-
ten Erfassungsjahren 2017 und 2019 aus diesen Bereichen zurlickgezogen.

3. Der unter Nr. 2. angesprochene Sachverhalt Iasst sich hinsichtlich der Lebensraumentwicklung
fur das Rebhuhn weiter ausfiihren: Dem Verfasser ist das Gewerbegebiet ,Logistikpark’ ein-
schlielBlich Rebhuhn-Vorkommen bereits bekannt noch aus der Zeit vor der Ansiedlung des
EDEKA-Lagers. Die vorliegenden Erkenntnisse erwecken deutlich den Eindruck, dass die lo-
kale Rebhuhnpopulation ausdricklich von der rdumlichen Nachbarschaft von Ackerflachen und
dem ,jungen’, noch nicht vollstandig erschlossenen Gewerbegebiet profitiert hat. Aus der Per-
spektive eines Rebhuhns zeichnet sich das Gewerbegebiet ,Logistikpark‘ seit seinen Anfangen
durch folgende Qualitaten aus: Es waren und sind, z.B. im Bereich der Hanomag- und der Ma-
girusstralde sowie entlang der BAB 2, stets ungenutzte Grundstiicke vorhanden, welche als
Brach- bzw. Ruderalflachen extensiv gepflegt wurden. Mit jedem ErschlieBungsabschnitt wurde
ein neues Regenrlckhaltebecken angelegt, welches zunachst offene Uferbereiche mit Iickiger
und niedriger Vegetation aufwies. Sowohl auf diesen Flachen, als auch in ungenutzten Rand-
und Saumstrukturen sowie in der Ortsrandeingriinung bestand fiir das Rebhuhn stets die
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Gelegenheit, Verstecke aufzusuchen, Samereien als Nahrung zu finden und ggf. auch Wasser
aufzunehmen (RRB). Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen ist das
Nahrungsangebot in der Feldflur stets knapp. Mit der Ernte von Getreide und Raps im Hoch-
sommer sind grof3e Teile der Ackerflur ,kahl‘ und bieten kaum noch Versteckmoglichkeiten.
Diese Mangelfaktoren auf den landwirtschaftlichen Flachen wurden Uber einen langen Zeit-
raum in den Gewerbegebieten kompensiert. Die oben benannten Funktionen der Gewerbefla-
chen gehen jedoch mit der Zeit verloren durch die vollstdndige bauliche Inanspruchnahme der
Gewerbegrundstiicke, die ,Pflege’ von Rand- und Saumstreifen sowie das Hochwachsen von
Gehodlzbestanden und Stauden an den Regenriickhaltebecken und in der Ortsrandeingriinung.
Das Rebhuhn hat tiber viele Jahre davon profitiert, dass das Gewerbegebiet ,Logistikpark® erst
nach und nach entwickelt und erschlossen wurde. Auf diese Weise ergaben sich stets neue
Habitatstrukturen, welche temporar Lebensraumfunktionen fiir diese Art Gbernehmen konnten.
In den letzten Jahren sind diese ,Komfortflachen’ fir das Rebhuhn in dem Gewerbegebiet zu-
rickgegangen, da es sich zunehmend mit Bebauung gefillt hat und die Vegetationsbestande
insbesondere in den Randbereichen héher und dichter geworden sind. Diese Entwicklung hat
dazu geflihrt, dass das Rebhuhn nach und nach aus dem Gewerbegebiet herausgedrangt
wurde und die Reviermittelpunkte in den Jahren 2017 und 2019 nahezu ausschlieflich im Be-
reich der (neuen und dauerhaften) Ausgleichsflache lokalisiert wurden.

Die Bestandsentwicklung des Rebhuhns unterliegt — wie dargelegt — unterschiedlichen,
auch Uberregionalen Einfliissen. Lokal durchgefiihrte Ausgleichsmalinahmen haben nicht
die Durchschlagkraft, um negative Uberregionale Effekte auf die Verbreitung einer Art auf-
zufangen. Insofern I&sst sich feststellen, dass trotz einer belegten Wirksamkeit der fur den
Logistikpark realisierten AusgleichsmalRnahmen ein Bestandsriickgang des Rebhuhns —
auch im Untersuchungsgebiet — nicht verhindert werden konnte.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass fiir den B-Plan Nr. 57 eine Ausgleichs-
maflnahme, welche im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durchzuflhren
ist, in einer Art und Weise realisiert wird, dass die Art Rebhuhn und andere Feldvogelar-
ten davon profitieren. Eine artenschutzrechtliche Notwendigkeit fur diese Mallnahme
ergibt sich aus dem B-Plan Nr. 57 nicht. Es wird lediglich die ohnehin (gem. § 15 Abs. 2
BNatSchG) erforderliche AusgleichsmaRnahme dazu verwendet, um auch die lokale Po-
pulation des Rebhuhns zu starken (s. Kap. 9.4).

Sonstige faunistische Arten und Artengruppen:

Rastvégel
Fir eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Rast- bzw. Gastvogellebensraum lie-

gen keine Hinweise vor. Im Zuge der Kartierungen wurden keine Anhaltspunkte hierfur
festgestellt. Aufgrund der Storwirkungen durch die Bundesstralle und das angrenzende
Gewerbegebiet ist mit dem Auftreten gréoRerer Rastvogeltrupps nicht zu rechnen.
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Amphibien und Reptilien

Europaisch geschitzte Arten aus diesen Artengruppen bendtigen spezielle Lebens-
raumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkommen
europaisch geschitzter Arten (z. B. Schlingnatter, Moorfrosch, Kammmolch) kénnen so-
mit ausgeschlossen werden.

Wirbellose Tierarten

Europaisch geschitzte wirbellose Tierarten (gem. Anhang IV FFH-RL) gibt es in Nieder-
sachsen aus den Artengruppen der Kafer, Libellen, Tag- und Nachtfalter. Alle diese Arten
bendtigen spezielle Lebensraumeigenschaften (z.B. naturnahe Gewasser, Moore, Mager-
rasen, mullreiche Altbaume), welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vor-
kommen europaisch geschitzter, wirbelloser Arten kénnen somit auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Beurteilung

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der BaumalRnahme mit RAumung des Baufeldes soll zum Schutz wildlebender
Vogelarten au3erhalb der regelmafRigen Brutzeit erfolgen. Eine Freilequng des Baufeldes

ist somit zu vermeiden im Zeitraum zwischen 1. Marz und 31. Juli.

Sofern Arbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit unvermeidbar sind, kann vor Beginn der Bau-
maRnahmen eine Uberpriifung des Baufeldes auf vorhandene Vogelbruten stattfinden.
Diese Uberpriifung ist ausschlieRlich durch erfahrenes, ornithologisch versiertes Fachper-
sonal durchzuflihren. Wenn hierbei festgestellt wird, dass eine Zerstérung besetzter Nes-
ter nicht auszuschlieRen ist, sind mogliche Schutzmalnahmen fir die betreffenden Nist-
statten zu prifen. Das weitere Vorgehen ist unter Einbeziehung der unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Fledermausfauna lassen sich wie

folgt zusammenfassen: Mit der Planung werden Veranderungen innerhalb des Jagdhabi-
tats von Fledermausen vorbereitet. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Die im Plangebiet vorhandenen Jagd- und Nahrungshabitate der Fleder-
mause fallen nicht unter die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande treten aufgrund der vorliegenden Planung fir diese Arten-
gruppe nicht auf.
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Fir alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem ge-

planten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Fazit: Bei Beachtung der o0.g. Bauzeitenregelung zum Schutz potenzieller Brutvogelarten
sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) zu befiirchten.

9.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung /
Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

9.4.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Berticksich-
tigung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlieflend in der
Bauleitplanung zu erfolgen hat.

Fir den Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark” wird daher eine detaillierte Eingriffsbilanzie-
rung und Ausgleichsermittiung vorgenommen.

9.41.1 VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die
Wahl des Standortes auf einer Ackerflache, die keine besonderen Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aufweist. Es bestehen Vorbelastungen
insbesondere durch die im Osten angrenzende B 442, das im Norden angrenzende Ge-
werbegebiet sowie die 380 kV-Hochspannungsleitung im Westen. Der Geltungsbereich
flgt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur ein und weist eine relativ geringe Empfind-
lichkeit gegenuber Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf.

Durch eine drtliche Bauvorschrift mit Festsetzungen insbesondere zur Fassadengestal-
tung und zu Werbeanlagen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrenzt.
Weiterhin wird eine H6henbegrenzung der Gebaude festgesetzt, wodurch ihre Fernwir-
kung gemindert wird.

Auswirkungen des Vorhabens auf lichtempfindliche Tierarten werden durch eine 6rtliche
Bauvorschrift zur Begrenzung der Beleuchtung au3erhalb von Gebauden verringert.
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Durch ein schonendes Bodenmanagement sollen im Zuge der Baudurchfiihrung die Funk-
tionen des Oberbodens fir den Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Hierfir sind
die Hinweise zum Bodenschutz sowie die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten) zu
beachten.

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wird durch geeignete MalRnahmen zur
Wasserriickhaltung so ausgelegt, dass der heutige Abfluss aus dem Gebiet auch zukinf-
tig nicht Uberschritten wird.

9.4.1.2 Konfliktanalyse (Bilanzierung)
Ubersicht iiber die erheblichen Beeintrachtigungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 57 ,Logistikpark® werden Eingriffe in Natur und Landschaft
gemal § 14 BNatSchG vorbereitet. Es handelt sich um die im Folgenden aufgefiihrten er-
heblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter, die bei maximaler Ausnutzung der Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind:

¢ Eingriff in das Schutzgut Flache und Boden durch Inanspruchnahme fiir Uberbauung,
Bodenversiegelung und -befestigung in einem Umfang von ca. 4,74 ha.

e Beeintrachtigung von Boéden durch Auf- und Abtrag (Béschungen, Verwallungen, Mul-
den).

¢ |n das Schutzgut Landschaft wird durch die Errichtung eines groRvolumigen Baukdrpers
sowie durch die Inanspruchnahme von mehreren Hektar Flache in der freien Landschaft
eingegriffen.

¢ Von den BaumaRnahmen sind Ackerflachen betroffen, welchen eine allgemeine Bedeu-
tung als Lebensraum fir Tierarten zukommt.

¢ Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind durch den Bebauungs-

plan nicht zu erwarten.

Allgemeine Hinweise zur Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach den methodischen Vorgaben der Arbeitshilfe
des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013). Die Tabellen zur Eingriffsbilanzierung
sind der Begrindung als Anhang 3 beigefugt. Es handelt sich um ein ,Biotopwertverfah-
ren’, bei dem die naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope die
Grundlage fur die Bilanzierung bildet. Die allgemeinen Funktionen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, z. B. die Funktionen fur die Schutzglter Boden und Wasser
werden Uber das Biotopwertverfahren implizit mit erfasst. Die Eingriffsregelung wird somit
schutzgutibergreifend angewandt. Sofern jedoch flr einzelne Schutzgiter besondere

-
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Funktionen vom Eingriff betroffen sind, so wird im Folgenden in verbal-argumentativer
Form erlautert, wie diese besonderen Funktionen im Rahmen der Ausgleichskonzeption
berlcksichtigt werden.

Bilanzierung des Plangebietes im Ist-Zustand

Im derzeitigen Zustand wird das Plangebiet im Eingriffsbereich von einer groRen Ackerfla-
che sowie in Randbereichen von einem Weg und einem ruderalen Saum eingenommen.
Diesen Biotoptypen werden in den Tabellen zur Eingriffsbilanzierung die entsprechenden
Wertstufen gemal NST (2013) zugewiesen (s. Anhang 3).

Bilanzierung des Plangebietes im Soll-Zustand

Die Ermittlung der Werteinheiten im Plangebiet (Soll-Zustand) erfolgt nach folgenden
Grundsatzen:

¢ Die Uberbaubaren Flachen (zulassige Grundflache) werden nach der festgesetzten
Grundflachenzahl ermittelt und mit dem Faktor O gewertet.

® Bei den verbleibenden — nicht Gberbaubaren — Flachen innerhalb des Gewerbegebietes
(GE) handelt es sich um Bereiche, die als Freiflachen angelegt werden. Sie werden mit
dem Wertfaktor 1 (sonstige unbefestigte Flachen) bilanziert. Der festgesetzte Pflanz-
streifen (Straucher) am westlichen Rand des Gebietes wird mit dem Faktor 1,5 in die
Bilanz eingestellt. Die Pflanzmalinahmen innerhalb der Gewerbegebiete (Baumpflan-
zungen, Bepflanzung der Béschungen) werden nicht separat bilanziert. Sie dienen aus-
schliel3lich der Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes im Sinne von § 15 Abs.
2 BNatSchG.

* Die 15 m breite, mit Gehdlzen zu bepflanzende Griinflache im Stiden des Gebietes wird
mit 2,5 Werteinheiten pro m? bertcksichtigt. Damit wird einerseits der Breite und der na-
turnahen Bepflanzung dieses Streifens Rechnung getragen, andererseits wird aber
auch die Pragung dieses Pflanzstreifens durch das angrenzende Eingriffsvorhaben
durch einen Abschlag von 0,5 Werteinheiten (2,5 WE statt 3,0 WE) berlcksichtigt.

o Auf der Wegeparzelle im Osten (Rad- und FuRweg) wird aufgrund der Planung keine
Veranderung vorgenommen. Der Weg bleibt unverandert erhalten; er wird nicht Teil des
Baugrundstiicks. Insofern wird fur diese Wegeparzelle keine Veranderung bilanziert.

Als Ergebnis der Bilanzierung wird ein Defizit von 37.781 Werteinheiten flir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Logistikpark® festgestellt, welches durch geeignete
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren ist.
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Bilanzierung der externen AusgleichsmaBnahmen

Auf den externen Ausgleichsflachen werden Uberwiegend Lebensraume geschaffen, die
nicht oder nur extensiv bewirtschaftet bzw. gepflegt werden (Aufforstung von Laubmisch-
wald, ruderale Saumbereiche, Entwicklung und Pflege einer Ruderalflur als Lebensraum
fur Feldvogel, Pflanzung einer Gehdlzreihe). Diese Flachen werden jeweils mit dem Wert-
faktor 3,0 bilanziert, auch wenn sich langfristig z. T. wertvollere Lebensraume (z. B. natur-
naher Laubwald) hieraus entwickeln kénnen.

Bei den ausgewahlten Flachen handelt es sich ausschlief3lich um Acker.

Die Auswahl der Ausgleichsflachen und -mafinahmen orientiert sich daran, die vom Ein-
griff betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts im lokalen raumlichen Zusam-
menhang zu kompensieren.

¢ Die Mallnahmen beinhalten umfangreiche Geholzpflanzungen, da sich diese im Rah-
men der Mehrfachkompensation auf die Schutzgiter Boden, Arten und Biotope und
Landschaftsbild positiv auswirken.

¢ Die Entwicklung und Pflege einer Ruderalflur als Lebensraum fur Feldvdgel dient dem
Schutzgut Boden durch die Herausnahme einer Ackerflache aus der intensiven Nut-
zung. Mit dieser Flache wird weiterhin der mit der Eingriffsplanung verbundene Lebens-
raumverlust fur Tierarten der offenen Feldflur kompensiert. Da mit der Planung in Le-
bensraume der Agrarlandschaft eingegriffen wird, erfolgt der Ausgleich in einer Art und
Weise, dass die betreffende MalRinahmenflache als Lebensraum fur die Fauna der Ag-
rarlandschaft gezielt aufgewertet wird.

Im Folgenden werden die festgesetzten MaRnahmen innerhalb und au3erhalb des B-
Plan-Geltungsbereichs beschrieben.

9.4.1.3 Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen
MaBRnahmen innerhalb des Plangebietes

PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - randliche Pflanzstreifen (textliche Fest-
setzungen §§ 5.1 und 5.2)

Zielsetzung der Mal3nahmen

Eingrinung des Ortsrandes der Gewerbegebiete in sldlicher und westlicher Richtung.
Schaffung einer Zasur und einer ,Abschirmung’ zwischen dem Gewerbegebiet und den
sudlich angrenzenden teils mit Wohnhausern bebauten Grundstiicken an der Lauenauer
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Stralie. Anlage einer freiwachsenden, 15 m breiten Gehdlzpflanzung mit Lebensraum-
funktion fur Tierarten.

Beschreibung der MaRnahmen

Die MalRinahmen sind in den textlichen Festsetzungen §§ 5.1 und 5.2 beschrieben. Ergan-
zende Angaben zu Pflanzqualitaten, -abstanden, Gehdlzarten, zeitlicher Realisierung etc.
finden sich in den §§ 7.1 bis 7.3 sowie in dem Hinweis Nr. 7. Ein Regelschnitt (Mal3stab
1:100) der sudlichen Ortsrandeingrunung ist in Anhang 4 enthalten.

Weil es sich um Pflanzungen handelt, welche dem naturschutzrechtlichen Ausgleich die-
nen und einen Ubergang zur freien Landschaft herstellen, sind ausschlieBlich standorthei-
mische Laubgehdlze zu verwenden.

PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) — Durchgriinung im GE-Gebiet einschliel3-
lich Stellplatzbegriinung (textliche Festsetzungen §8§ 5.3 und 5.4)

Zielsetzung der Malinahmen:
Durchgriinung, Gliederung und Gestaltung des grof3flachigen Gewerbegebietes, positive
Auswirkungen auf das Kleinklima im Gewerbegebiet, unter anderem durch Beschattung.

Beschreibung der MaRnahmen:

Die Malinahmen sind in den textlichen Festsetzungen §§ 5.3 und 5.4 beschrieben. Ergan-
zende Angaben zu Pflanzqualitaten, -abstanden, Geholzarten, zeitlicher Realisierung etc.
finden sich in den §§ 7.1 bis 7.3 sowie in dem Hinweis Nr. 7.

Weil es sich um Pflanzungen handelt, welche der Gestaltung und Durchgriinung innerhalb
des Gewerbegebietes (Schutzgut Landschafts- und Ortsbild) dienen, dirfen neben stand-
ortheimischen auch standortgerechte Laubgeholze verwendet werden. Diese Regelung
dient einer abwechslungsreichen und vielfaltigen Gestaltung. Sie bietet zudem die Mog-
lichkeit, Geholzarten auszuwahlen, welche sich als besonders Tolerant gegenlber Hitze
und Trockenheit (im Zuge des Klimawandels) erwiesen haben.

Externe AusgleichsmaBnahmen (auBerhalb des Geltungsbereichs)

Die vorgesehenen externen Maflnahmen werden im Folgenden néher beschrieben. Die
Zuordnung der Flache als Ausgleichsmal3nahmen zum Bebauungsplan Nr. 57 erfolgt per
textlicher Festsetzung (§ 7.3). Die Flachen befinden sich im Eigentum des Flecken
Lauenau.

Bevor die Mallnahmen naher beschrieben werden, werden einige allgemein gultige Hin-
weise gegeben:
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e Gehdlzpflanzungen sind im Herbst vorzunehmen. Die Herbstpflanzung ist der Friih-
jahrspflanzung aufgrund des besseren Anwuchs-Erfolges vorzuziehen.

* Um eine fachgerechte Planung und Umsetzung der MaRnahmen zu gewahrleisten, ist
fur die externen Ausgleichsflachen eine landschaftspflegerische Ausfihrungsplanung
und Bauleitung durchzufihren.

e Auf die Vorschriften des § 40 BNatSchG zum Ausbringen von Pflanzen in der freien Na-
tur wird an dieser Stelle ausdricklich hingewiesen.

Externe AusgleichsmaRnahme Nr. 1 - Entwicklung (Anlage und dauerhafte Pflege) einer

Ruderalflache durch Einsaat als Lebensraum fiir Feldvogel

Lage, Grolie und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:

Die Flache liegt westlich des B-Plan-Geltungsbereichs, westlich des Edeka-Lagers sowie
nordlich von Pohle in der Gemeinde Apelern. Sie schlief3t nordlich an eine Ausgleichsfla-
che an, welche fiir den Bebauungsplan fiir das Edeka-Lager’' festgesetzt wurde. Sie weist
eine Grole von 1,20 ha auf und wird derzeit ackerbaulich genutzt. Ein Lageplan der Fla-
che ist in Anhang 4 enthalten.

Zielsetzung der MalRnhahme:

Die Entwicklung und Pflege einer Ruderalflur als Lebensraum fiir Feldvogel dient dem
Schutzgut Boden durch die Herausnahme einer Ackerflache aus der intensiven Nutzung.
Weiterhin wird mit dieser Flache der mit der Eingriffsplanung verbundene Lebensraumver-
lust fur Tierarten der offenen Feldflur kompensiert. Da ein Eingriff in Lebensraume der Ag-
rarlandschaft vorliegt, erfolgt der Ausgleich in einer Art und Weise, dass die betreffende
MafRnahmenflache als Lebensraum fir die Fauna der Agrarlandschaft gezielt aufgewertet
wird. Mit dieser Malinahme werden die Reproduktionsbedingungen fiir das Rebhuhn und
andere Feldvogelarten in rAumlicher Nahe zum Eingriffsvorhaben zielgerichtet verbessert.
Auch fur weitere Tier- und Pflanzenarten der halboffenen Feldflur werden die Lebens-
raumbedingungen verbessert.

Die Heckenpflanzung aus Strauchern und Baumen im Nordwesten der Ausgleichsflache
(s. Regelschnitt M 1:100 in Anhang 4) dient

e der Gestaltung und Gliederung des Landschaftsbildes,

e der Abschirmung der Ruderalflur gegentiber der nérdlich angrenzenden Ackerflache,

um z.B. den Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemitteln zu vermeiden,

2 Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Apelern, Nr. 51 des Flecken Lauenau und Nr. 15 der Gemeinde
Pohle.
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e der Abschirmung der Ruderalflur gegentber der im Nordwesten verlaufenden BAB 2.

Beschreibung der MaRnahme:

Die Malinahme ist in der textlichen Festsetzung § 6 beschrieben. Ergadnzende Angaben
zu Pflanzqualitaten, -abstanden, Gehdlzarten, zeitlicher Realisierung etc. finden sich in
den §§ 7.1 bis 7.3 sowie in dem Hinweis Nr. 7.

Die Pflege der Ruderalflache richtet sich nach den Anforderungen des Rebhuhnschutzes
und orientiert sich an den Vorgaben fur das Rebhuhnschutzprojekt im Landkreis Gattin-
gen (GOTTSCHALK u. BEEKE 2017). Die Vegetation soll artenreich sein und ein vielfalti-
ges Nahrungsangebot flir Rebhiihner und andere Tierarten bieten. Der Bestand muss v.a.
in Bodennahe llickig bleiben und die Vegetationsstruktur darf nicht zu dicht und schattig
werden, um ein schnelles Abtrocknen des Bodens nach Regen zu ermdglichen.

Im Einzelnen sind folgende Anforderungen zu beachten:

e Keine Anwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln.

® Vorgaben fir die Saatgutmischung:

— Verwendung insbesondere von Lein, Buchweizen, Sonnenblume, Schwarzkiimmel,
Borretsch, Fenchel, Weizen, Hafer, Luzerne, Erbse,

— keine Graser und keinen Rot- und Weil3klee,

— geringe Anteile von starkwlichsigen, den Boden beschattenden Krautern,

— geringe Anteile von Senf (< 1 %) und Olrettich (< 3 %),

— Verwendung z.B. der ,Goéttinger Mischung®.

¢ Aussaatmenge ca. 7 — 10 kg/ha.

e Aussaat im Zeitraum Marz/April; die Kultur bleibt Gber den Winter stehen (keine Mahd
im Spatsommer/Herbst), um nahezu ganzjahrig Deckung und Nahrung zu bieten.

e Jedes Jahr im Zeitraum Marz/April wird die Halfte der Flache gegrubbert und im erfor-
derlichen Umfang neu eingesat. Der Umfang der Neuansaat orientiert sich daran, ob
die Flache hinsichtlich der Artenzusammensetzung und der Vegetationsstruktur noch
dem Entwicklungsziel entspricht. Auf diese Weise entwickelt sich der Vegetationsbe-
stand auf jeder Teilflache Uber einen Zeitraum von zwei Jahren ungestort: Im ersten
Jahr wird die erste Flachenhalfte bewirtschaftet und im darauffolgenden Jahr die zweite
Flachenhalfte, bevor im dritten Jahr wieder die erste Flachenhalfte an der Reihe ist und
so fort.
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Externe AusgleichsmalRnahme Nr. 2 - Aufforstung eines naturnahen Waldbestandes,

Waldrandentwicklung, Entwicklung von Saumstreifen

Lage, Grol3e und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:

Die Flache liegt 6stlich der Ortslage Lauenau vor dem Waldrand des Deisters im Flecken
Lauenau. Sie tragt die Flurbezeichnung ,Ranzen’. Sie befindet sich im Landschaftsschutz-
gebiet ,LSG SHG 17 Sid-Deister’ und im Trinkwasserschutzgebiet Lauenau (Schutzzone
[l). Sie schlief3t éstlich an altere Aufforstungsflachen an. Die sudliche Halfte des Flur-
stucks ist dem Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg II* (Flecken Lauenau) als Ausgleichs-
flache zugeordnet. Gleiches gilt fir eine geplante Baumreihe entlang des Weges, welcher
im Norden die AusgleichsmalRnahme Nr. 2 begrenzt.

Die Ausgleichsflache weist eine Grofie von 0,75 ha auf und wird derzeit ackerbaulich ge-
nutzt. Sie befindet sich aul3erhalb schutzwirdiger Béden auf einem Standort mit geringem
ackerbaulichem Ertragspotenzial (LBEG Kartenserver).

Ein Lageplan der Flache ist in Anhang 4 enthalten.

Zielsetzung der MalRnahme:

Aufgabe der Ackernutzung und Entwicklung eines standortgerechten und naturnahen Ei-
chen-Hainbuchen-Waldes in Fortfiihrung vergleichbarer Aufforstungen unmittelbar west-
lich. Der naturlichen Entwicklung Gberlassene Wald- und Lichtungsflachen sowie Saumbi-
otope und Sukzessionsflachen bieten vielfaltige Lebensraume. Zudem kdnnen sich unter
den standortgerechten Geholzbestanden und Sukzessionsflachen natirliche Bodenfunkti-
onen entwickeln. Der Grundwasserschutz innerhalb des Wasserschutzgebietes sowie der
Erosionsschutz werden durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die Wald-
entwicklung geférdert.

Die vorgesehenen Entwicklungsmaflinahmen fuhren zu einer Aufwertung der Flache als
Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten.

Beschreibung der MaRnahme:

Aufforstung eines naturnahmen Eichen-Hainbuchen-Waldes auf einer Flache von ca.
5.500 m2. Entwicklung von ruderalen Saumstreifen am noérdlichen und norddstlichen Rand
der Aufforstungsflache auf einer Flache von ca. 2.020 m?2.

Waldentwicklung:
Aufforstung auf 70 % der Flache zur Entwicklung eines standortgerechten und natur-
nahen Eichen-Hainbuchen-Waldes. Die verbleibenden 30 % der Flache werden der
freien Vegetationsentwicklung (Sukzession) Uberlassen. Durch diese nicht flachende-
ckende Aufforstung entsteht ein strukturreicher Waldbestand mit aufgelockerten
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Bereichen. Verwendet werden folgende Arten: Quercus robur (Stiel-Eiche), Fraxinus
excelsior (Gemeine Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Acer campestre (Feld-
Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Hasel).

Ein hohengestufter Waldrand wird mit der Pflanzung von weiteren standortheimischen
Gehdlzarten (s. Pflanzliste unter Hinweisen) auf einem 5 m Streifen nach Norden und
Nordosten entwickelt. Dieser Streifen ist Teil der im Lageplan dargestellten Auffors-
tungsflache (s. Anhang 4).

Entlang der angrenzenden Ackerflache im Osten wird ein 10 m breiter Saum entwi-
ckelt.

Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache ist - je nach Bewuchs - als Pflanzflache zu-
nachst vorzubereiten. Die Aufforstung erfolgt in mindestens 5 Teilflachen, dazwischen
verbleiben Lichtungen. Im Norden wird ein 12 m breiter Saumstreifen zwischen der
Aufforstungsflache und der Uber den B-Plan Nr. 54 (Hoppenberg Il) festgesetzten
Baumreihe entwickelt. Dieser Saum dient dazu, dass sich die wegebegleitende Baum-
reihe frei entwickeln und grof’e Kronen ausbilden kann.

Landwirtschaftliche Drainageleitungen (sofern vorhanden) sind oberhalb der Auffors-
tung abzufangen und oberflachlich abzuleiten.

Die Aufforstung ist gegen Wildverbiss und Fegeschaden fur die angestrebte Waldent-
wicklung gemal der textlichen Festsetzung § 6 und dem Hinweis Nr. 7 einzuzdunen.

Damit die Waldflache zukiinftig auch von groReren Tieren als Unterstand genutzt wer-
den kann und um Verletzungen von Tieren und Geholzen zu vermeiden, ist der Wild-

schutzzaun nach einem Zeitraum von 5 bis 10 Jahren zu entfernen.

Die festgesetzten Saumstreifen im Norden und Nordosten werden regelmaRig ge-
maht, um die Vielfalt an Lebensraumen zu erhéhen sowie um eine Gehdlzentwicklung
unmittelbar am Rand der Ackerflache zu vermeiden. Zur Kenntlichmachung und zum
Schutz vor Uberackerung werden die Grenzen der Ausgleichsflachen durch Hartholz-
pfahle gekennzeichnet. Durch das Einhalten entsprechender Grenzabstande (0,6 m)
wird die Bewirtschaftung der Ackerflachen hierdurch nicht eingeschrankt.

Mogliche Beeintrdchtigungen von Feldvogelarten (v.a. Feldlerche) durch die Anlage der

externen Ausgleichsflachen

Die untere Naturschutzbehorde aulert in der Stellungnahme des Landkreises Schaum-
burg vom 15.07.2020 die Besorgnis, dass die beiden geplanten externen
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Ausgleichsflachen (Nr. 1 und Nr. 2) zu einer Verdrangung von Feldlerchen aus ihren Le-
bensraumen flihren kénnten. Hierauf wird wie folgt entgegnet:

Die Ausgleichsflache Nr. 1 wird ausdricklich far die Feldvogelfauna optimiert. Insofern

profitiert diese Vogellebensgemeinschaft von dieser Malinahme. Die Hecke am nordwest-
lichen Rand dieser Flache dient zwar nicht dem Schutz der Lerche. Es ist aber auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Anlage einer 180 m langen Hecke in der ansonsten
offenen Feldflur ein nennenswerter und ,messbarer’ Verdrangungseffekt fur Vogelarten
des Offenlandes ausgelOst wird. Diese Aussage gilt jedenfalls fur maRig strukturierte Mit-
telgebirgslandschaften, wie sie in der Samtgemeinde Rodenberg vorzufinden sind. Die
Hecke dient dazu, den fir den Naturschutz aufgewerteten Bereich oberhalb des Edeka-
Logistiklagers etwas gegenuber der BAB 2 abzuschirmen. Zudem bilden die neu entwi-
ckelten Gehdlzstrukturen ihrerseits einen Lebensraum fur (andere) Vogelarten der Kultur-
landschaft wie z.B. Dorngrasmuicke und Goldammer. Bei einer Ortsbegehung der Aus-
gleichsflache 1 am 22.05.2020 wurde auf einer benachbarten Brachflache mit Gehdlzauf-
kommen ein Vorkommen des Neuntdters festgestellt. Auch fir diese gefahrdete Art bietet
die Hecke geeigneten Lebensraum.

Fur die Ausgleichsflache Nr. 2 (Aufforstung) ist Folgendes auszufihren: Der Abstand zwi-

schen dem Waldrand des Deisters und der bereits vorhandenen ,alten* Aufforstungsflache
betragt ca. 170 m. Im Sudosten verlduft ein Bachtalchen (Lammerkampsgrund’), welches
ebenfalls von hohem Baumbestand begleitet wird. Da die Feldlerche von vertikalen Struk-
turen bei der Wahl ihrer Brutreviere einen Abstand von ca. 80 bis 100 m einhalt, weist der
Landschaftsraum, in welchem sich diese Ausgleichsflache befindet, keine gunstige Eig-
nung fur die Feldlerche auf. Fir den sudlich an die Ausgleichsflache Nr. 2 angrenzenden
Bereich ist ebenfalls eine Aufforstung vorgesehen (als Ausgleichsmalinahme fiir den B-
Plan Nr. 54 ,Hoppenberg II*). Insofern wird mit der Ausgleichsflache Nr. 2 lediglich die be-
reits begonnene Entwicklung eines kleinen Waldbestandes fortgesetzt. Das Ziel dieser
Malnahme, naturnahe Gehdlzstrukturen in den Hangbereichen des Deisters zu schaffen
und auf diese Weise die Lebensraume fur Tier- und Pflanzenarten dort aufzuwerten,
rechtfertigt die Inanspruchnahme einer Ackerflache.

Fazit:

Mit der vollstandigen Durchfuhrung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen innerhalb

und aul3erhalb des Geltungsbereichs ist der mit dem Bebauungsplan Nr. 57 Logistikpark
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ausgegli-
chen.
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9.4.1.4 Artenschutzrechtliche MaBnahmen
Die Durchfuhrung spezieller artenschutzrechtlicher Malinahmen ist nicht erforderlich.

9.4.2 Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

In der Planzeichnung und in den textlichen Festsetzungen (§§ 1.3, 1.4 und 8.1) werden

Malnahmen zur Vermeidung erheblicher Larmemissionen sowie zum Schutz vor schadli-

chem Verkehrslarm festgesetzt.

Malnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind in den textlichen Festsetzun-

gen unter § 4 enthalten.

9.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Standortentscheidung fiir die gewerbliche Bebauung des Plangebietes wurde bereits
in der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Fiir die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde diesbezlglich ausgefihrt: ,Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
in der Samtgemeinde Rodenberg soll im sudlichen Anschluss an die bestehenden Gewer-
beflachen ,Meierfeld* / ,Logistikpark‘ in Lauenau erfolgen. Der Samtgemeinde Rodenberg
liegen Anfragen beziglich weiterer Gewerbeansiedlungen im Nahbereich der BAB 2 vor.
Um den hieraus erkennbaren Bedarf zu befriedigen, wird das Ziel verfolgt, weitere Gewer-
beflachen auszuweisen. Der Erweiterung der vorhandenen Gewerbegebiete ,Meierfeld’ /
,Logistikpark® soll hierbei gegeniber einer Neuausweisung in der freien Landschaft der
Vorzug gegeben werden. Der Gewerbestandort liegt auf3erhalb von ausgewiesenen
Schutzgebieten. Er besitzt aufgrund der unmittelbaren Néhe zur BAB 2 einen wesentli-
chen Standortvorteil und lasst im Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen eine
sinnvolle Weiterentwicklung zu. Dieser Teilbereich soll daher fir eine zukinftige Gewer-
beentwicklung vorgehalten werden.”

Durch die unmittelbare Anbindung an das Uberregionale Haupt-Verkehrswegenetz (BAB 2
Uber B 442) wird eine Verkehrsfiihrung durch schutzbedrftige Bereiche (z.B. Ortsdurch-
fahrten) weitestgehend vermieden.

Die vorstehend aufgeflihrten Argumente flihren zu der Schlussfolgerung, dass das Plan-
gebiet eine sehr glinstige Eignung fir eine gewerbliche Entwicklung aufweist.
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Alternativstandorte mit vergleichbarer Grof3e und Lagegunst sind weder im Flecken
Lauenau noch in der Samtgemeinde Rodenberg verfligbar.

Die Notwendigkeit zur Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (s. § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB) begriindet sich aus dieser besonderen Standortgunst und aus den fehlen-
den gleichwertigen Standortalternativen.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umweltbe-
richt erfolgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in
verbal-argumentativer Form.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Arbeitshilfe des Niedersachsischen
Stadtetages (2013). Hierbei wird eine Kombination von mathematischer Berechnung (Bi-
lanzierung) und verbal-argumentativer Begrindung angewandt.

Die Kartierung der Biotoptypen wurde gemaf den aktuellen fachlichen Standards (v. DRA-
CHENFELS 2016) vorgenommen. Die Vorgehensweise bei den faunistischen Kartierungen
(hier: Brutvogel) orientierte sich an den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands (SUDBECK et al. 2005).

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens, der schalltechnischen Untersuchung und des
Geruchsgutachtens angewandten technischen Verfahren sind in den entsprechenden
Fachgutachten (ZACHARIAS 2019, GTA 2020 und TUV NORD 2020) dokumentiert.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.
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10.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Umweltiiber-
wachung (Monitoring)

In § 4c Satz 1, erster Halbsatz BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen Uberwachen, ,die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane ein-
treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen®.

Fir den Bebauungsplan Nr. 57 sind keine Griinde zu erkennen, die eine Besorgnis recht-
fertigen, dass unvorhergesehene Immissionen oder andere unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen eintreten werden. Eine regelmaRige, vorsorgende Umweltiiberwachung
(Monitoring) wird derzeit nicht fiir erforderlich gehalten.

Im zweiten Halbsatz des § 4c Satz 1 BauGB heiltt es weiter: ,Gegenstand der Uberwa-
chung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
Satz 4“. Aufgrund dieser Regelung sind von der Gemeinde, hier: dem Flecken Lauenau

die MaRnahmen zu Uberwachen, welche gemal den Anforderungen der naturschutzrecht
lichen Eingriffsregelung zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes und des Naturhaushalts festgesetzt werden. Gemal der Festsetzung § 7.3 (Zuord-
nung von Ausgleichsmalinahmen) bezieht sich diese Uberwachungspflicht auf die Durch-
fuhrung der festgesetzten Flachen und Malinahmen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs als auch auf
die beiden externen Ausgleichsflachen (Nr. 1 und Nr. 2).

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Einfiihrung

Der Flecken Lauenau verfolgt mit dem Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 57 das Ziel, eine zu-
satzliche Gewerbeflache im raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbe-
gebiet ,Logistikpark‘ auszuweisen.

Konkreter Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Firma XOX
Geback GmbH, sich im Flecken Lauenau anzusiedeln. Es ist geplant, im Geltungsbereich
eine Halle fur Lager und Logistik, voraussichtlich einen Produktionsbereich sowie ggf.
Raume fur Blronutzungen bzw. Verwaltung zu errichten.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstralie 442 (B 442) sowie nahe
der Bundesautobahn 2 (BAB 2), Anschlussstelle ,Lauenau®. Bisher wird das Plangebiet
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landwirtschaftlich genutzt. Der Geltungsbereich umfasst 6,7 ha. Im Norden grenzen wei-
tere Gewerbegebiete sowie ein Sondergebiet flr Tank- und Rastanlagen an den Gel-
tungsbereich an. Hinsichtlich seiner besonderen Grolie hervorzuheben ist das im Nord-
westen befindliche Regionallager von Edeka. Im Osten wird der Geltungsbereich durch
die B 442 begrenzt. Weiter dstlich befindet sich der Kernort Lauenau. Im Siiden, an der
Lauenauer Stralle (L 439) befinden sich auf Gebiet der Gemeinde Pohle mehrere, tiber-
wiegend zu Wohnzwecken, teils auch gewerblich genutzte Gebaude im AuRenbereich. Im
Westen und Siidwesten schlief3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plan-

gebiet an. Weiter im Stidwesten befindet sich der Ortsrand des Ortes Pohle. Am westli-
chen Rand wird der Geltungsbereich tangiert von einer 380 kV-Hochspannungsleitung,
welche das Plangebiet auf randlichen Teilflachen Uberspannt.

Verkehrlich ist das Plangebiet ausschlieRlich von Norden sowohl tber die Hanomag-, als
auch uber die Magirusstrale angebunden, welche die Erschlieffung innerhalb des beste-
henden Gewerbegebietes bilden.

Die Flachen im Geltungsbereich werden ackerbaulich genutzt. Im Osten und Norden ver-
lauft am Rand des Plangebietes ein Rad- und FuRweg bzw. Wirtschaftsweg.

Der hochste Punkt des Plangebietes befindet sich im Westen (ca. 96 m . NHN); das Ge-
lande fallt Richtung Osten ab (bis auf ca. 87 m . NHN).

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erschlieung, Bebauung und Nutzung eines Gewerbegebietes zu schaf-
fen.

Die Bauleitplanung dient insbesondere folgenden Zielen:

e Starkung des Wirtschaftsstandortes Lauenau / Rodenberg durch die Ausweisung eines
Gewerbegebietes in einem Bereich, der bereits in hohem Male durch den Logistik- und
Transportsektor gepragt ist.

¢ Weiterentwicklung eines Gewerbestandortes in sehr verkehrsgunstiger Lage an der
B 442 und der BAB 2.

® Entwicklung eines breiten Pflanzstreifens am siidlichen Rand des Geltungsbereichs, um
eine Zasur und optische Abschirmung zu erreichen gegenlber den nahegelegenen
Wohnhausern an der Lauenauer Strale. Dieser Pflanzstreifen dient zugleich der Ein-
bindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

e Nutzung vorhandener Stralen (Hanomag- und Magirusstral3e) fur die verkehrliche Er-
schlieung.
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Begriindung des Standortes

Die Standortentscheidung fiir die gewerbliche Bebauung des Plangebietes wurde bereits
in der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen. Fiir die 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde diesbezlglich ausgefihrt: ,Die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen
in der Samtgemeinde Rodenberg soll im sudlichen Anschluss an die bestehenden Gewer-
beflachen ,Meierfeld / ,Logistikpark’ in Lauenau erfolgen. Der Samtgemeinde Rodenberg
liegen Anfragen beziiglich weiterer Gewerbeansiedlungen im Nahbereich der BAB 2 vor.
Um den hieraus erkennbaren Bedarf zu befriedigen, wird das Ziel verfolgt, weitere Gewer-
beflachen auszuweisen. Der Erweiterung der vorhandenen Gewerbegebiete ,Meierfeld* /
,Logistikpark' soll hierbei gegeniber einer Neuausweisung in der freien Landschaft der
Vorzug gegeben werden. Der Gewerbestandort liegt aul3erhalb von ausgewiesenen
Schutzgebieten. Er besitzt aufgrund der unmittelbaren Nahe zur BAB 2 einen wesentli-
chen Standortvorteil und lasst im Anschluss an die bestehenden Gewerbeflachen eine
sinnvolle Weiterentwicklung zu."

Durch die unmittelbare Anbindung an das Uberregionale Haupt-Verkehrswegenetz (BAB 2
Uber B 442) wird eine Verkehrsfiihrung durch schutzbedrftige Bereiche (z.B. Ortsdurch-
fahrten) weitestgehend vermieden.

Die vorstehend aufgeflhrten Argumente fuhren zu der Schlussfolgerung, dass das Plan-
gebiet eine gunstige Eignung fur eine gewerbliche Entwicklung aufweist. Alternativstand-
orte mit vergleichbarer Gréf3e und Lagegunst sind nicht verflgbar.

Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Fir den Bebauungsplan und das Vorhaben der Firma XOX Geback GmbH wurde ein Ver-
kehrsgutachten erstellt.

Weiterhin sind Immissionsqutachten zu den Themen Schall und Geruch erstellt worden.

Die Situation des Orts- und Landschaftsbildes wurde durch Ortsbegehung und Fotodoku-

mentation ermittelt.

Um die Hohenverhaltnisse und das Relief zu erfassen, wurde ein Geldndeaufmal} durch-
geflhrt.

Zudem liegt ein Baugrundgutachten vor, welches Informationen zum Schutzgut Boden so-

wie zum Grundwasserstand enthalt.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Biotope wurde der nachfolgende Untersuchungs-

umfang durchgefihrt.

Ein Teil der erforderlichen Untersuchungen ist bereits im Jahr 2015 im Zusammenhang
mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt worden. In 2019 wurde
erneut eine Vogelkartierung durchgefiihrt. Die Kartierungen im Einzelnen:

® Biotoptypen: Flachendeckende Erfassung in 2019 inkl. Kartierung der Flora.

¢ Feldhamster: Eine Begehung im Mai 2015. Keinerlei Hinweise und Vorinformationen
auf Hamstervorkommen festgestellt.

e Brutvogel: In 2015: 6 Begehungen etwa von Mitte Marz bis Mitte Juni:
In 2019: 6 Begehungen etwa von Mitte Marz bis Mitte Juni:

® Monitoring Rebhuhn: Fir die Art Rebhuhn wurde im Auftrag des Flecken Lauenau im
Zeitraum 2012 bis 2019 in der Umgebung des Gewerbegebietes Logistikpark durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind dokumentiert in v. LUCKWALD 2020.

Weitergehende Untersuchungen werden nicht fur erforderlich gehalten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltschutzgiiter

Fur die einzelnen Umweltschutzgiter Menschen und menschliche Gesundheit; Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache; Boden; Wasser; Klima und Luft; Landschaft;

Kulturglter und sonstige Sachgter / kulturelles Erbe werden die prognostizierten Umwelt-

auswirkungen beschrieben und bewertet.

Als erhebliche Beeintrachtigungen werden bewertet:

e Eingriff in das Schutzgut Flache und Boden durch Inanspruchnahme fiir Uberbauung,
Bodenversiegelung und -befestigung in einem Umfang von ca. 4,74 ha.

e Beeintrachtigung von Béden durch Auf- und Abtrag (Béschungen, Verwallungen, Mul-
den).

¢ |n das Schutzgut Landschaft wird durch die Errichtung eines groRvolumigen Baukorpers
sowie durch die Inanspruchnahme von mehreren Hektar Flache in der freien Landschaft
eingegriffen.

¢ Von den BaumalRnahmen sind Ackerflachen betroffen, welchen eine allgemeine Bedeu-
tung als Lebensraum fir Tierarten zukommt.
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Immissionsschutz

Als Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 57 und den Umweltbericht wurden Fachgutach-
ten zu den Themen Schall (GTA 2020) und Geruch (TUV NORD 2020) erstellt. Um die
schalltechnischen Anforderungen zu erfiillen, werden zeichnerische und textliche Festset-
zungen, insbesondere zur Emissionskontingentierung in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Schall:

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Emissionsverhalten
der geplanten gewerblichen Nutzung im B-Plan Nr. 57 durch Emissionskontingente ge-

steuert werden muss, um Beeintrachtigungen von benachbarten Anwohnern zu vermei-
den.

Daher enthalt die Planzeichnung in Kombination mit der textlichen Festsetzung §§ 1.3 und
1.4 die Festsetzung von Emissionskontingenten. Der Geltungsbereich teilt sich auf in eine
Teilflache im Norden des Geltungsbereichs, welche als uneingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen ist und eine grofiere Teilflache, deren Emissionsverhalten beschrankt
werden muss, um die durch die Gesamtimmissionswerte beschriebenen Ziele zu errei-
chen. Die Emissionskontingente werden erganzt durch ein Zusatzkontingent, welche fr
einen bestimmten, in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektor anzuwenden ist.
Bei dieser Gliederung der Gewerbegebiete wird der durch die plangegebene Vorbelas-
tung bereits hervorgerufene Immissionskonflikt an Immissionsort 02 (allgemeines Wohn-
gebiet im Nordosten von Pohle) um 0,2 dB verscharft. Die sich dann ergebenden Ge-
samtimmissionen Uberschreiten den Immissionsrichtwert bzw. Orientierungswert nachts
(40 dB(A)) nach wie vor, allerdings um weniger als 1 dB (exakt: 0,8 dB). An einem weite-
ren Immissionsort, ebenfalls in Pohle, wird eine Uberschreitung um 0,1 dB prognostiziert.
An allen anderen Immissionsorten halt die Gesamtbelastung (plangegebene Vorbelastung
+ Immissionen aus dem Plangebiet des B-Plans Nr. 57) die jeweiligen Immissionsricht-
werte tags und nachts ein.

Eine Uberschreitung der Richtwerte von bis zu 1 dB wird als ,nicht wahrnehmbar’, ,nicht
messbar' und aus akustischer Sicht als tolerierbar angesehen. Diese rechnerisch ermit-
telte Uberschreitung am norddstlichen Ortsrand von Pohle fiihrt nicht zu Gefahren, Belas-
tigungen oder Gesundheitsgefahrdungen fur die betroffenen Anwohner. Aus diesem
Grund ist sie einer abwagenden Entscheidung durch den Flecken Lauenau zuganglich.
Da sich das geplante Gewerbegebiet durch eine besondere Standortgunst nahe von

B 442 und BAB 2 sowie angrenzend an einen vorhandenen autobahnnahen Gewerbe-
und Logistikstandort auszeichnet, méchte der Flecken Lauenau nicht auf diese Auswei-
sung verzichten. In der Abwagung Uberwiegen fur den Flecken Lauenau daher die

&=
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Belange der gewerblichen Nutzung gegentber den in geringem Umfang festgestellten,
aus akustischer Sicht tolerierbaren Schallkonflikt mit einem Immissionsort am Rand eines
Wohngebietes im Nordosten von Pohle.

Geruch:

Im Ergebnis ist aus dem Geruchsgutachten ersichtlich, dass die maRRgeblichen Orientie-
rungswerte aus der Geruchsimmissionsrichtlinie im Falle der Ansiedlung der XOX Geback
GmbH im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 57 aller Voraussicht nach eingehalten wer-
den. Sofern zu diesem Thema eine vertiefende Betrachtung aufgrund detaillierterer Anga-
ben erforderlich ist, so ist diese auf der Ebene der Baugenehmigung anzustellen.

Zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der Baumalnahme mit RAumung des Baufeldes soll zum Schutz wildlebender
Vogelarten auRerhalb der regelmaRigen Brutzeit erfolgen. Eine Freilegung des Baufeldes
ist somit zu vermeiden im Zeitraum zwischen 1. Marz und 31. Juli.

Sofern Arbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit unvermeidbar sind, kann vor Beginn der Bau-
maRnahmen eine Uberpriifung des Baufeldes auf vorhandene Vogelbruten stattfinden.
Wenn hierbei festgestellt wird, dass eine Zerstorung besetzter Nester nicht auszuschlie-
Ren ist, sind mdgliche Schutzmalinahmen fiir die betreffenden Niststatten zu prifen. Das
weitere Vorgehen ist unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Fledermausfauna lassen sich wie
folgt zusammenfassen: Mit der Planung werden Veranderungen innerhalb des Jagdhabi-
tats von Fledermausen vorbereitet. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Die im Plangebiet vorhandenen Jagd- und Nahrungshabitate der Fleder-
mause fallen nicht unter die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande treten aufgrund der vorliegenden Planung fir diese Arten-
gruppe nicht auf.

Far alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Fazit: Bei Beachtung der 0.g. Bauzeitenregelung zum Schutz potenzieller Brutvogelarten
sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1
BNatSchG) zu befiirchten.
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Zusammenfassung zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

AusgleichsmalRnahmen werden sowohl innerhalb des Geltungsbereichs als auch auf zwei
externen Ausgleichsflachen angelegt und gestaltet.

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs:

PflanzmaRnahmen — randliche Pflanzstreifen (textliche Festsetzungen §§ 5.1 und 5.2)

Zielsetzung der Malinahmen

Eingrinung des Ortsrandes der Gewerbegebiete in slidlicher und westlicher Richtung.
Schaffung einer Zasur und einer ,Abschirmung‘ zwischen dem Gewerbegebiet und den
sudlich angrenzenden teils mit Wohnhausern bebauten Grundstiicken an der Lauenauer
Stralie. Anlage einer freiwachsenden, 15 m breiten Gehdlzpflanzung mit Lebensraum-
funktion fur Tierarten.

PflanzmaRnahmen — Durchgriinung im GE-Gebiet einschlieRlich Stellplatzbegriinung
(textliche Festsetzungen 8§ 5.3 und 5.4)

Zielsetzung der Malinahmen:
Durchgrinung, Gliederung und Gestaltung des grol3flachigen Gewerbegebietes, positive
Auswirkungen auf das Kleinklima im Gewerbegebiet, unter anderem durch Beschattung.

MafRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs:

Externe AusgleichsmalRnahme Nr. 1 - Entwicklung (Anlage und dauerhafte Pflege) einer

Ruderalflache durch Einsaat als Lebensraum fiir Feldvogel

Zielsetzung der MalRnahme:

Die Entwicklung und Pflege einer Ruderalflur als Lebensraum fur Feldvogel dient dem
Schutzgut Boden durch die Herausnahme einer Ackerflache aus der intensiven Nutzung.
Weiterhin wird mit dieser Flache der mit der Eingriffsplanung verbundene Lebensraumver-
lust fur Tierarten der offenen Feldflur kompensiert. Da ein Eingriff in Lebensraume der Ag-
rarlandschaft vorliegt, erfolgt der Ausgleich in einer Art und Weise, dass die betreffende
MafRnahmenflache als Lebensraum fiir die Fauna der Agrarlandschaft gezielt aufgewertet
wird. Mit dieser Malinahme werden die Reproduktionsbedingungen fir das Rebhuhn und
andere Feldvogelarten in rdumlicher Nahe zum Eingriffsvorhaben zielgerichtet verbessert.
Auch fur weitere Tier- und Pflanzenarten der halboffenen Feldflur werden die Lebens-
raumbedingungen verbessert.

Die Heckenpflanzung aus Strauchern und Baumen im Nordwesten der Ausgleichsflache
(s. Regelschnitt M 1:100 in Anhang 4) dient

e%ﬁ.;n
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e der Gestaltung und Gliederung des Landschaftsbildes,

e der Abschirmung der Ruderalflur gegentber der nérdlich angrenzenden Ackerflache,

um z.B. den Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemitteln zu vermeiden,

e der Abschirmung der Ruderalflur gegentiber der im Nordwesten verlaufenden BAB 2.

Externe AusgleichsmalRnahme Nr. 2 - Aufforstung eines naturnahen Waldbestandes,

Waldrandentwicklung, Entwicklung von Saumstreifen

Zielsetzung der Malinahme:

Aufgabe der Ackernutzung und Entwicklung eines standortgerechten und naturnahen Ei-
chen-Hainbuchen-Waldes in Fortfuhrung vergleichbarer Aufforstungen unmittelbar west-
lich. Der natirlichen Entwicklung Gberlassene Wald- und Lichtungsflachen sowie Saumbi-
otope und Sukzessionsflachen bieten vielfaltige Lebensraume. Zudem kénnen sich unter
den standortgerechten Geholzbestanden und Sukzessionsflachen natirliche Bodenfunkti-
onen entwickeln. Der Grundwasserschutz innerhalb des Wasserschutzgebietes sowie der
Erosionsschutz werden durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die Wald-
entwicklung geférdert. Die vorgesehenen EntwicklungsmafRnahmen fiihren zu einer Auf-
wertung der Flache als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten.

Eine Beschreibung der Malinahmen erfolgt in Kap. 9.4.1.3. Lageplane der beiden Aus-
gleichsflachen Nr. 1 und Nr. 2 sind in Anhang 4 enthalten.

Mit der vollstandigen Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen innerhalb

und aufderhalb des Geltungsbereichs ist der mit dem Bebauungsplan Nr. 57 Logistikpark
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ausgegli-
chen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung (www.lgin.de) o014 ®en

Biotoptypen

Walder

Eichen- und Hainbuchenmischwald nahrstoffreicher
Standorte

Gebiische und Gehélzbestande

- Mesophiles Weissdorn- oder Schlehengebusch
- Sonstiges Sukzessionsgeblisch

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

[HPG| Standortgerechte Gehélzpflanzung
Binnengewéssser

[FGR|  Nahrstoffreicher Graben

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
Standorte

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte

Acker- und Gartenbaubiotope

AT Basenreicher Lehm-/Tonacker

Griinanlagen

Ziergebulsch aus uberwiegend nicht heimischen
Gehdlzarten

Hausgarten

Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage
Gebéude, Verkehrs- und Industrieflaichen

ovs Strasse
o weg
JBEE] Gewerbegebiet

Zusatzmerkmale Gebiische und Gehdlzbestinde

Alterstadien
2 = Schwaches bis mittleres Baumholz
(BHD ca. 20—<50 cm, Alter meist 40—100 Jahre)

Sonstige Darstellungen

D Untersuchungsgebiet
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Anhang 2: Plan Rebhuhnreviere 2012 bis 2019 (M 1:5.000)
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Anhang 3

- Flecken Lauenau -

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Bebauungsplan Nr. 57 "Logistikpark"

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013)

Stand: 28.05.2020

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 57 66.680 m?
1 Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes
’ (Plangebiet im Ist-Zustand)
Biotoptyp/ Flachen- Wert- Ergebnis
Nutzungstyp groRe (m?) | faktor® in WE
Geplantes Gewerbegebiet
AT Acker 58.617| 1,0 58.617
ovw
Weg 602| 0,0 0
UHM halbruderale Gras-/Staudenflur mittlerer Standorte 71 3,0 214
Geplante Griinflache
AT Acker 5.7501 1,0 5.750
Parzelle des bestehenden Weges (keine
Veranderungen geplant)
AT
Acker 1591 1,0 159
BMS/UHM/HBE2 Mesophiles WeilRdorn-/Schlehengebiisch 15] 3,0 44
HBE2(WC)/BMS Baum- / Gehdlzbestand 67| 3,0 201
ovw Weg 630 0,0 0
UHM halbruderale Gras-/Staudenflur mittlerer Standorte 769 3,0 2.307
Eingriffsflachenwert Ist-Zustand: 66.680 67.292
2 Ermittlung der Kompensationswerte
: (Plangebiet im Soll-Zustand)
Biotoptyp/ Flachen- Wert- Ergebnis
Nutzungstyp groBe (m?) | faktor* in WE
Geplantes Gewerbegebiet
Gewerbegebiet (Uberbaute / versiegelte / befestigte
Flache: 59.234 m? x 0,8 GRZ) 47.432( 0,0 0
Gewerbegebiet
(unversiegelte Restflache: (59.234 m? x 0,2 - 1.133 m?) 10.725 1,0 10.725
Geplante Griin- und Pflanzflachen
Grinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am
sudlichen Rand des Geltungsbereichs 5750 2,5 14.375
Geplante Strauchplanung am westlichen Rand des
Geltungsbereichs 1.133] 1,5 1.700
Parzelle des bestehenden Weges (keine
Verdanderungen geplant)
Scherrasen 159 1,0 159
Mesophiles WeilRdorn-/Schlehengebiisch 15] 3,0 44
Baum- / Geholzbestand 67| 3,0 201
Weg 630 0,0 0
halbruderale Gras-/Staudenflur mittlerer Standorte 769 3,0 2.307
Eingriffsflachenwert Soll-Zustand: 66.680 29.510

LandschaftsArchitekturbiro G. von Luckwald « Gut Helpensen 5 « 31787 Hameln
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3. Ermittlung des Kompensationsdefizits
Eingriffsflachenwert Ist-Zustand: 67.292
Eingriffsflachenwert Plan-Zustand: -29.510
Kompensationsdefizit: 37.781

Erlauterungen:
* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell" (NST, 2013), zum Teil verandert gem. "Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen"

(v. Drachenfels, 2012)

Fazit: Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 wurde ein rechnerisches,
flachenbezogenes Kompensationsdefizit von 37.781 Werteinheiten ermittelt.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Bebauungsplan Nr. 57 "Logistikpark"
- Flecken Lauenau -

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013) Stand: 28.05.2020

4. Ermittlung Kompensationsflachen

Gemeinde Apelern
(Gemarkung Apelern, Flur 8, Flurstiicke 24/1, 27)

Pflanzung einer Geholzreihe u. Entwicklung einer Ruderalflur als Lebensraum fiir
Feldvogel

Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes

Flache Nr. 1

a 0 m .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groBe (m?) | faktor* in WE
AT Acker 11.980f 1,0 11.980
Flachenwert Ist-Zustand: 11.980 11.980
b) Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groBe (m?) | faktor* in WE
Pflanzung einer Geholzreihe 1.758] 3,0 5.274
Entwicklung (Anlage und dauerhafte Pflege) einer
Ruderalflache durch Einsaat als Lebensraum fiir Feldvogel 10.222| 3,0 30.666
Flachenwert Soll-Zustand: 11.980 35.940
c) Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 35.940
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -11.980
Kompensationsflachenwert: 23.960

Erlduterungen:
* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell" (NST, 2013), zum Teil verandert gem. "Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen" (v.
Drachenfels, 2012)
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Bebauungsplan Nr. 57 "Logistikpark"
- Flecken Lauenau -

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013) Stand: 28.05.2020

4. Ermittlung Kompensationsflachen

Flecken Lauenau

Flache Nr. 2 (Gemarkung Lauenau, Flur 9, Flurstiicke 72)

Aufforstung eines Laubmischwaldes, Entwicklung von Saumstreifen
Ermittlung des Kompensationsflachenwertes

a q = .
) (Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groBe (m?) [ faktor* in WE
AT Acker 7.5201 1,0 7.520
Flachenwert Ist-Zustand: 7.520 7.520
b) Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groBe (m?) | faktor* in WE
Aufforstung eines naturnahmen Waldbestandes,
Waldrandentwicklung 5492 3,0 16.476
Entwicklung von ruderalen Saumstreifen 2.028] 3,0 6.084
Flachenwert Soll-Zustand: 7.520 22.560
c) Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 22.560
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -7.520
Kompensationsflachenwert: 15.040

Erlduterungen:
* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell" (NST, 2013), zum Teil verandert gem. "Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen" (v.

Drachenfels, 2012)
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Bebauungsplan Nr. 57 "Logistikpark"
- Flecken Lauenau -

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013) Stand: 28.05.2020

5. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 57

Kompensationsdefizit Eingriffsbereich: 37.781 WE
Summe Kompensationsdefizit: 37.781 WE
Kompensationsflachenwert 1: 23.960 WE
Kompensationsflachenwert 2: 15.040 WE

Summe Kompensationsflaichenwert: 39.000 WE
Differenz: 1.219 WE

Fazit: Mit diesen AusgleichsmaBnahmen ist das im Plangebiet entstehende Kompensationsdefizit gemaR der
Berechnung nach dem "Stadtetagmodell” (2013) vollstdndig ausgeglichen.

LandschaftsArchitekturbiiro G. von Luckwald « Gut Helpensen 5 « 31787 Hameln



Anhang 4

Anhang 4: Unterlagen zu den Ausgleichsflachen und -maRnahmen:
- Regelschnitt 1:100: Griinflache zur Ortsrandeingriinung im Siiden
- Lageplan Ausgleichsflache 1 (M 1:1.000)
- Regelschnitt 1:100: Geholzstreifen auf der Ausgleichsflache 1
- Lageplan Ausgleichsflache 2 (M 1:1.000)
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Plangrundiage:

- Digitale Colorluftbilder: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, www.Igin.de © 2016

- Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, www.Igin.de © 2019

Planzeichenerklarung

Gehdlzgruppenpflanzung

Gehdlzpflanzung (Hochstamm)

Sukzessionsflache

Einsaat (z. B. "Géttinger Mischung") und
Bewirtschaftung fir Feldvogel

Verbissschutzzaun (fir 5 Jahre)
Zufahrt

Grenze der Ausgleichsflache

Samtgemeinde Rodenberg, Landkreis Schaumburg

Flecken Lauenau

Bebauungsplan Nr. 57 "Logistikpark"
mit Ortlicher Bauvorschrift

Lageplan Ausgleichsflache 1

Planverfasser:

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiro
Georg von Luckwald
MatRstab: - Landschaftsarchitekt BDLA

1:1000 - Amtsstrale 5 Stadtplaner SRL
) 31552 Rodenberg Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln,
Tel.: 05151/ 67464, www.luckwald.de
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Regelschnitt 1:100

Geholzstreifen auf der Ausgleichsflache 1
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B-Plan Nr. 57 "Logistikpark"
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Mafistab:

1:100

Flecken Lauenau

- AmtsstraRe 5

Bearbeler:

31552 Rodenberg

LandschaftsArchitekturbiiro

Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln,
Tel.: 05151 / 67464, www.luckwald.de
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Ausgleichsflache zum B-Plan Nr. 54 "Hoppenberg II"
Gehdlzpflanzungen, 370 m?

—_— : —
QU - e

Saumstreifen
Ruderalflache

Ausgleichsflache zum B-Plan
Nr. 57 "Logistikpark", 7520 m?

Aufforstung
Laubmischwald

Ausgleichsflache zum B-Plan Nr. 54 "Hoppenberg II" \
Aufforstung, ca. 5500 m? &
Sukzessionsflache, 430 m?

Samtgemeinde Rodenberg, Landkreis Schaumburg

Flecken Lauenau

Projekt:
Bebauungsplan Nr. 57 "Logistikpark"
mit Ortlicher Bauvorschrift
Lageplan Ausgleichsflache 2
Planungstrager: Planverfasser:

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturblro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln,
Tel.: 05151/ 67464, www.luckwald.de

Plangrundiage:
Mafstab:

1:1000

- Digitale Colorluftbilder: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, www.Igin.de © 2016
- | - Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung
YL e Niedersachsen, www.lgin.de © 2019
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