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TEIL A (Begriindung — allgemeiner Teil)

1. Allgemeines
1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hoppenberg II* beabsichtigt der Flecken
Lauenau die Ausweisung eines Wohngebietes am nérdlichen Ortsrand. Die stadtebauliche Ent-
wicklung soll den kurz- bis mittelfristigen Wohnbaulandbedarf im Flecken Lauenau decken. In der
Samtgemeinde Rodenberg existiert eine anhaltende Nachfrage nach Bauland. Eine Steigerung
ist aufgrund gegenwartiger sowie zukunftiger Gewerbeentwicklungen (und der damit verbunde-
nen Schaffung von Arbeitsplatzen) zu erwarten.

Das westlich gelegene Baugebiet ,Am Felsenkeller* weist momentan noch freie Bauplatze auf.
Aufgrund des hohen Erschlieungsaufwandes wird dieses jedoch in einzelnen Bauabschnitten
realisiert, so dass die Flachen eher firr die Deckung des langfristigen Baulandbedarfes zur Ver-
fugung stehen. Der bisher erschlossene 1. Bauabschnitt ist fir eine Deckung des absehbar vor-
handenen bzw. zu erwartenden kurz- bis mittelfristigen Baulandbedarfes nicht ausreichend di-
mensioniert. So soll der Bedarf an zusatzlichen, kurzfristig verfiigbaren Fladchen durch das neue
Baugebiet Hoppenberg Il gedeckt werden.

Die Neuausweisung von Wohnbauland soll einen zunehmenden Bedarf fur barrierefreies Woh-
nen in der Samtgemeinde decken. Der voranschreitende demografische Wandel und der damit
verbundene wachsende Anteil an dlteren Menschen sowie Menschen mit altersbedingten Behin-
derungen fluhrt bereits jetzt zu einer verstarkten Nachfrage nach altersgerechten bzw. barriere-
freien Wohnungen. Im Bestand kann diese Nachfrage in der Samtgemeinde Rodenberg momen-
tan nur sehr begrenzt oder nur in Verbindung mit verhéaltnismaRig hohen Umbaukosten bedient
werden. Aufgrund dieses fehlenden Angebots an barrierefreiem Wohnraum besteht ein erhéhter
Bedarf an neuem Wohnbauland.

Der Geltungsbereich wird von zwei Seiten von vorhandener Bebauung umgeben. Westlich befin-
det sich das Wohngebiet ,Hoppenberg" und sidlich das Wohngebiet ,Stidhang®. Durch die Lage
an der Feggendorfer StralRe ist eine gute verkehrliche ErschlieBung gegeben sowie eine fulllau-
fige Anbindung an das ca. 800 m entfernte Ortszentrum (Am Markt) und die dort befindlichen
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen. Zur ErschlieBung des Gebietes ist eine Neuverle-
gung der notwendigen Kanal- und Leitungsinfrastruktur erforderlich.

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich landwirtschaftliche Flachen
dar. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Rodenberg hat den Feststellungsbe-
schluss fur die Anderung des Flachennutzungsplanes (49. Anderung) zur Ausweisung der Flache
als Wohnbauflache am 10.12.2015 gefasst. Die Flachennutzungsplanédnderung liegt dem Land-
kreis Schaumburg derzeit zur Genehmigung vor. Im Rahmen der 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde ein umfassender Standortvergleich zur Entwicklung von Wohnbauflachen im
Bereich der Samtgemeinde Rodenberg durchgefiihrt. Demnach zeigt sich der hier Gberplante
Standort am noérdlichen Rand des Fleckens Lauenau zur Deckung des dargelegten Wohnbau-
landbedarfs im Bereich der Samtgemeinde als besonders geeignet.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich (4,3 ha) befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteils Lauenau
im Ubergang zur freien Landschaft. An das Plangebiet schlieRen westlich ein allgemeines und
stdlich ein reines Wohngebiet an. Zur Sicherung einer zuséatzlichen FuBwegeverbindung Rich-
tung Ortsmitte soll mit der vorliegenden Bebauungsplanung der bestehende Bebauungsplan

Nr. 21 ,Sudhang" teilweise Uberplant werden. Nérdlich angrenzend verlauft die Feggendorfer
StraRe. Ostlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerbau).
Das Gelande des Baugebietes steigt von 106 m G.NN im Nordwesten stetig bis auf 120 m G.NN
nach Stdosten hin an.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Lauenau und umfasst vollstéandig die Flur-
stlicke 174/65, 307 und 308 sowie teilweise das Flurstiick 251/23 der Feggendorfer StralRe. Alle
Flurstiicke liegen in der Flur 2.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen.

Die Planung dient insbesondere folgenden Zielen:

e Entwicklung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnbauland,

e Sicherung und Starkung der grundzentralen Funktion des Fleckens Lauenau,

e Schaffung von Wohnraum in rdumlicher Nahe zum Ortskern und zur vorhandenen Infrastruk-
tur,

Entwicklung von Bauflachen, die sich in den vorhandenen Siedlungszusammenhang einfiigen
und den Ortsrand nach Osten abrunden,

Einbindung des Ortsrandes in die freie Landschaft durch Eingrinung.

1.4 Planungsvorgaben

1
Raumordnung

Im RROP Landkreis Schaumburg 2003 sind im Plangebiet sowie in dessen ndheren Umfeld fol-
gende Darstellungen enthalten:

e Der Teilbereich befindet sich im Grenzbereich zwischen der besiedelten Ortslage (ohne Dar-
stellung) und einem ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft’.

e Der Flecken Lauenau ist als Grundzentrum ausgewiesen.

e Weiterhin wird der Flecken Lauenau als ,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten’ und als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung‘ dargestellt.

3
Zur Raumordnung siehe auch Kap. 3.1

]
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Flachennutzungsplan

In der bisher gultigen Fassung des Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbereich als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Im stdlichen Teilbereich quert eine Stromversorgungsleitung

(20 KV). Die nérdlich angrenzende Feggendorfer Stralle wird als HauptverkehrsstralRe ausge-
wiesen, in deren Verlauf ein Postkabel dargestellt ist. Westlich und stidlich grenzen Wohnbaufla-
chen an.

Mit der parallel zur Bebauungsplanaufstellung beschlossenen 49. Flachennutzungsplandnderung
ist der GroRteil des Geltungsbereichs nun als Wohnbauflache dargestellt. Als Plangebietsab-
schluss im Osten ist ein Streifen als ,Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ ausgewiesen.

2. Erlauterung der Festsetzungen

2.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Wohngebiet im Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt. Ge-
maf § 4 BauNVO sind Wohngebaude, der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe zugelassen werden. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltun-
gen werden ausgeschlossen.

Fur die Flurstiicke 307 und 308 im Siiden des Plangebiets werden entsprechend dem bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 21 ,Stdhang” reine Wohngebiete (WR) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Das WA-Gebiet wird mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung um
maximal 25% durch Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen wird zugelassen.

Geschossigkeit

Fur die WA-Gebiete wird durchgangig eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen, um
auch aktuellen Gestaltungsansatzen gerecht zu werden.

In den bestehenden WR-Gebieten bleibt es bei der Festsetzung der eingeschossigen Bauweise
durch den B-Plan Nr. 21.

Hoéhe baulicher Anlagen

Als maximale Héhe im gesamten WA-Gebiet werden fur die Oberkante der Gebaude (z.B. Dach-
first) 9,5 m zu der spéteren ErschlieBungsstral’e angestrebt. Aufgrund des abfallenden Gelandes
sind die Héhen dabei differenziert in den Festsetzungen bezogen auf die jeweils anliegende

e
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PlanstralBe geregelt. Als Bezugspunkt wird die Oberkante der zur ErschlieBung der Grundstticke
notwendigen angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen am nachstgelegenen Punkt
der offentlichen Verkehrsflache, festgelegt. Die geplanten StralRenhdhen sind als Bezugspunkte
im Plan gekennzeichnet. Zur maximalen Geb&audehohe findet sich eine erlduternde Darstellung
unter den Hinweisen.

Mit den Festsetzungen zur maximalen Bauhoéhe soll der stadtebaulichen und landschaftlichen
Lage des Gebietes am Ortsrand Rechnung getragen werden.

Bauweise

In den WA-Gebieten des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise von Einzel- oder Doppel-
hausern gem. § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben. Demnach sind Geb&ude mit seitlichen
Grenzabstanden und einer maximalen Lange von 50 m zu errichten.

Fur die bestehenden WR-Gebiete wird die Festsetzung von Einfamilienhdusern durch den B-
Plan Nr. 21 unverandert ibernommen.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch die Baugrenzen definierten berbaubaren Grundstiicksflachen dienen der Einhaltung
eines Mindestabstandes zu benachbarten Verkehrsflachen, der 20kV-Trasse, den Pflanzflachen
sowie den angrenzenden Baugebieten.

Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten / Geh- und Fahrrechte

Das Plangebiet wird ausgehend von der Feggendorfer Stralle Uber zwei Haupterschliefungs-
stralRen erschlossen. Diese werden U-formig durch das Plangebiet gefuihrt und ergeben somit ei-
ne RingerschlieBung. Der StralRenquerschnitt erhalt eine durchgangige Breite von 7 m, zur Er-
schlieBung hinterliegender Grundstiicke sind von der Planstral’e B aus 3 kurze Stiche mit je 4 m
Breite erforderlich. Die StralRenflache wird von Fultgéngern, Radfahrern und motorisiertem Ver-
kehr gemeinsam genutzt. Eine Gliederung des Stralenraums erfolgt durch wechselseitige Park-
platze in Langsausrichtung. Diese sollen zuséatzlich durch Strauch- und Baumpflanzungen ge-
rahmt werden.

Als Querverbindung im Norden des Plangebiets wird ein Stichweg von der Planstral’e B als reine
FuB- und Radwegverbindung mit 3 m Breite bis zur Planstralle A fortgefihrt. Von der Planstralie
A aus wird zudem eine 5 m Breite Trasse nach Osten freigehalten, um die dortige &ffentliche
Ausgleichs- bzw. Pflanzflache besser fir Unterhaltungszwecke erreichen zu kénnen. Sollte es
langfristig zu einer Weiterentwicklung der Wohnbauflachen nach Osten kommen, kénnte hier ei-
ne fuBlaufige Verbindung zwischen dem Wohngebiet Hoppenberg Il und einem eventuellen neu-
en Wohngebiet geschaffen werden.

Zum sudlich gelegenen Baugebiet Stidhang wird eine solche Verbindung zwischen den Wohn-
gebieten durch Uberplanung des B-Planes Nr. 21 erméglicht. Die 5 m breite Verbindungsfiéche
wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radverkehr festgesetzt und
miindet in die StraBe ,Am Hoppenberg'’. Die derzeitige Garage in diesem Bereich soll entfernt
werden. Uber den neuen Weg ist eine alternative Anbindung zum Ortszentrum Lauenau gege-
ben.
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Entlang der Feggendorfer Stralle werden mit Ausnahme der beiden Anschlisse keine weiteren
Ein- und Ausfahrten zugelassen.

Die Feggendorfer Strafle wird zum 30.06.2016 auf H6he des Baugebietes von der Kreisstralle
(K 58) zur Gemeindestralle umgewidmet. Mit Versetzen der Ortstafel gilt dann auf diesem Ab-
schnitt eine maximale Geschwindigkeit von 50 km/h.

Ein Fuflweg Richtung Ortszentrum Lauenau bzw. Richtung Feggendorf liegt entlang der Nordsei-
te der Feggendorfer Stralle. Diese muss aus dem neuen Baugebiet kommend entsprechend ge-
quert werden. Zur Erhéhung der allgemeinen Verkehrssicherheit soll am Ortsausgang Richtung
Feggendorf die Geschwindigkeit durch einen Fahrbahnverschwenk reduziert werden. Die dafur
bendétigten Flachen sind mit als Verkehrsflache gesichert.

Versorgungsflachen / -leitungen

Zur Stromversorgung des Gebietes ist ein Trafo zu erreichten. Dieses soll am Rande der ¢ffentli-
chen Grinflache des Regenriickhaltebeckens unmittelbar am nérdlichen Stichweg errichtet wer-
den.

Fur die 20kV-Leitung am Westrand des Gebietes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager auf den privaten Wohngrundstiicken vorzusehen. Durch die Baugren-
zen ist ein Abstand der Bebauung von mind. 3 m zur Stromtrasse gewahrt, mit Baumpflanzungen
ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Leitung einzuhalten.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Fur den Geltungsbereich ist vorgesehen, das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in einem
naturnahen Regenriickhaltebecken mit Lage im Nordwesten des Gebietes einzuleiten und dann
unter der Feggendorfer Stra3e hindurch in den Seitengraben des weiter nérdlich verlaufenden
unbefestigten Wirtschaftsweges zu fihren. Von dort wird das Wasser zum Muhlenbach und wei-
ter in die Rodenberger Aue geleitet.

Offentliche Griinflichen

Die Flache zur Riickhaltung des Regenwassers im Nordwesten des Geltungsbereichs wird als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken festgesetzt. Strallen-
begleitend ist zur Gestaltung der Ortseinfahrt und -durchfahrt eine Baumreihe vorgesehen. In-
nerhalb der Flache sind mehrere Strducher anzupflanzen.

Pflanzflichen

Entlang der Feggendorfer Stral’e wird ein 5 m breiter Anpflanzungsstreifen fiir die Pflanzung ei-
ner Baumreihe auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Dies dient der Gestaltung der Ortsein-
fahrt und -durchfahrt und wird auf der éffentlichen Grinflache des Regenriickhaltebeckens fort-
gefuhrt. Die dortigen 5 Baume stellen auch einen direkten Ersatz fur den Verlust von Stral3en-
baumen an der Feggendorfer Stralle dar.

Zur inneren Durchgriinung sind Festsetzungen fur die Pflanzung von weiteren Einzelbdumen auf
den ubrigen Baugrundstiicken sowie im Bereich der ErschlieBungsstralRen getroffen.

gy
s
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Im Siiden des Plangebietes sind fir die bestehenden Bepflanzungen Bindungen vorgesehen. Die
Abgrenzungen entsprechen den Umgrenzungen zum Anpflanzen von Bepflanzungen des dort
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 21, unterbrochen durch den neu geplanten Fu3- und Rad-
weg.

MaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft

Um eine Eingriinung im Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten, wird im 6stlichen Ab-
schluss zum Plangebiet ein 8 m breiter Pflanzstreifen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und als
6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Die lockere Bepflanzung aus Einzelbaumen sowie Strauch- und Heisterreihen erlaubt eine nattr-
liche, freiwachsende Entwicklung mit einzelnen Durchblicken von den Privatgrundstiicken in die
offene Landschaft.

Weitere AusgleichsmalRnahmen werden auf einer externen Flache erforderlich. Diese befindet
sich ca. 1.300 m suiddstlich vom Plangebiet im Bereich der Flurbezeichnung ,Ranzen” im Land-
schaftsschutzgebiet ,LSG SHG 17 Sud-Deister’. Eine 6.300 m? groRe Teilflache des Flurstlcks
(derzeit Acker) wird gemaR den Festsetzungen zu Wald und teilweise zu Sukzessionsflachen
entwickelt. Eine wegebegleitende Baumreihe aus 6 Alleebdumen dient als Ersatz fur den Verlust
von StraRenbdumen an der Feggendorfer Strale. Sudlich von einem temporaren Gewasser wird
zudem ein Geholzstreifen angelegt. Die jeweiligen Flachen befinden sich im Eigentum des Fle-
ckens Lauenau.

a
£
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2.2 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich teilt sich wie folgt auf (Flachengréf3en gerundet):

Allgemeines Wohngebiet 31.655 m?
- davon Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen 255 m?
- davon Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 600 m?
Reines Wohngebiet 1.065 m?
- davon Flachen zum Erhalt von Gehdélzen 190 m?
StralBenverkehrsflache 5.700 m2
- davon Feggendorfer Stralle 1.370 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FulR-/ Radweg 440 m2
Flache flr Versorgungsanlagen (20kV-Trafostation) 10 m2
Offentliche Grunflache (Regenriickhaltebecken) 1.780 m2
Flachen fur MaRnahmen fur Boden, Natur und Landschaft 2.520 m?
Summe (Geltungsbereich): 43.170 m?

3. Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Der Flecken Lauenau wird im RROP des Landkreises Schaumburg als Grundzentrum ausgewie-
sen. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich Hoppenberg wird der nordéstliche
Siedlungszusammenhang des Fleckens Lauenau stadtebaulich sinnvoll ergénzt und abgerundet.
Der Bereich grenzt an zwei vorhandene Siedlungsbereiche im Westen und Stden.

Mit einer aktiven Siedlungsentwicklung sollen die grundzentralen Funktionen gestérkt und dem
demografischen Wandel entgegen gewirkt werden.

Die in der Ortsmitte vorhandenen Infrastruktureinrichtungen werden mit der geplanten FuRwege-
anbindung nach Siden in rund 10 min fuRlaufig zu erreichen sein (ca. 800 m bis zum Bereich
,LAm Markt* mit Einkaufsméglichkeiten, Frisér, Banken, Gastronomie und Veranstaltungsrdumen).
Weitere gastronomische Einrichtungen befinden sich zudem entlang von Feggendorfer und Ro-
denberger Strale in geringer Entfernung.

Siedlungsentwicklung

Im Rahmen der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein umfassender Standortver-
gleich zur Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich der Samtgemeinde Rodenberg durchge-
fuhrt. Demnach zeigt sich der hier Gberplante Standort am nérdlichen Rand des Fleckens
Lauenau zur Deckung des dargelegten Wohnbaulandbedarfs im Bereich der Samtgemeinde als
besonders geeignet.

&
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Mit der vorliegenden Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern im Norden des Flecken Lauenaus erfolgen. Eine bei-
spielhafte Parzellierung und Bebauung fur insgesamt 44 Baugrundstlicke sowie die geplante
Grungestaltung ist dem beiliegenden stadtebaulichen Entwurf zu entnehmen.

Das im Geltungsbereich festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet’ bildet eine Siedlungserweite-
rungsflache in Nachbarschaft zu den bestehenden umgebenden Wohngebieten ,Hoppenberg’ im
Westen und ,Siidhang* im Stiden. Das geplante Wohngebiet fugt sich somit in das stadtebauliche
und landschaftliche Bild des Flecken Lauenau ein.

3.2 Verkehr

StraRenverkehr

Das Plangebiet wird fiir eine optimale ErschlieBung tUber zwei Zufahrten an die Feggendorfer
StralRe angebunden. Die Verkehre kénnen sich so optimal verteilen und abgewickelt werden.
Mullfahrzeuge kénnen das Gebiet ohne Wendeanlage durchfahren. Die ErschlieRungsstralen
werden fur dreiachsige Mullfahrzeuge ausgelegt.

Die derzeit als KreisstraRe (K 58) gefiihrte Feggendorfer Stral3e wird zum 30.06.2016 auf Héhe
des Baugebietes zur GemeindestraBe umgewidmet und die maximal zulassige Geschwindigkeit
fur die Strecke auf Héhe des erweiterten Siedlungsbereichs mit Versetzen der Ortstafel auf 50
km/h reduziert.

Die geplanten baulichen MaRnahmen in der Feggendorfer StralRe (Fahrbahnverschwenk zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung) werden vorab mit der Niedersachsischen Landesbehérde fur Stra-
Renbau und Verkehr (NLStBV), der Polizei und dem StraRenverkehrsamt des Landkreises
Schaumburg abgestimmt.

Der Stralenraum im Plangebiet soll durch versetzte Parkplatze und Baume in Langsausrichtung
gegliedert werden.

Durch eine FuR- und Radwegeverbindung zum sidlich angrenzenden Wohngebiet, entsteht eine
kurze Wegeverbindung zur Ortsmitte und den dort befindlichen Infrastruktureinrichtungen.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Abzweigung Feggendorf befindet sich in 530 m fuBlaufiger
Entfernung. Uber die Linie 2014 bestehen Verbindungen nach Pohle, Messenkamp, Apelern,
Rodenberg und Stadthagen. Mit dem geplanten Wohngebiet ist mit einer starkeren Auslastung
des éffentlichen Personennahverkehrs zu rechnen. In Bad Nenndorf und in Stadthagen bestehen
Umstiegsmaglichkeiten auf den regionalen Schienenverkehr Richtung Minden und Hannover.

3.3 Landwirtschaftliche Belange

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung eines Wohngebietes werden landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen. Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich um Parabrauner-
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de aus L6R und damit um Boden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit. Das Baugebiet liegt in
einem ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft’.

Eine Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Béden fur die Ausweisung des Baugebietes ist
dadurch zu rechtfertigen, dass es sich bei dem geplanten Wohngebiet um ein standortgebunde-
nes Vorhaben (stddtebaulicher Zusammenhang) handelt und sich geeignete Alternativstandorte
nicht anbieten (s. Standortvergleich zur 49. Flachennutzungsplanénderung).

Weitere landwirtschaftliche Flachen werden flr naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs benétigt. Fur die externe Ausgleichsflache konnte auf einen
Standort mit geringem ackerbaulichen Ertragspotenzial ausgewichen werden.

Der Grunderwerb ist tiber privatrechtliche Vertrdge mit den Eigentiimern und Bewirtschaftern er-
folgt. Betriebliche Notlagen ergeben sich aufgrund der Flacheninanspruchnahme nicht.

Es ist gewahrleistet, dass alle an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstlicke
auch in Zukunft ausreichend erschlossen sind. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird dafir
Sorge getragen, dass die Drainagesysteme der angrenzenden Flachen funktionsfahig bleiben.

3.4 Wasserwirtschaft

Es ist vorgesehen, das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in ein Regenrtickhaltebecken
(RRB) mit Lage im Nordwesten des Gebietes einzuleiten und dann gedrosselt unter der Feggen-
dorfer StralRe hindurch und Uiber einen neu anzulegenden offenen Graben weiter Richtung eines
nordlich verlaufenden Wirtschaftsweges zu fuhren. Der dortige Seitengraben des Weges flhrt
das Wasser weiter nach Westen zum Muhlenbach und weiter in die Rodenberger Aue.

Zur Ableitung des Niederschlagwassers Uber das neue RRB und ein neues Gewasser zu dem
0.g. Wegeseitengraben weiter zur Rodenberg Aue sind gesonderte wasserrechtliche Genehmi-
gungsverfahren erforderlich. Eventuelle naturschutzrechtlich relevante Eingriffe sind bereits mit
im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 54 bertcksichtigt (s. Umweltbericht, Teil B der Begriindung).

3.5 Ver- und Entsorgung

In den neuen ErschlieBungsstrafien werden Regen- und Schmutzwasserkanéle zur Entwésse-
rung im Freigefélle verlegt.

Regenwasser wird in einem zentralen Ruckhaltebecken am tiefsten Punkt gesammelt und ge-
drosselt weitergeleitet (s.o.).

Der Schmutzwasserkanal in der Feggendorfer Stral3e ist vom Baugebiet ,Am Felsenkeller” bis
zum neuen Baugebiet ,Hoppenberg II* zu verlangern. Die neue Leitung wird am sudlichen Fahr-
bahnrand verlegt. Die dort befindlichen Alleebdaume (8 Birken) mussen fur die Herstellung dieser
Entwasserungsanlage geféallt werden.

Der Verlust der Baume ist im Zuge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bebau-
ungsplan mit betrachtet und wird durch entsprechende Ersatzpflanzungen ausgeglichen.
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Eine Abfrage bei den unterschiedlichen Versorgungstragern ergab, dass Leitungen fur Trinkwas-
ser, Strom, Telefon und Gas entlang der Feggendorfer Strale verlaufen und somit grundsétzlich
Anschlussmaglichkeiten fur das Plangebiet bestehen. Firr das neue Baugebiet ist nach Auskunft
der Avacon AG eine Trafostation erforderlich.

Die ErschlieBungsplanung wird weiter mit den Versorgungstrégern abgestimmt.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine unterirdische Stromleitung (20 kV) zur Ver-
sorgung des benachbarten Wohngebietes Hoppenberg. Zur Sicherung dieser Leitung wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des zusténdigen Versorgungstragers festgesetzt. Die
Leitung verlauft weiter in der Feggendorfer Stralle nach Osten, Richtung Feggendorf.

Zur Trink- und Léschwasserversorgung wird ausgehend von der vorhandenen Trinkwasserlei-
tung in der Feggendorfer Strake (DN 125 PVC) eine neue Leitung tber die geplanten Erschlie-
Rungsstrallen durch das Gebiet gefuhrt

GemaR Stellungnahme des Landkreises vom 13.01.2016 betragt der Grundschutz fur das aus-
gewiesene Bebauungsgebiet nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der
kunftigen Nutzung 8001/min. fur die Dauer von zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber
die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus von der Samtgemeinde Rodenberg be-
reitzustellen.

Die Léschwasserversorgung wird durch Léschwasserentnahmestellen (Unterflurhydranten) im
Gebiet sichergestellt. Die Hydrantenstandorte wurden mit der értlichen Feuerwehr vorabgestimmt
und werden dem Brandschutzbeauftragten des Landkreises Schaumburg vorgelegt. Uber diese
Léschwasserentnahmestellen kann die fur das allgemeine Wohngebiet ausreichende Léschwas-
serversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 sichergestellt werden.

Zur Abfallentsorgung sind die ErschlieBungsstrafien fur Mullfahrzeuge ausgelegt (s. Kap. 3.2).

3.6 Immissionsschutz

Mit der Umwidmung der Feggendorfer Strale zur GemeindestralRe und der damit verbundenen
Reduzierung der maximal zuldssigen Geschwindigkeit auf 50 km/h ist von einer geminderten Be-
lastung aufgrund verkehrsbezogener Immissionen (Larm, Schadstoffe) auszugehen. Zudem
weist die StralRe nur eine geringe Verkehrsbelastung (rd. 2.100 Kfz/Tag) auf (s.a. Umweltbericht,
Teil B der Begriindung).

3.7 Boden, Natur und Landschaft

Ausfiihrungen zu Boden, Natur und Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Be-
grindung).

SN,
&5
Qs

@ Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald ﬁ‘]}'b




Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg II" - Flecken Lauenau
Stand Urschrift - Mai 2016 Seite: 11

3.8 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des Altlastenkatasters des Kartenservers des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und des Verzeichnisses altlastverdachtiger Flachen
des Landkreises Schaumburg ergab keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altlasten im Plan-
gebiet oder in seiner unmittelbaren Umgebung, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenver-
anderungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit bestehen wirde.

Es besteht auch kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht (Bomben) furr das Plangebiet. Seitens
des Fleckens Lauenau bzw. der Samtgemeinde Rodenberg sind daher keine weiteren Mallnah-
men der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung) durchgefiihrt worden.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (z.B. auch Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des LGLN- Regionaldirektion Hannover zu benachrichtigen.

3.9 Erholung

Ausfuihrungen zur Erholungsnutzung befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Begrindung:
»~Schutzgut Mensch®).

3.10 Denkmalpflege

Von der unteren Denkmalschutzbehérde wurde mit Stellungnahme vom 08.12.2014zur 49. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg auf folgendes hingewiesen:

Archéologische Denkmalpflege

In einer weiter ostlich verlaufenden Leitungstrasse wurden an drei Stellen archdologische Fund-
stellen in Form von Funden und Befunden nachgewiesen. Nordwestlich vom Plangebiet deutet
eine angeschnittene Grube auf einen Siedlungsplatz des friuhen Mittelalters hin. Westlich traten
an der Oberflache Silexartefakte einer jungsteinzeitlichen Fundstelle auf. Wenig stdlich davon
wurden gleich mehrere Siedlungsgruben eines Platzes der vorrémischen Eisenzeit angeschnit-
ten.

Insgesamt zeichnet sich eine mehrperiodige Besiedlung in siedlungsgunstiger Hanglage ab. Ein
Schwerpunkt von archaologischen Sondagen zur Klarung von Umfang und Erhaltung wére im
Westen des Teilgebietes anzusetzen.

Mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde ist daher zu rechnen. Die genannten Fundstellen
sind Kulturdenkmale i.S. v. § 3 Abs. 4 gem. NDSchG. Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten
wirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Bodeneingriffe
bedurfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Es sind verschie-
dene Nebenbestimmungen zu erwarten und vorlaufende Sondagen zu empfehlen.

Mit entsprechenden archaologischen Voruntersuchungen (Prospektion) wurde ein Fachinstitut
beauftragt, die Untersuchung erfolgt ab Fruhjahr 2016, die Ergebnisse werden mit der unteren
Denkmalschutzbehérde abgestimmt.
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Baudenkmalpflege
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

4. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Besondere MalRnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes (z.B. bodenordnende Mal3-
nahmen) sind nicht erforderlich. Die neu Uberplanten Flachen befinden sich im Eigentum vom
Flecken Lauenau.

Die Planungskosten flir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Flecken Lauenau ge-
tragen. Die ErschlieBungskosten (Straen- und Leitungsbau, Regenriickhaltung etc.) gehen zu
Lasten des Fleckens Lauenau und werden durch Baulandverkauf und ErschlieBungsbeitrage re-
finanziert.

5. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 54 ;Hoppenberg II* wurde vom Flecken
Lauenau gefasst. Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(49. Anderung) entwickelt.

Fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) haben die Planunterlagen
(Vorentwurf) im Zeitraum vom 10.12. bis zum 23.12.2015 6ffentlich ausgelegen. Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) fand zeitgleich mit der éffentlichen Auslegung statt. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden gepriift und die Ergebnisse bei der Erstellung der Entwurfsunterlagen zum Bebauungs-
plan Nr. 54 berucksichtigt.

GemaR den Hinweisen des Landkreises Schaumburg (Stellungnahme vom 13.01.16) wurden die
Ausfuhrungen zur Léschwasserversorgung erganzt und bzgl. der getroffenen Héhenfestsetzun-
gen der Gebaude eine erlauternde Darstellung unter den Hinweisen ergénzt.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme vom
07.01.16) auf Boden mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit und hoher Verdichtungsempfind-
lichkeit im feuchten Zustand wurden in der Begriindung aufgenommen. Bzgl. eventueller Boden-
belastung durch Schadstoffe liegen keine Verdachtsmomente fiir gesonderte Untersuchungen
Vvor.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirks-
stelle Hannover (Stellungnahme vom 18.01.16) ist die notwendige Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Boden weiter erlautert. FUr die externen Ausgleichsmaflinahmen wird auf einen
Standort mit geringem ackerbaulichen Ertragspotenzial ausgewichen.

&
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Fur die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) haben die Planunterlagen (Entwurf) im
Zeitraum vom 01.03.2016 bis zum 01.04.2016 &ffentlich ausgelegen. Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) fand
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung statt.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung hat stattgefunden.

Im Folgenden werden die gedufRerten Anregungen, die Stellungnahme der Verwaltung sowie die
Beschllsse in zusammengefasster Form wiedergegeben:

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Belange des Bodenschutzes sind zu berticksichtigen. Im Plangebiet werden Béden mit hoher na-
turlicher Bodenfruchtbarkeit erwartet.

Der Verlust der Bodenfunktion durch Versiegelung ist in der Umweltprufung zu bertcksichtigen.
Die Boden im Plangebiet weisen im feuchten Zustand eine sehr hohe Verdichtungsempfindlich-
keit auf. Eine Befahrung des feuchten Bodens mit Baufahrzeugen sollte in dem von der Bebau-
ung freizuhaltenden Bereichen vermieden werden.

Es wird empfohlen, vor der Festsetzung von Fldchennutzungen zu prifen, ob eine Bodenbelas-
tung durch Schadstoffe vorhanden ist.

Abwagung:

Altablagerungen oder Altlasten, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit bestehen wirde, sind nicht bekannt.
Es werden keine weiteren Untersuchungen zur Bodenbelastung flr erforderlich gehalten

Landkreis Schaumburg:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Die Léschwasserversorgung ist Aufgabe der Samtgemeinde Rodenberg als Trager des Feuer-
schutzes. Uber Léschwasserentnahmestellen an den Wasserversorgungsanlagen kann die aus-
reichende Loschwasserversorgung fir dieses Gebiet gewahrleistet werden. Die im Gebiet ge-
planten 6ffentlichen Verkehrsanlagen gewahrleisten die notwendige Zuwegung fur die Feuerwehr
und den Rettungsdienst.

Kreisstrallen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zur Ableitung des Niederschlagwassers Uber ein zu erstellendes Regenrickhaltebecken sowie
ein neues Gewasser zur Rodenberger Aue ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
notwendig. Empfohlen wird die friihzeitige Abstimmung der Antragsunterlagen mit der Unteren
Wasserbehérde.

Auf die noch ausstehende Errichtung des Regenriickhaltebeckens "Am Felsenkeller" wird hinge-
wiesen.

Belange des Planungsrechtes
In die Bezeichnung des Bebauungsplanes sollte "einschlieRlich Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Stidhang" aufgenommen werden.

i
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Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

5.1 Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 25.05.2016 den Bebauungsplan Nr. 54
mit Begriindung als Satzung beschlossen.
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TEIL B (Begriindung - Umweltberichtz)

6. Einleitung

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 54 ;Hoppenberg 11 wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen. Insbesondere sollen
durch die Aufstellung des B-Planes Wohnraum in ausreichender Nahe zum Ortskern und zu den
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen geschaffen werden.

Zu den weiteren Zielen zahlen Aspekte wie die Sicherung und Starkung der grundzentralen
Funktion des Fleckens Lauenau und die Entwicklung von Baufldchen, die sich in den vorhande-
nen Siedlungszusammenhang einfligen und den Ortsrand abrunden, sowie die Eingriinung des
Ortsrandes zur Einbindung am Ubergang zur freien Landschaft (vgl. Kap. 1.3).

6.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachpldanen und ihre
Beriicksichtigung

Fachgesetze:

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. Im vor-
liegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in dem Bebauungsplan Nr. 54
,Hoppenberg II* bertcksichtigt wurden. Dartber hinaus sind die Ziele und Grundsétze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und
im diesbeztiglichen Niedersachsischen Ausfihrungsgesetz (NAGBNatSchG) festgelegt. Im Zuge
der Planaufstellung sind unter anderem die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung sowie des besonderen Artenschutzes zu beachten.

Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergesetzen des
Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Vorgaben fur die Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange treffen das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen Verordnun-
gen (BImSchV).

Fachplanungen / sonstige Planungsvorgaben:

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist insbesondere der Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf 2001) anzufthren.

2
Die erforderlichen (Mindest-)Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zum Baugesetzbuch (zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) bestimmt.
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg:

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001) sind folgende planungsre-
levante Darstellungen enthalten:

e FUr das Schutzgut ,Arten und Biotope’ ist das Plangebiet von ,geringer Bedeutung’ (unterste
von 5 Wertstufen).

e FiUr das Landschaftsbild weist der LRP eine ,mittlere Bedeutung' und den Landschaftsbildtyp
,geholzarme Kulturlandschaft, Ackernutzung vorherrschend’ aus. Nordéstlich Richtung Feg-
gendorf wird eine ,Griinzasur (Vermeidung des Zusammenwachsens von Siedlungen)‘ darge-
stellt.

¢ |Im Zielkonzept des LRP ist das Plangebiet als Kategorie ,Entwicklung sonstiger Gebiete, in
denen Natur und Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintréchtigt sind“ typisiert. Weiter-
hin wird eine ,Durchgriinung von strukturarmen Landwirtschaftsflachen’ empfohlen. In Rich-
tung Nordosten wird zusatzlich das Ziel ,Erhalt und Entwicklung von Grunzasuren (Vermei-
dung des Zusammenwachsens von Siedlungen) dargestelit.

e Das Plangebiet wird bezuglich des Grundwassers mit einer geringen Empfindlichkeit gegen-
Uber Verschmutzung bewertet. Stidlich grenzt ein Bereich mit mittlerer Empfindlichkeit an.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Samtgemeinde Rodenberg nicht vor.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht:

Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb ausgewiesener Natur- und Landschaftsschutzgebiete.

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG SHG 17 Suid-Deister’ befindet sich als néchstgelegenes
Schutzgebiet in ca. 640 m Entfernung. Die externe Ausgleichsflache zum Bebauungsplan befin-
det sich innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Gemalf der Baum- und Heckenschutzverordnung des Landkreises Schaumburg sind alle in der
freien Natur vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von 60 cm und mehr sowie Hecken
ab 5 m Lange (ausgenommen Obstbdume) geschiitzt. Im Zusammenhang bebaute Ortslagen
sind davon ausgenommen. Die entlang der Feggendorfer Stralle befindlichen Alleebdume fallen
unter den Schutz der Baum- und Heckenschutzverordnung.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Im Plangebiet befinden sich ebenfalls keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Naturpark
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Naturpark Weserbergland’. Die Schutzziele des Na-

turparks werden jedoch durch die hier in Rede stehende Planung nicht beriihrt.

Flecken Lauenau LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald /
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Natura 2000
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Slintel, Wesergebirge, Deister” befindet sich in ca. 6 km Ent-
fernung. Auswirkungen der Planung auf dieses Gebiet sind auf Grund dieser Distanz nicht zu er-

warten.
Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung muss fir die vorliegende Bauleitplanung nicht durchgefihrt

werden.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet
Durch die Planung sind keine gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Wasser- und Quellenschutzgebiete
Durch das Plangebiet sind keine Wasser-und Quellenschutzgebiete betroffen. Die externe Aus-
gleichsflache liegt in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Lauenau.

6.3 Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 54 ,Hoppenberg II* auf ei-
ner Flache von rd. 4,3 ha sowie die direkt an den Geltungsbereich angrenzende Fléachen.
Im Einzelnen wurden folgende Untersuchungen vorgenommen:

e Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet einschliellich seiner Umgebung. Die Flora des
Plangebietes wurde im Zuge der Biotoptypenkartierung mit erfasst.

e Kartierung der Brutvogel des Plangebietes in 7 Begehungen im Zeitraum April bis Juni 2015.
e Feldhamsterkartierung flachendeckend in einer Begehung im Friihjahr (Mai 2015).

e Mehrere Geldndebegehungen (2014 und 2015) zu Landschaftsbild etc.

7. Umweltzustand und Umweltauswirkungen

7.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

7.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Im derzeitigen Zustand kommt dem Plangebiet eine Funktion als landwirtschaftliche Produktions-
flache zu. In der Umgebung nach Norden und Osten befinden sich weitere landwirtschaftlich ge-

nutzte Flachen. Die damit ggf. temporar verbundenen Staub- und Geruchsentwicklungen aus der
Ackerbearbeitung sind als ortstiblich zu bezeichnen und zu dulden.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Feggendorfer Strale zwischen Lauenau und Feggen-
dorf, die verkehrlich nur gering belastet ist (rd. 2.100 Kfz/TagB). Weitere immissionsrelevante
Nutzungen befinden sich nicht in der naheren Umgebung des Plangebietes.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind fur eine Erholungsnutzung derzeit nicht erschlos-
sen.

7.1.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

Biotoptypen und Flora: Das Plangebiet wird zum Grol3teil von einer Ackerflache geprégt. Entlang
der Feggendorfer StralRe befinden sich schmale Saumstreifen und einige Strallenbdume. Im
Nordosten wurde ein Teil der Feggendorfer Strale (Fahrbahn, Radweg, StralRenseitengraben mit
Ruderalfluren) mit in den Geltungsbereich einbezogen. Westlich und sudlich grenzen Hausgar-
tenbereiche der umgebenden Wohngebiete an. Eine Ubersicht tber die Biotoptypen im Plange-
biet gibt die Karte in Anhang 2. Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Pflanzenarten der Roten Liste (GARVE 2004) oder sonstige (regional) seltene Pflanzenarten
wurden im Untersuchungsgebiet nicht gefunden.

Fauna:

Brutvégel:
Das Untersuchungsgebiet (UG) flr die Brutvogel des Plangebietes bezieht neben dem engeren

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Ackerflache, Teilgebiet 1) auch angrenzende Flachen
(Teilgebiet 2) mit ein. Nach Norden wurde ein 65 m breiter Streifen zur Feggendorfer Stralle zu-
satzlich untersucht, nach Osten weitere ca. 100 m der Ackerflur. AuRerdem wurden die Geholz-
strukturen des Siedlungsrandes im Stden und Westen mit betrachtet (ca. 10 m zusétzlich zum
Geltungsbereich). Vereinzelt waren Arten auch aulerhalb des eigentlichen Untersuchungsgebie-
tes mit festzustellen.

Als charakteristische Arten der offenen Feldflur wurden unmittelbar &stlich des Plangebietes (im
Teilbereich 2) ein bis zwei Reviere der Feldlerche festgestellt. Weitere Feldlerchen konnte bei
mehreren Begehungen ndérdlich und 6stlich vom Untersuchungsgebiet beobachtet werden. Eben-
falls noérdlich der Feggendorfer Strale konnten wiederholt Rebhiihner nachgewiesen werden. Fr
diese Art ist weiter westlich, ca. 180 m vom Teilbereich 2 von einem Brutverdacht auszugehen.
Im Gebiet selbst waren Rebhiihner nur einmalig abstreifend am Siedlungsrand zu beobachten.

Die Vogelfauna des Ortsrandes (Teilbereich 2) ist von den Arten Ringeltaube, Heckenbraunelle,
Hausrotschwanz, Amsel, Klapper- und Ménchsgrasmiicke, Blaumeise, Griinfink, Stieglitz und
Buchfink gepragt. Die im Westen und Stden entlang der Hausgérten auftretenden Geholzstruk-
turen werden vermutlich zur Brut genutzt.

Dr.-Ing. SCHUBERT, 2002: Landkreis Schaumburg, Verkehrsplan KreisstraBen einschlielllich Radwegebedarfsplan.
Die Verkehrsmengenangaben beruhen auf Zahlungen im Herbst 2000 und Frihjahr 2001. Auf besagtem Abschnitt
der K 58 ist aufgrund der untergeordneten Verbindungsfunktion von kaum oder nur geringen Zunahmen bzw. Ver-
kehrsverlagerungen auszugehen.
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Innerhalb des neu geplanten Baugebietes konnten Végel nur in der unmittelbaren Nahe der Ge-

hélzstrukturen der benachbarten Wohngebiete festgestellt werden. Lediglich bei einer Begehung
waren auch kurzzeitig zwei Rebhiihner auf der Ackerflache, unweit der Randstrukturen, anzutref-
fen.

Saugetiere:

Zur Kartierung eines moglichen Vorkommens des Feldhamsters wurde eine flachendeckende
Begehung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung im Mai 2015 von einem fachlich qualifi-
ziertem Biologen durchgefuhrt, um ggf. Erdbaue oder andere Spuren dieser Art zu erfassen.

Zum Zeitpunkt der Begehung war der Bereich vollstéandig mit Getreide bestellt. Trotz intensiver
Nachsuche konnte im Rahmen der Begehung kein Hinweis auf ein mégliches Vorkommen des
Feldhamsters erbracht werden.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Art im UG nicht vorkommt.

Im Untersuchungsgebiet wurden Hinweise auf Vorkommen von Maulwirfen und Wihlmausen
festgestellt.

Aufgrund fehlender Strukturen (Gehélze, Gebaude) kann davon ausgegangen werden, dass kei-
ne Fledermaus-Quartiere innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden sind. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass Fledermé&use das Plangebiet gelegentlich zum Uberflug und als Jagdgebiet
nutzen.

Sonstige Tierartengruppen:
Aufgrund fehlender Habitatstrukturen ist mit einem Vorkommen von gefahrdeten oder geschitz-

ten Arten sonstiger Tierartengruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken) nicht
zu rechnen.

7.1.3 Schutzgut Boden

Die Béden im Plangebiet sind im westlichen und nordéstlichen Bereich als Parabraunerde anzu-
sprechen. Mittig von Nord nach Suid sowie am sudlichen Rand steht Pseudogley an. Die Béden
sind aus L6R Uber der Grundmoréne, die aus tonigem Lehm besteht, hervorgegangen.4

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Suchraumes fur schutzwirdige Béden aufgrund
hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit (BF). Das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial
wird als hoch beschrieben. Die externe Ausgleichsflache befindet sich auerhalb der schutzwiir-
digen Béden auf einem weniger ertragreichen Standort, der im Oberboden héhere Tongehalte
aufweist (LBEG Kartenserver, Zugriff am 06.05.2015 und 16.02.2016).

Seitens des LBEG wird mit Stellungnahme vom 07.01.2016 auf die im feuchten Zustand hohe
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden im Plangebiet hingewiesen.

Mit Stellungnahme vom 07.01.2016 empfiehlt das LBEG, vor der Festsetzung von Flachennut-
zungen zu prufen, ob eine Bodenbelastung durch Schadstoffe vorhanden ist.

4
Bodenkarte auf Grundlage der Bodensché&tzung (DGK 5 Bo), Blatt 3722/2.

2 {u.: ;_k,::
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Das Gebiet wird bereits seit langem ackerbaulich genutzt. Altablagerungen sind im Plangebiet
nicht bekannt (LBEG Kartenserver, Zugriff am 06.05.2015). Auch das Verzeichnis altlastverdach-
tiger Flachen des Landkreises Schaumburg5 ergab keine Hinweise auf Altablagerungen oder Alt-
lasten im Plangebiet oder in seiner unmittelbaren Umgebung, bei denen der Verdacht schadli-
cher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit be-
stehen wirde.

Seitens des Fleckens Lauenau bzw. der Samtgemeinde Rodenberg werden keine weiteren Un-
tersuchungen zu Bodenbelastungen fur erforderlich gehalten.

Zu Kampfmittelbelastungen s. Kap. 3.8.

7.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Gemal den Einstufungen des LBEG ist fur den 6stlichen Bereich der Ackerflache von einer mitt-
leren Grundwasserneubildungsrate (71 mm/a) und im westlichen und stidlichen Bereich der
Ackerflache ist von einer mittleren Grundwasserneubildungsrate (149 mm/a) auszugehen. Das
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung wird als hoch angegeben (LBEG Kartenserver,
Zugriff am 06.05.2015).

Oberflachengewéasser
Im Plangebiet befinden sich, tber die im Norden entlang der Feggendorfer Stralte (K 58) beidsei-
tig verlaufenden StraBenseitengrében hinaus, keine weiteren Oberflaichengewasser.

Durch das Plangebiet sind keine Wasserschutzgebiete oder gesetzlichen Uberschwemmungs-
gebiete betroffen. Die externe Ausgleichsflache liegt im Trinkwasserschutzgebiet Lauenau.

7.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen kommen dem Plangebiet u.a. aufgrund seiner Gré-
Re, Lage und Struktur nicht zu.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei groRraumiger Betrachtung ist das Plangebiet der naturraumlichen Region des Weser- und
Leineberglandes, als Teil des Rodenberger Auetales zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom Siedlungsraum des Fleckens Lauenau zur Ort-
schaft Feggendorf. Die offene, hiigelige Landschaft ist ackerbaulich gepragt und wird von den
teils offenen, teils von Geholzen begleitenden Siedlungsrandern des Fleckens Lauenau im Wes-
ten und Stiden und des Ortsteils Feggendorf im Nordosten gerahmt.

5
auch gem. Stellungnahme des Landkreises Schaumburg vom 13.01.2016 nicht.
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Die Feggendorfer Stralle (K 58) stellt eine Zasur zur nérdlichen offenen Landschaft dar. Die
stralRenbegleitenden, einzelnen Bdume sowie der Gehdlzbestand im Bereich des Friedhofes
zwischen Lauenau und Feggendorf stellen (bis vereinzelt an den Siedlungsrandern) die einzigen
Gehélzstrukturen in der offenen Landschaft dar.

Das Plangebiet selbst ist als deutlich nach Stidosten hin ansteigender Hang, der intensiv acker-
baulich genutzt wird, wahrzunehmen. Von seinem Hochpunkt aus hat man freie Sicht auf Feg-
gendorf und die umgebenden Landschaft mit Deister, Blickeberge und Suntel.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Wohnnutzungen, die Feggendorfer Stra-
Re (K58) und der weitrdumigen Ackerflachen ist das Gebiet auch gemaR Landschaftsrahmenplan
Landkreis Schaumburg (LRP Vorentwurf 2001) nur von mittlerer Bedeutung fur das Landschafts-
bild.

7.1.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturguter
Im Gebiet ist geman Mitteilung der unteren Denkmalschutzbehérde mit dem Auftreten archéolo-

gischer Bodenfunde zu rechnen (s. Kap. 3.10). Bodeneingriffe bedurfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Es sind verschiedene Nebenbestimmungen
zu erwarten und vorlaufende Sondagen zu empfehlen. Diese wurden zwischenzeitlich beauftragt.

Baudenkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Sonstige Sachguter
Als Sachguter sind die landwirtschaftlichen Flachen (Acker) und die 20kV-Leitung an der westli-
chen Grenze im Plangebiet zu nennen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Verkehr
Mit der Umwidmung der Feggendorfer Stralle zur Gemeindestralle und der damit verbundenen

Reduzierung der maximal zulassigen Geschwindigkeit auf 50 km/h wird von einer geminderten
Belastung aufgrund verkehrsbezogener Immissionen (L&rm, Schadstoffe) ausgegangen. Zudem
sind die Verkehrsmengen auf der StralRe gering (DTV deutlich unter 5.000 Kfz). Erhebliche Be-
eintrdchtigungen auf die geplante Wohnnutzung werden nicht erwartet.

Andere Beeintrachtigungen sind nicht zu vermuten (s. Kap. 3.6).

Erholung
Besondere Erholungsfunktionen sind durch die Planung nicht bertihrt. Wegeverbindungen fur die

Naherholung werden fiir die neuen Bauflachen nicht unterbrochen. Durch die geplante fulllaufige
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Anbindung des Plangebietes an den bereits stdlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich wer-
den die Kommunikation und die Einbindung des zukinftigen Wohngebietes geférdert.

Die vorgesehenen umfangreichen Eingriinungsmafnahmen wirken positiv auf das Landschafts-
und Ortsbild.

7.2.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

Biotoptypen / Flora:

Durch die Planung werden 3,2 ha Ackerflache in ein Wohnbaugebiet mit ErschlieBungsstralien
umgewandelt. Auf einer Flache von 0,4 ha werden Griinflachen entwickelt, auf welchen Mal3-
nahmen der Regenriickhaltung sowie fur Natur und Landschaft durchgefuhrt werden. In Saumbi-
otope wird nur in sehr geringem Umfang am nérdlichen Plangebietsrand eingegriffen. Der Wege-
seitengraben der Feggendorfer Strae muss im Bereich der Zufahrten zum Baugebiet neu ver-
rohrt werden. Entlang der Feggendorfer Stralle mussen 8 Baume (nach Baum- und Hecken-
schutzverordnung des Landkreises Schaumburg geschutzt) fur die Verldngerung des Abwasser-
kanals gefallt werden.

Fauna: Fir die festgestellten Vogelarten der offenen Feldflur (v.a. Feldlerche) werden mégliche
Beeintrachtigungen von dem Vorhaben im Kapitel 7.3 (Artenschutz) gepriift.

Relevante Beeintrachtigungen von anderen Vogel- und sonstigen Tierarten sind nicht zu erwar-
ten.

7.2.3 Schutzgut Boden

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Insbesondere werden
Auswirkungen eintreten aufgrund der Uberbauung und Befestigung von Béden durch Gebaude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen.

Insgesamt werden maximal rd. 1,7 ha Flache neu versiegelt oder befestigt. Rund 1,2 ha kénnen
aufgrund der Regelungen zur Grundflachenzahl von Bebauung einschlieRlich Nebenanlagen und
Zufahrten in Anspruch genommen, ca. 0,5 ha kommen fur die neuen Strallenverkehrsflachen
hinzu. Der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelungen wird in der Eingriffsbilanzierung
mit berlicksichtigt.

Weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch kleinrdumigen Bodenauftrag
oder Bodenabtrag (héngiges Gelénde) im Bereich der Grundstlicksflachen vorgenommen wer-
den.

Die Inanspruchnahme des Boden - der hier zudem eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit auf-
weist - ist dadurch zu rechtfertigen, dass es sich bei dem geplanten Wohngebiet um ein stand-
ortgebundenes Vorhaben (stadtebaulicher Zusammenhang) handelt und sich geeignete Alterna-
tivstandorte nicht anbieten (s. Standortvergleich zur 49. Flachennutzungsplananderung).
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Durch die externe AusgleichsmaRnahme - Waldentwicklung und Sukzessionsflachen auf einer
vormals intensiv genutzten Ackerflache - werden natirliche Bodenfunktionen geférdert.

7.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Das Schutzgut Wasser wird durch die Neuversiegelung mittelbar aufgrund der Verringerung der
Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Erhebliche Eingriffe oder Beeintrachtigungen in das
Grundwasser werden aufgrund der vorliegenden Planung nicht erfolgen.

Positiv auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) wirkt sich die Aufforstung einer derzeit intensiv
genutzten Ackerflache im Trinkwasserschutzgebiet Lauenau als externe Ausgleichsmalinahme
aus.

Oberflachengewasser:

Der Wegeseitengraben der Feggendorfer Strale muss im Bereich der Zufahrten zum Baugebiet
neu verrohrt werden. Eine vorhandene Ackerlberfahrt wird entfernt. AuRBerhalb vom Geltungsbe-
reich wird nach Norden ein neuer Graben angelegt. Hierflr ist ein gesondertes wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass die Oberflachengewéasser im Gebiet (Strallenseitengraben)
durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die Anlage eines ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebeckens, wird eine erhebli-
che Beeintrachtigung der nachsten Vorflut vermieden.

7.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Da im Geltungsbereich keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen wirksam sind, wel-
che einen Bezug zu stadtischen Wirkraumen haben, sind diesbeziiglich keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima zu erwarten.

Durch die im B-Plan festgesetzte offene Bauweise wird eine Frischluftversorgung und Luftzirkula-
tion im zuklnftigen Wohnsiedlungsbereich gewahrleistet. Ebenfalls tragen die entsprechend
festgesetzten Pflanzflachen und naturschutzfachlichen Malnahmenflachen zu einem ausgegli-
chenen Siedlungsklima bei.

7.2.6 Schutzgut Landschaft

Mit dem Vorhaben sind Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Neben
der Bebauung auch durch den Verlust von Alleebdumen. Diese Beeintrachtigungen sind auf-
grund der Ortsrandlage als erheblich einzustufen. Zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen wird eine Eingriinung zur freien Landschaft festgesetzt und die Beeintrachtigungen damit
ausgeglichen. Entlang der Feggendorfer Straf’e wird zudem Uber verschiedene Festsetzungen
eine Baumreihe entstehen. Ferner sind auch diverse Mal3nahmen zur inneren Durchgriinung
durch textliche Festsetzungen geregelt.
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7.2.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde ist zu rechnen. Entsprechend sind die Vorschrif-
ten des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Durch die geplanten Bau- und
Erdarbeiten wiirden archaologische Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Boden-
eingriffe bedlrfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Es
sind verschiedene Nebenbestimmungen zu erwarten. Vorlaufende Sondagen werden durchge-
fuhrt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der unterirdischen 20 kV Leitung ist - durch die vorgesehene
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Gunsten des Versorgungstragers - aus-
zuschlief3en.

7.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bestehen regelmafig sowohl durch die Abhan-
gigkeit der biotischen Schutzguter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Standortfaktoren
(Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abiotischen Schutzgutern
(z.B. Boden-Wasserhaushalt). Eine besondere Auspragung solcher Wechselwirkungen im Plan-
gebiet mit Relevanz fur die vorliegende Planung liegt nicht vor.

7.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung des Bebauungsplanes
7.3.1 Einfiihrung und rechtliche Grundlagen

In den folgenden Abschnitten werden die rechtlichen und fachlichen Anforderungen behandelt,
die sich hinsichtlich europarechtlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten ergeben. Die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen leiten sich zum einen aus dem Bundesnaturschutzgesetz (§§
44, 45 BNatSchG) sowie dartber hinaus unmittelbar aus den europdischen Richtlinien (FFH-
Richtlinie 92/43/EWG’ und EU-Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG)” ab.

Die verfugbaren floristischen und faunistischen Datengrundlagen und Kartierergebnisse flr das
Untersuchungsgebiet sind in Kap. 7.1.2 dokumentiert. In der Anlage 3 befindet sich die Artenliste
der im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten. Diese Informationen wurden fur die vor-
liegende artenschutzrechtliche Beurteilung ausgewertet.

Fur die Anwendung des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG (,Zugriffsverbote") sowie die in § 45 BNatSchG geregelten Ausnah-
men von diesen Verboten relevant.

6
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
. den Tiere und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (ABI. Nr. L 206 vom 22.7.1992, S. 7)

Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. Nr. L 20 vom 26.01.2010 S. 7) (neu kodifizierte Fassung der
Richtlinie 79/409/EWG) (VSchRL)
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Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten. Die Bewaltigung des Artenschutzes er-
folgt entsprechend den gesetzlichen Anforderungen auf verschiedenen Ebenen:

e Beeintrachtigungen der nach Anhang IV FFH-RL oder nach Art. 1 VSchRL besonders bzw.
streng geschitzten Arten werden in den vorliegenden Ausfihrungen behandelt;

e Fir Beeintrachtigungen der weiteren (national) besonders bzw. streng geschitzten Arten gilt
die Annahme, dass sie im Rahmen der fachgerechten Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung kompensiert werden, so dass eine gesonderte Behandlung im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag nicht erforderlich ist (vgl. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG).

Artenschutz im Bebauungsplan:

Da ein Bebauungsplan nicht unmittelbar die Zulassung eines Vorhabens zur Folge hat, sondern
lediglich der planerischen Vorbereitung baulicher MalRnahmen dient, kénnen sich artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde auch noch nicht auf dieser Planungsebene verwirklichen. Erst die
Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Zuge von Zulassung und Bau von
konkreten Vorhaben kann einen Verstol? gegen artenschutzrechtliche Verbote auslésen. Eine ar-
tenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) kann - soweit erforderlich - somit nicht
fur einen Bebauungsplan, sondern erst fir das nachfolgende Zulassungsverfahren erteilt werden.
Trotz dieser Rechtslage ist der Artenschutz dennoch bereits auf der Ebene des Bebauungspla-
nes zu berucksichtigen, da er andernfalls ggf. als rechtliches Hindernis der Verwirklichung des
Planes entgegenstehen kann. Bei den artenschutzrechtlichen Bestimmungen handelt es sich um
striktes Recht, welches keiner Abwagung mit anderen Belangen unterliegt. Im Zuge der Planauf-
stellung ist daher zu priifen, ob bei der Verwirklichung der Festsetzungen artenschutzrechtliche
Verbote verletzt werden kénnen und - sofern dies zutrifft - ob ggf. die in § 45 Abs. 7 BNatSchG
normierten Grunde fur das Erteilen einer Ausnahme vorliegen.

7.3.2 Prognose und Bewertung der Schiddigungen und Stérungen geschiitzter Ar-
ten

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Artengruppen behandelt. Ziel der Ausfihrungen ist
die Uberprifung, ob europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus den jeweiligen Ar-
tengruppen mdéglicherweise von den Auswirkungen der vorliegenden Planung in einer Art und
Weise betroffen sein kénnen, dass die Verbotstatbestdnde des européischen Artenschutzes er-
fullt sind.

Schwerpunkte der Ausfilhrungen liegen auf der Artengruppen der Fledermause und der Vogel,
da alle Arten dieser Gruppen aufgrund europarechtlicher Vorschriften unter besonderem Schutz
stehen.

Pflanzenarten

Die wenigen aufgrund europarechtlicher Vorschriften geschitzten und in Niedersachsen vor-
kommenden Pflanzenarten sind auf sehr spezielle Standortbedingungen bzw. auf seltene Le-
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bensraume angewiesen. Ein Vorkommen dieser Arten im Untersuchungsgebiet ist ausgeschlos-
sen, da diese Lebensrdume dort nicht vorhanden sind.

Fledermausarten

Alle heimischen Fledermausarten werden in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrt und zéhlen damit
nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschutzten Arten.

Dem europaischen Artenschutz unterliegen insbesondere die Quartiere von Fledermausen. So-
wohl die Winter- als auch die Sommerquartiere zahlen zu den ,Fortpflanzungs- und Ruhestéatten’
und stehen daher unter dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Anders verhalt es sich mit den Jagd- und Nahrungshabitaten von Fledermausen. Sie fallen nicht
unter die Bestimmungen des europaischen Artenschutzes. Der Leitfaden der EU-Kommission
,zum strengen Schutzsystem fiir Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse im Rahmen der
FFH-Richtlinie 92/43/EWG" (Februar 2007) stellt klar, dass die Nahrungsgebiete geschutzter
Tierarten (,Futtergebiete”) i.d.R. nicht unter die Definition der ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten*
fallen (Rd.-Nr. 61 des EU-Leitfadens). Dies gilt in besonderem Male bei Arten mit groen Are-
alanspriichen (z.B. Flederm&use) (Rd.-Nr. 64 des EU-Leitfadens).

Aufgrund fehlender geeigneter Strukturen (Gehélze, Geb&ude) sind keine Fledermaus-Quartiere
innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass Flederméduse das
Plangebiet lediglich zum Uberflug und als Jagdgebiet nutzen. Ein Verlust von ,Fortpflanzungs-
und Ruhestatten® ist durch die Planung somit nicht gegeben.

Sonstige Sadugetierarten

Neben den Fledermausarten stehen sieben weitere in Niedersachsen vorkommende S&ugetier-
arten unter dem Schutz der FFH-Richtlinie (Anhang 1V). Aufgrund der Verbreitungsgebiete und
Lebensraumanspriiche dieser Arten war fur den Geltungsbereich nur ein potenzielles Vorkom-
men des Feldhamsters in Betracht zu ziehen. Dieser war im Plangebiet jedoch nicht nachzuwei-
sen.

Végel

Brutvogel allgemein

Bezuglich der wildlebenden européischen Vogelarten werden folgende allgemeine Aussagen
vorweggestellt, bevor die relevanten Arten im Einzelnen behandelt werden: Alle europaischen
Vogelarten unterliegen dem Schutz des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Grundsétzlich besteht die Gefahrdung, dass bei Realisierung des geplanten Vorhabens besetzte
Niststatten von Végeln, ggf. einschlieBlich der darin befindlichen Eier bzw. Jungvogel zerstért
werden. Damit waren die Tatbestdnde der sogenannten ,Zugriffsverbote” des § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BNatSchG erfullt.

Um den Anforderungen des besonderen Artenschutzes im Zuge der Baugenehmigung und der
Bauausfiihrung gerecht zu werden, sind folgende Punkte zu beachten (Prif- und Entscheidungs-
abfolge in der angegebenen Reihenfolge):

P
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1.

Die Freilegung des Baufeldes (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschliellich
Rodungs- und Fallarbeiten) soll auRerhalb der regelmaRigen Brutzeit durchgefuhrt werden.
Als regelmaRige Brutzeit wird der Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September angesehen
(entspricht dem Schutzzeitraum des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG beziglich des Ruickschnit-
tes von Gehdlzen). Sofern erkennbar nur einzelne Vogelarten von dem Bauvorhaben betrof-
fen sind, kann die Brutzeit weiter eingegrenzt werden (gem. Leitfaden Eingriffsregelung / Ar-
tenschutz 20098, Merkblatt 17) bzw. das Brutende kann durch ein Monitoring im Gelénde
festgestellt werden.

Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes (Abschieben von Vegetation
und Oberboden einschlieRlich Rodungs- und Fallarbeiten) zumindest teilweise innerhalb der
regelmaBigen Brutzeit durchgefuhrt wird, dann ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu
prifen, ob hierdurch eine Stérung von britenden Vogelarten ausgelést werden kann. Hierfar
ist von einem fachkundigen Ornithologen durch Geldandebegehungen festzustellen,

— ob und wo Vogelarten im Eingriffsbereich briten,

— wie sich die Arbeiten im Eingriffsbereich voraussichtlich auf die Brutvogelarten auswirken
und

— ob ggf. Schutzmafinahmen (z.B. Absperrung von Teilbereichen, zeitliche Verschiebung)
zu ergreifen sind.

Die Ergebnisse des Monitorings sind in Karte und Text zu dokumentieren. Die erforderlichen
MaRnahmen sind einzelfallbezogen unter fachkundiger Begleitung (6kologische Baubeglei-
tung) festzulegen.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen geschitzter Brutvogelarten mit der
unter den Nummern 1 und 2 beschriebenen Vorgehensweise nicht vermieden werden kén-
nen, so ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme vor-
liegen; ggf. ist ein entsprechender Ausnahmeantrag zu stellen.

Die unter den Nummern 1 bis 3 beschriebenen Regelungen beziiglich des artenschutzrechtli-
chen Konfliktmanagements gelten fur den Fall, dass die Freilegung des Baufeldes innerhalb der
Vogelbrutzeit erfolgt (siehe Ausfllhrungen unter Nr. 1).

Wenn die Baufeldfreilegung auBerhalb der regelmaRigen Vogelbrutzeit (in den Monaten Oktober
bis Februar) erfolgt, dann stellt sich die artenschutzrechtliche Bewertung wie folgt dar:

e Bei verbreiteten und nicht gefahrdeten Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass sie

zur nachsten Brutzeit in einen anderen Lebensraum ausweichen kénnen, wenn ihr letztjahri-
ges Brutrevier von einer Bebauung in Anspruch genommen wurde. Den nicht gefahrdeten Vo-
gelarten wird somit eine gewisse Anpassungsfahigkeit unterstellt, soweit potenzielle Lebens-
raume fir die betreffenden Arten in der Umgebung des Plangebietes vorhanden sind. Diese
Annahme gilt v.a. dann, wenn es sich um Arten handelt, die jedes Jahr ein neues Nest bauen,
da in diesem Fall ohnehin eine mehr oder weniger gro3e Verlagerung des Brutplatzes zum

8
Entwicklung von Methodiken zur Umsetzung der Eingriffsregelung und artenschutzrechtlicher Regelungen des

BNatSchG sowie Entwicklung von Darstellungsformen fiir Landschaftspflegerische Begleitpléne im Bundesfernstra-
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6kologischen Repertoire der Art gehort. Zu dieser Gruppe gehdren die meisten der im Unter-
suchungsgebiet festgestellten Vogelarten, z.B. die jeweils mit einzelnen Brutverdachten fest-
gestellten Arten in den Gehdlzstrukturen am Siedlungsrand.

In diese Geholzstrukturen wird durch die Planung sowieso nicht bzw. im Bereich des geplan-
ten Verbindungsweges zur Stralte ,Am Hoppenberg® nur marginal eingegriffen.

e Ewas anderes kann sich ergeben, wenn es sich um Arten handelt, deren Niststatten oft Gber
mehrere Jahre genutzt werden. Dies ist vielfach bei Spechten (und deren Hohlen) sowie bei
Greifvégeln (und deren Horsten) der Fall. Die im Untersuchungsgebiet durchgefuhrten Kartie-
rungen haben ergeben, dass weder Spechte noch Greifvégel als Brutvégel vorhanden sind.
Hierzu fehlt es auch an geeigneten Horst- und Héhlenbdumen.

* Bei seltenen und gefahrdeten Vogelarten kann ein ,Ausweichen' in der auf den Baubeginn fol-
genden Brutsaison nicht ohne weiteres angenommen werden. Dies begrindet sich damit, dass
bei seltenen Arten i.d.R. bestimmte Mangelfaktoren zu einer Einschrankung der Verbreitung
und der Haufigkeit fuhren. Bei Zerstérung eines Bruthabitats einer seltenen oder gefahrdeten
Art kann aufgrund dieser Restriktionen und Gefahrdungsfaktoren nicht ohne vorherige Prifung
von einer Ausweichméglichkeit ausgegangen werden. Daher werden die festgestellten selte-
nen und gefahrdeten Brutvégel im Folgenden einer Einzelfallprifung unterzogen.

¢ Nahrungshabitate von Vogelarten unterliegen i.d.R. nicht den Bestimmungen des europai-
schen Artenschutzes (siehe hierzu auch die Ausfilhrungen zu der Artengruppe der Flederméu-
se, welche sinngemaR auch fiir Vogelarten gelten). Eine andere Bewertung kénnte sich fiir die
Nahrungshabitate nur dann ergeben, wenn es sich um essentielle Habitate handelt, welche fur
die betreffende Art an diesem Standort unverzichtbar sind. Von einer solchen Situation ist je-
doch in Anbetracht der festgestellten Arten und der raumlichen Gesamtsituation nicht auszu-
gehen.

Aus den vorstehenden Ausfllhrungen ergibt sich, dass fur die seltenen und gefahrdeten Brutvo-
gelarten eine Einzelfallbetrachtung durchzuftihren ist.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 54 handelt es sich um die Arten Feldlerche und
Rebhuhn, die allerdings beide nicht unmittelbar im Plangebiet selbst sondern nur angrenzend re-
gelmalig festgestellt werden konnten.

Bei der Feldlerche und dem Rebhuhn handelt es sich um in Niedersachsen gefahrdete Arten
(Rote Liste 3), die als charakteristische Arten der offenen Feldflur gelten.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes konnten ein bis zwei Reviere der Feldlerche mit Brutver-
dacht festgestellt werden. Weitere Feldlerchen waren bei mehreren Begehungen nérdlich und
Ostlich vom Untersuchungsgebiet zu beobachten.

Ebenfalls nordlich der Feggendorfer Stralle konnten in den dortigen Randstrukturen wiederholt
Rebhihner nachgewiesen werden. Fur diese Art ist weiter westlich, ca. 180 m vom erweiterten
Untersuchungsgebiet von einem Brutverdacht auszugehen. Im Gebiet selbst waren Rebhihner
nur einmalig abstreifend am Siedlungsrand zu beobachten.

Feldlerche:

Die Feldlerche nutzt ihr Nest nicht tlber mehrere Jahre, sondern sie wechselt den Neststandort
von Jahr zu Jahr. Es ist daher nicht sicher auszuschlieRen, dass diese Art ggf. zum Zeitpunkt der
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Baufeldfreilegung im Plangebiet selbst britet, wenn sich die Fladche dafiir noch als geeignet dar-
stellt (lickige, niedrige Vegetation). Entsprechend sind die 0.g. Vermeidungsmalnahmen bzgl.
der Baufeldfreilegung zu bertcksichtigen.

Derzeit ist das Plangebiet nicht als Revier der Feldlerche genutzt, eine grundsétzliche Eignung
ist aber nicht auszuschlieRen. Angesichts der vergleichsweise geringen GrolRe des Plangebietes
(4,3 ha) und der randlichen Stéreffekte durch Siedlungsbereich und Stralie ist von einem gerin-
gen Populationspotential auszugehen.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden, weitrdumigen Feldflur mit geeigneten Bruthabitaten ist
ein Ausweichen der Art ohne negative Auswirkungen auf die Gesamtpopulation im vorliegenden
Fall ohne weiteres méglich. Im Gesamtkontext ist der Verdrangungseffekt durch das vergleichs-
weise kleine Baugebiet sehr gering.

Rebhuhn:

Das Rebhuhn ist v.a. auf Randstrukturen mit héherer, Deckung bietender Vegetation wie He-
cken, Feld- und Wegraine angewiesen. Entsprechend konnten Rebhiihner regelmaRig nur weiter
entfernt vom Plangebiet entlang des Feldweges im Norden festgestellt werden. Im Plangebiet
selbst waren Rebhuihner nur einmalig am Siedlungsrand abfliegend zu beobachten. Die ver-
gleichsweise schmalen Randstrukturen (3 - 4 m breite Pflanzstreifen) erweisen sich dort durch
das Stérpotential (private Gartennutzung) nur sehr bedingt als Lebensraum geeignet.

Eine direkte Beeintrachtigung der Art Rebhuhn durch die Planung ist durch das Fehlen geeigne-
ter Habitate nicht zu erwarten. Durch die Bauzeitenregelungen ist eine Zerstérung von Niststat-
ten ausgeschlossen.

Die randliche Ausgleichsflache des geplanten Baugebietes mit einem 8 m breitem, nur sehr ex-
tensiv gepflegtem Streifen mit umfangreichen Strauch- und Ruderalbereichen im Anschluss an
die offene Feldflur bietet hingegen einen giinstigen Lebensraum und l&sst positive Auswirkungen
auf die Rebhuhnpopulation erwarten.

Rastvégel

Fur eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Rastvogellebensraum liegen keine Hinweise
vor. Im Zuge der Kartierungen wurden keine Anhaltspunkte hierfur festgestellt.

Amphibien und Reptilien

Europaisch geschitzte Arten aus diesen Artengruppen benétigen spezielle Lebensraumeigen-
schaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkommen européisch ge-
schutzter Arten (z.B. Schlingnatter, Moorfrosch) kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Wirbellose Tierarten

Européisch geschitzte wirbellose Tierarten gibt es in Niedersachsen aus den Artengruppen der
Kafer, Libellen, Tag- und Nachtfalter. Alle diese Arten benétigen spezielle Lebensraumeigen-
schaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkommen europdisch ge-
schitzter, wirbelloser Arten kbnnen somit ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassende Beurteilung / Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmepriifung

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der Baumalnahme mit R&umung des Baufeldes und Rodung von Gehélzen soll zum
Schutz wildlebender Vogelarten nur auBerhalb der regelmaRigen Brutzeit erfolgen. Zur zeitlichen
Abgrenzung der Brutzeit kdnnen analog die Fristen bericksichtigt werden, die in § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG genannt sind. Eine Freilegung des Baufeldes ist somit zu vermeiden im Zeitraum
zwischen 1. Mérz und 30. September. Sofern Arbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit unvermeidbar
sind, kann vor Beginn der BaumaRnahmen eine Uberprifung des Baufeldes auf vorhandene Vo-
gelbruten stattfinden. Diese Uberpriifung ist ausschlieRlich durch erfahrenes, ornithologisch ver-
siertes Fachpersonal (einschldgig qualifizierte Dipl.-Biol. oder Dipl.-Ing. Landschaftsplaner)
durchzufthren. Wenn hierbei festgestellt wird, dass eine Zerstérung besetzter Nester nicht aus-
zuschlieRen ist, ist zu prifen, ob die Ausnahmetatbestande des § 44 Abs. 5 BNatSchG einschla-
gig sind, oder ob durch die untere Naturschutzbehérde eine Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erteilt werden kann.

Fur die gepriften Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten,
die die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auslésen.

Eine Ausnahmeprufung (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG) ist nicht erforderlich. Voraussetzung flr
diese Feststellung ist die Einhaltung der beschriebenen Bauzeitenregelung.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Fledermausfauna lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

Mit dem geplanten Baugebiet werden ggf. Verdnderungen innerhalb des Jagdhabitats von Fle-
dermausen vorgenommen. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die im Plangebiet ggf. vorhandenen Jagd- und Nahrungshabitate der Fledermause fallen nicht
unter die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande treten aufgrund der vorliegenden Planung fir diese Artengruppe nicht auf.

Zudem werden auch Siedlungsbereiche von Fledermausarten nicht generell gemieden; einige
Arten nutzen Geb&aude als Quartiere und bebaute Ortslagen als Jagdhabitat. Durch die randliche
Eingriinung werden wichtige Strukturen fur Flederm&use geschaffen, die diesen als Jagdhabitat
oder als Leitbahn dienen.

Fazit: Bei Beachtung der 0.g. Regelungen fur die Bauzeiten sind keine Konflikte mit den arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu erwarten.

Far alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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7.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung / Sonstige
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Beriicksichtigung
der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlie3end in der Bauleitplanung
zu erfolgen hat. Fur den Bebauungsplan Nr. 54 JHoppenberg II* wird daher eine detaillierte Ein-
griffsbilanzierung und Ausgleichsermittiung vorgenommen.

7.4.1 VermeidungsmaRBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die Wahl des
Standortes auf einer Ackerflache, die - abgesehen von einer vergleichsweisen hohen Boden-
fruchtbarkeit - keine besonderen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes aufweist. Die Bauflachen im Geltungsbereich weisen somit eine relativ geringe
Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch Festsetzungen zur Ein- und Durchgru-
nung sowie zur maximalen Héhe der Gebaude und der Baudichte begrenzt.

Die im Suden des Plangebietes bestehenden Bepflanzungen werden durch Bindungsfestsetzun-
gen gesichert. Die Abgrenzungen entsprechen den Umgrenzungen zum Anpflanzen von Be-
pflanzungen des dort bestehenden Bebauungsplanes Nr. 21, unterbrochen durch den neu ge-
planten Fu3- und Radweg.

Durch ein schonendes Bodenmanagement bleiben im Zuge der Baudurchflihrung die Funktionen
des Oberbodens fur den Naturhaushalt weitgehend erhalten. Hierfur sind die Festsetzungen und
Hinweise zum Bodenschutz sowie die Vorgaben der DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bo-
denarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) zu beachten. Aufgrund der Ver-
dichtungsempfindlichkeit der Béden ist insbesondere ein Befahren des feuchten Bodens zu ver-
meiden.

Festsetzungen zur Entwicklung naturnaher Bereiche (randlicher Gehélzstreifen) dienen auch der
Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen insbesondere auch der hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit. Zudem sind die Gberbaubaren Fidchen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Boden durch entsprechende GRZ-Werte stark minimiert.

Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt werden durch die Festsetzungen und Maf3hahmen
zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser vermindert. Insbesondere wird hierdurch ein verzé-
gerter Oberflachenabfluss erreicht und damit Beeintrachtigungen des Retentionsvermégens in
der Vorflut vermieden.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Avifauna und dem Schutz der Fortpflanzungsstéatten
wahrend der Brutzeit erfolgt durch eine Bauzeitenregelung. Gehélzeinschlag (Rodungs- und
Fallarbeiten) sowie die Baufeldfreilegung sollen aulierhalb der regelméRigen Brutzeit durchge-
fuhrt werden. Als regelmaRige Brutzeit fur die im Untersuchungsgebiet angetroffenen Arten kann
der Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September angesehen werden.
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7.4.2 Konfliktanalyse (Bilanzierung)

Ubersicht iber die erheblichen Beeintrachtigungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg Il werden Eingriffe in Natur und Landschaft ge-

mafR § 14 BNatSchG vorbereitet. Es handelt sich um die im Folgenden aufgefiihrten erheblichen

und unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter, die bei maximaler Ausnutzung der

Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind:

e Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusétzliche Bodenversiegelung und -befestigung in ei-
nem Umfang von maximal 1,7 ha. Die natirlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen Fldchen
verloren. Der Boden ist aufgrund seiner hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit von besonderer
Bedeutung.

e Beeintrachtigung von Boden durch Auf- und Abtrag (Mulden, Béschungen, Verwallungen).

e Erhohung des Oberflachenabflusses und Verringerung der Versickerung (Grundwasser-
neubildung) durch Bodenversiegelung. Hierdurch erfolgt eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser.

* In das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Errichtung der Baukérper sowie durch die In-
anspruchnahme von mehreren Hektar Flache in der freien Landschaft eingegriffen. Hinzu
kommt der Verlust von Alleebdumen an der Feggendorfer Stralle.

e Erhebliche Beeintrachtigungen der Gibrigen Schutzguter sind durch den Bebauungsplan nicht
Zu erwarten.

Allgemeine Hinweise zur Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach den methodischen Vorgaben der Arbeitshilfe des Nie-
dersachsischen Stadtetages (2013). Die Tabellen zur Eingriffsbilanzierung sind der Begriindung
in Anhang 4 beigefligt. Es handelt sich um ein ,Biotopwertverfahren’, bei dem die naturschutz-
fachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope die Grundlage fir die Bilanzierung bil-
det. Die allgemeinen Funktionen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, z.B. die Funkti-
onen fur die Schutzguter Boden und Wasser werden tber das Biotopwertverfahren implizit mit
erfasst. Die Eingriffsregelung wird somit schutzgutiibergreifend angewandt. Sofern jedoch fur
einzelne Schutzguter besondere Funktionen vom Eingriff betroffen sind, so wird im Folgenden in
verbal-argumentativer Form erlautert, wie diese besonderen Funktionen im Rahmen der Aus-
gleichskonzeption bertcksichtigt werden.

Die als reine Wohngebiete unverandert verbleibenden Flachen westlich und &stlich dieses
Wegeverbindung wurden bereits im B-Plan Nr. 21 als Eingriff berticksichtigt und ausgeglichen.
Entsprechend entféllt eine Bilanzierung dazu.

Bilanzierung des Plangebietes im Ist-Zustand
Bei der Eingriffsbilanzierung werden fur das Plangebiet im Ist-Zustand Wertansétze gemal den

Ergebnissen der Biotoptypenkartierung (Anhang 1) zugrunde gelegt.

e Es handelt sich im Wesentlichen um Ackerflachen (Wertfaktor 1).

e Die Ruderalflachen entlang des Grabens an der Feggendorfer Stral’e ragen nur minimal tber
die StraRBenparzelle in das neue Baugebiet hinein (rd. 115 m?).
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Durch die geplante Wegeverbindung nach Stden zur Stralle ,Am Hoppenberg" wird in die
Siedlungsflache auf rd. 130 m? eingegriffen, die dort durch eine Garagenbebauung und teil-
weise Straucher gekennzeichnet ist.

Die Ableitung aus dem RRB erfolgt Gber ein neues Rohr unter der Feggendorfer Stral3e hin-
durch in einen neu angelegten offenen Graben nach Norden durch eine derzeitige Ackerfla-
che. Eine Furt wird in einem bestehenden Wirtschaftsweg angelegt, bei dem es sich um einen
wassergebundenen Schotter- bzw. verdichteten Grasweg handelt. Links und rechts des Weg-
es befinden sich halbruderale Gras- und Staudenflur. Auf eine detaillierte Bilanzierung kann
aufgrund der Art des Eingriffs verzichtet werden (s. Bilanzierung Soll-Zustand).

Fur die Feggendorfer Stralle wurde auf eine detaillierte Bilanzierung des Ist-Zustandes ver-
zichtet. Veranderungen (Verschwenk, Zufahrten) erfolgen nur sehr kleinflachig innerhalb der
bestehenden Stralenparzelle.

Die 8 Birken an der Feggendorfer Stral’e, die zum Bau der Schmutzwasserfortfiihrung gefallt
werden missen stehen sehr nahe an der Stral’e und weisen zum Teil bereits deutliche An-
fahrschaden sowie eine reduzierte Vitalitat auf.

Bilanzierung des Plangebietes im Soll-Zustand
Die Ermittlung der Werteinheiten im Plangebiet (Soll-Zustand) erfolgt nach folgenden Grund-

satzen:
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Die Uberbaubaren Flachen werden nach der festgesetzten Grundflachenzahl (inkl. Uberschrei-
tungsmaéglichkeit) ermittelt und mit dem Faktor O gewertet.

Mit O Werteinheiten (WE) gehen auch sdmtliche Verkehrsflachen in die Bilanzierung ein.

Bei den verbleibenden — nicht Giberbaubaren — Flachen des Wohngebietes handelt es sich um
Bereiche, die als unversiegelte Freiflichen (Hausgéarten) angelegt werden. Sie werden mit
dem Wertfaktor 1 (sonstige unbefestigte Fladchen) bilanziert.

Die Pflanzflachen zur randlichen Eingriinung im Osten des Geltungsbereiches werden mit 2,5
WE / m? beriicksichtigt. Es handelt sich um naturnah angelegte Flachen (Gehdlz- und Sukzes-
sionsflachen) im Ubergang zur offenen Landschaft mit nur extensiver Pflege durch die Ge-
meinde. Aufgrund der Breite des Streifen (8 m) und der eingeschréankten Zuganglichkeit (kein
Spazierweg), ist das Stérpotential vergleichsweise gering.

Die o6ffentliche Grinflache zur Regenrickhaltung wird begriint, extensiv gepflegt und das
Ruckhaltebecken naturnah ausgeformt. Ein- und Auslaufbereiche sind allerdings als Schutz
vor Erosion mit Wasserbausteinen zu befestigen. Fir Flache kann daher nur ein Ansatz von
1,5 WE gewahit werden.

Bei der Feggendorfer Strafl3e wird im Bereich des geplanten Fahrbahnverschwenks sowie fir
die beiden Zufahrten in das neue Baugebiet nur in geringem Umfang Uber die bestehenden
Versiegelungen hinaus in Ruderalflaichen und Gewésser (neue Uberfahrten) eingegriffen. Fur
die neuen Zufahrten erfolgt ein direkter Ausgleich durch die Beseitigung der alten Ackerlber-
fahrten. Auf eine detaillierte Bilanzierung wird fur die Feggendorfer Stral3e verzichtet und ein
pauschales Kompensationsdefizit von 300 WE fur die geplanten Umbaumalinahmen (Ver-
schwenk, Zufahrten) angesetzt.

Die 8 zu fallenden Birken an der Feggendorfer Stralte werden gemalt Baum- und Hecken-
schutzverordnung durch Neupflanzungen ersetzt. 5 Baume sind stralRenbegleitend in der 6f-
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fentlichen Grinflache (Regenriickhaltebecken) festgesetzt, weitere 6 Baume als wegbeglei-
tende Baumreihe im Bereich der externen Ausgleichsflache.

Als Ergebnis der Bilanzierung wird ein Defizit von 12.566 Werteinheiten fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hoppenberg Il festgestellt, welches durch geeignete Ausgleichs-
mafRnahmen extern zu kompensieren ist.

Die Ableitung aus dem RRB ist in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren zu genehmi-
gen, die Eingriffsbilanzierung dafr wird mit im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 54 als Ausl6ser
der Planung abgearbeitet.

Die Ackerflache im Norden ist bereits als Ausgleichsflache zum B-Plan Nr. 53 "Am Deister II" ge-
sichert. Die Anlage eines Grabens flgt sich in die Ausgleichsflachenplanung (Anlage einer
Obstwiese) ein. Die Umsetzung der Bepflanzung der Ausgleichsflache ist in der nachsten Herbst-
Pflanzperiode nach Anlage des Grabens vorgesehen.

Das kiinftige, naturnah gestaltete Gewasser stellt eine zusatzliche Aufwertung und keinen aus-
gleichsrelevanten Eingriff dar. Eine Eingriffsbilanzierung entfallt hierfir entsprechend.

In den vorhandenen Wirtschaftsweg und dessen seitliche Ruderalfluren wird nur kleinflachig zur
Anlage einer mit Rasengittersteinen und Wasserbausteinen gesicherten Furt eingegriffen. Es ist
von einer schnellen Wiederbegriinung auszugehen. Der Eingriff in die Ruderalfluren wird durch
die Anlage des Grabens unmittelbar ausgeglichen. Im bereits durch die regelméfige Befahrung
vorbelasteten Wegebereich entsteht kein erheblicher, ausgleichsrelevanter Eingriff.

Bilanzierung der externen AusgleichsmalRnahme

Auf der externen Ausgleichsflache werden Lebensrdume geschaffen, die nicht oder nur extensiv
bewirtschaftet bzw. gepflegt werden (Waldentwicklung mit Ruderalstreifen, Sukzessionsflache).
Diese Flachen werden mit einem Wertfaktor von 3,0 bilanziert.

Bei der ausgewahlten Flache handelt es sich um Acker.

Die Auswahl der Ausgleichsflachen und -maBnahmen orientiert sich daran, die vom Eingriff be-
troffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts im lokalen réumlichen Zusammenhang zu
kompensieren.

Im Folgenden werden die festgesetzten Manahmen innerhalb und auferhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs beschrieben.

7.4.3 Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Offentliche Grinflache (Ortsrandeingriinung)

Zielsetzung der Mal3nahmen:

Der im Plan mit 8 m Breite festgesetzte Pflanzstreifen am &stlichen Rand dient insbesondere
dem Zweck der Eingriinung des Baugebietes. Als Ubergang zur offenen Landschaft sind lockere
Pflanzungen aus gréRBeren Baumen und Strauchreihen vorgesehen. Die lockere Bepflanzung aus
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Einzelbdumen sowie Strauch- und Heisterreinen erlaubt eine natirliche, freiwachsende Entwick-
lung mit einzelnen Durchblicken von den Privatgrundstiicken in die offene Landschaft.

Beschreibung der Malinahmen:

Die Flache (2.520 m?) bildet die 6stliche Geltungsbereichsgrenze und wird im Norden von der
Feggendorfer Strale und im Stden von den Griinfestsetzungen im B-Plan Nr. 21 (4 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) begrenzt.

Mit den textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung wird ein aufgelockerter Charakter des Gehdlz-
streifens erzielt und der Eindruck eines einférmigen ,griinen Riegels* vermieden. Weiterhin gibt
diese aufgelockerte Anordnung der Pflanzung den Gehdlzen Raum fiir eine freie Vegetations-
entwicklung. Die gehélzfreien Bereiche sind entweder der Sukzession zu tUberlassen und dirfen
maximal einmal pro Jahr geméaht werden (Entwicklung ruderaler Saumbereiche). Die Pflege der
als offentliche Griunflache festgesetzten MalRnahmenflache erfolgt durch die Gemeinde, die zu-
gleich Eigentiimerin der Flache ist.

In dem Pflanzstreifen sind auBBer Strauchern und Heistern auch hochstdmmige Laubbdume zu
verwenden. Hiermit sollen eine zusatzliche Strukturierung und schnelle Eingriinung erreicht wer-
den. Eine Uberbauung oder Befestigung des Pflanzstreifens ist nicht zulassig.

Weitere Angaben zur Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen sind den Festsetzungen zu entneh-
men.

Eine Gehdlzartenliste ist in den Hinweisen enthalten.

PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Regenrickhaltebecken

Zielsetzung der MaRnahmen:

An der Einfahrt zum Baugebiet wird an der Feggendorfer Stralle eine 6ffentliche Grunflache mit
Baumen und Strauchern gestaltet, die zugleich das Regenriickhaltebecken aufnimmt. Stral3en-
begleitend ist zur Gestaltung der Ortseinfahrt und -durchfahrt eine Baumreihe vorgesehen.

Beschreibung der MaRRnahmen:

Das Regenriickhaltebecken wird naturnah mit flachen Béschungen angelegt. Ein- und Auslaufbe-
reiche sind als Schutz vor Erosion mit Wasserbausteinen zu befestigen. Der Ablauf erfolgt Gber
ein Drosselbauwerk.

GemalR den textlichen Festsetzungen erfolgt randlich des Beckens eine Bepflanzung mit Stréu-
chern, entlang der Feggendorfer Stral’e werden Einzelbaume gepflanzt. AuRerhalb der Pflanz-
flachen wird Rasen angesét, der zu halbruderalen Gras- und Staudenfluren entwickelt wird. Die
Mahd erfolgt nach Bedarf.

Zur Feggendorfer Strale ist ein kleiner flacher Damm auszubilden, der mindestens alle 3 Jahre
gemaht wird, um Gehélzaufwuchs zu vermeiden.

Die Grunflache ist aus Verkehrssicherungsgrinden (Regenrickhaltebecken), hinsichtlich der
unmittelbar benachbarten Wohnbebauung, einzuzaunen.
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PflanzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Offentliche Verkehrsfldchen und private Grund-
stlicke

Zielsetzung der MaRnahmen:

Zur inneren Durchgriinung sind Festsetzungen fur die Pflanzung von Einzelbdumen auf den pri-
vaten Baugrundstiicken sowie im Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungsstral3en getroffen. Die
PflanzmaRnahmen verringern die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts- und Orts-
bild und schaffen stadtebauliche und griinordnerische Mindestqualitdten innerhalb des Geltungs-
bereiches. AuRerdem soll entlang der Feggendorfer Stralle eine geschlossene Baumreihe in
Kombination mit der 0.g. Pflanzung im Bereich der 6ffentlichen Griinflache entstehen. Die Stra-
Renbaumpflanzungen in den neuen ErschlieBungsstral’en gliedern die Verkehrsflachen.

Beschreibung der MaRnahmen:

Innerhalb der 6ffentlichen Straenflachen werden in wechselseitigen Reihen und mit Stellplatzen
kombiniert zahireiche StraRenbdume gemal den textlichen Festsetzungen gepflanzt.

Auf den privaten Grundstiicken entlang der Feggendorfer Strale sind in den entsprechend
zeichnerisch festgesetzten Flachen Einzelbdume zu pflanzen, um eine strallenbegleitende
Baumreihe zu entwickeln. Auf den Uibrigen Baugrundstiicken ist ebenfalls mindestens 1 Baum
gemal den textlichen Festsetzungen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der festgesetzte Zeitpunkt der Realisierung der Pflanzungen richtet sich danach, wann im Be-
reich der kiinftigen Pflanzflachen entsprechende Bauarbeiten soweit durchgefiihrt sind, dass kei-
ne Schadigungen der Pflanzungen mehr zu erwarten sind. Eine Herbstpflanzung ist zudem der
Fruhjahrspflanzung aufgrund des besseren Anwuchs-Erfolges vorzuziehen.

Externe AusgleichsmafRnahmen (auferhalb des Plangebietes)

Die vorgesehene externe MaRnahme wird im Folgenden ndher beschrieben. Die Zuordnung der
Flache als AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 54 erfolgt per textliche Festsetzung.
Die Flache befindet sich im Eigentum des Flecken Lauenau.

Bevor die MaRnahme naher beschrieben wird, im Folgenden einige allgemein gultige Hinweise:
¢ Eine zeichnerische Darstellung der MalBnahme ist dieser Begriindung als Anhang 5 beigefugt.

e Die MaRBnahme ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode im Kalenderjahr nach Bau-
beginn der verkehrlichen ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 54 ,Hop-
penberg Il durchzufthren. Die Herbstpflanzung ist der Friihjahrspflanzung aufgrund des bes-
seren Anwuchs-Erfolges vorzuziehen.

e |andwirtschaftliche Drainageleitungen (sofern vorhanden) sind oberhalb der Aufforstung abzu-
fangen und oberflachlich abzuleiten.

e Die Aufforstung ist gegen Wildverbiss und Fegeschaden fur die angestrebte Waldentwicklung
gemanR den textlichen Festsetzungen wirkungsvoll einzuzdunen und dabei ein Abstand zu be-
nachbarten Ackerflachen einzuhalten, um deren Bewirtschaftung nicht zu erschweren bzw.
Schaden an der Einzaunung zu vermeiden (Schwenkbereich Anbaugeréate).

e
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e Damit die Waldflache nach erfolgreicher Entwicklung auch von gréf3eren Tieren z.B. als Unter-
stand genutzt werden kann und um Verletzungen an Tieren und Gehdlzen durch verbleiben-
den Wildschutzdraht zu vermeiden, ist der Wildschutzzaun spater gemaf Festsetzung zu ent-
fernen.

e Den Ausgleichsflachen sind ackerseitig Ruderalflachen vorgelagert, die regelméRig gemaht
werden, um neben geeigneten Lebensrdumen fir spezialisierte Arten auch eine Gehélzent-
wicklung in die Ackerflache sowie Schattenwurf zu vermeiden. Zur Kenntlichmachung und zum
Schutz vor Uberackerung werden die Grenzen der Ausgleichsflachen durch Hartholzrundpfah-
le oder Feldsteine gemaR den textlichen Festsetzungen gekennzeichnet. Durch entsprechen-
de Abstande bleibt die Bewirtschaftung der Ackerflachen uneingeschrankt.

e Um eine fachgerechte Planung und Umsetzung der MaRnahmen zu gewahrleisten, ist fur die
externen Ausgleichsflachen eine landschaftspflegerische Ausfihrungsplanung und Bauleitung
durchzufuhren.

Externe AusgleichsmafRnahme - Baumreihe / Waldentwicklung / Sukzession

Lage, Gréle und derzeitiger Zustand der Ausgleichsflache:

Das Flurstick 72, Flur 9, Gemarkung Lauenau befindet sich ca. 1.300 m sudéstlich vom Plange-
biet im Bereich der Flurbezeichnung ,Ranzen” im Landschaftsschutzgebiet ,LSG SHG 17 Sud-
Deister’ und dem Trinkwasserschutzgebiet Lauenau (Schutzzone Il1).

Die Flache wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt und féllt nach Stiden hin starker (von ca.
154 m U.NHN auf 144 m 0.NHN) ab. Sie befindet sich im Eigentum des Fleckens Lauenau,
ebenso die westlich und stidlich anschlieBenden Grundstiicke sowie die Wegeparzelle im Nor-

den.

Auf den westlich anschlieBenden Flachen wurden vor ca. 8 Jahren umfangreiche, flachende-
ckende Aufforstungen als Mischwald vorgenommen.

Im Studwest grenzt die MalRnahmenflache an den Lammerkampsgrund und das dortige Hoch-
wasserrickhaltebecken (ca. 2005 angelegt) mit seinen Gras- und Ruderalflachen. Im Stden liegt
auf dem Flurstlick 75 ein nur periodisch wasserfuhrender Bach aus dem Deister, dessen Ab-
flussspitzen in dem Hochwasserriickhaltebecken zuriickgehalten werden. Das langfristige Ent-
wicklungsziel fur den Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens ist ein Eichen- und Hainbuchen-
Mischwald.

Das Flurstiick 75 des Bachlaufs wird unmittelbar stidlich der Ausgleichsflache (Flurstiick 72) zur
Anlage einer Gehdlzreihe entlang des temporaren Gewéssers einbezogen.

Vom Flurstiick 72 wird auf einer 6.300 m? grof3en Teilflache gemaR den textlichen Festsetzungen
aufgeforstet, Sukzessionsflachen geschaffen sowie im Norden eine wegbegleitende Baumreihe
angelegt.

Planungsvorgaben:
Im RROP Landkreis Schaumburg 2003 sind fur die Ausgleichsfldche sowie in deren ndherem
Umfeld folgende Darstellungen enthalten:

e Die Flache liegt in einem ,Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft’ und
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® in einem ,Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft'.

e Die Flache liegt im Trinkwasserschutzgebiet Lauenau (Schutzzone lll), dass als Vorranggebiet
fur Trinkwassergewinnung dargestellt ist.

e Bei der Flache handelt es sich nicht um ein ,von Aufforstung freizuhaltendes Gebiet” und nicht
um ein ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft'.

Die externe Ausgleichsflache befindet sich aul3erhalb der schutzwiirdigen Béden auf einem
Standort mit geringem ackerbaulichem Ertragspotenzial (LBEG Kartenserver, Zugriff am
16.02.2016).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001) enthalt fir die

Ausgleichsflache insbesondere die folgenden planungsrelevanten Aussagen:

e Das gesamte Plangebiet weist eine mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf
(LRP-Karte 1, Gebiet L 7 ,Hangbereiche am Deister, éstlich Lauenau®).

e Die Flache ist Teil eines Hangbereiches des Deister mit hoher Bedeutung fur das Landschafts-
bild. Es ist dem Landschaftsbildtyp ,gehdlzbestimmte Kulturlandschaft, Ackernutzung vorherr-
schend” zugeordnet (LRP-Karte 2).

e Hanglagen sind als Gberwiegend hohes bis mittleres Wassererosionsrisiko gekennzeichnet
(LRP Textkarte 5). Entsprechend sind die Flachen auch im Schwerpunktraum fir Erosions-
schutzmaRnahmen im Ackerbau (LRP Textkarte 9) gefiihrt.

e Besondere Werte der Schutzguter Boden und Klima/Luft werden fur das Plangebiet nicht fest-
gestellt.

e Das Plangebiet wird dem Zieltyp B ,Sicherung und Verbesserung von Natur und Landschaft in
Gebieten mit besonderen Werten und Funktionen, jedoch auch mit Entwicklungsbedarf hin-
sichtlich des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes’ zugeordnet (LRP-Karte 3). Das Ziel-
konzept enthalt fur das Gebiet aulerdem die Zielsetzung ,Bodenschonende ackerbauliche Nut-
zung in Gebieten mit Uberwiegend erosionsgefahrdeten Standorten’.

Zielsetzung der MaRnahme:
Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung durch wegbegleitende Alleebau-
me.

Aufgabe der Ackernutzung im Bereich der Ausgleichsflache (Teilflache des Flursticks) und Ent-

wicklung eines standortgerechten und naturnahen Eichen-Hainbuchen-Wald in Fortfihrung ver-

gleichbarer Aufforstungen unmittelbar westlich.

Entwicklung eines breiten, ungenutzten Gewasserrandstreifens mit der Entwicklung von Sukzes-
sionsflachen zur Vermeidung von Stoffeintragen in den temporar wasserfuhrenden Bach im Si-

den. Beschattung des Baches durch Anpflanzung einer Gehélzreihe auf der Stdseite.

Der nattrlichen Entwicklung tiberlassene Wald- und Lichtungsflachen sowie Saumbiotope und
Sukzessionsflachen bieten vielfaltige Lebensrdume. Zudem kénnen sich unter den standortge-
rechten Geholzbestinden und Sukzessionsflachen wieder natirliche Bodenfunktionen entwi-
ckeln.
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Der Grundwasserschutz innerhalb des Wasserschutzgebietes sowie der Erosionsschutz werden
durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die Waldentwicklung geférdert.

Hoherwertige Biotope werden nicht in Anspruch genommen. Durch die vorgesehenen Entwick-
lungsmaRnahmen (Aufbau eines Eichen- und Hainbuchen-Mischwald, Sukzessionsflache, Ge-
wasserrandstreifen, Baumreihe, Gehdlzstreifen) kann insgesamt von einer erheblichen Aufwer-
tung des gesamten Bereiches fur Landschaftspflege und Naturschutz ausgegangen werden
kann.

Die AusgleichsmaRnahme dient neben den allgemeinen Zielen von Natur und Landschaft auch
den Zielen des RROP und des LRP sowie insbesondere den Zielen des Landschaftsschutzge-
bietes und des Wasserschutzgebietes.

Beschreibung der MaRnahmen

Baumreihe:
Entlang des Wirtschaftsweges im Norden des Grundstiicks wird eine Reihe aus 6 grof3kroni-
gen, hochstammigen Laubbdumen gemaf den textlichen Festsetzungen angelegt.
Der insgesamt 8 m breite Pflanzstreifen bleibt der freien Vegetationsentwicklung tiberlassen.

Waldentwicklung:
Im Anschluss an bestehende Aufforstungsflachen erfolgt auf dem stérker abfallenden Hang-
bereich eine Aufforstung auf 70 % der Flache zur Entwicklung eines standortgerechten und
naturnahen Eichen-Hainbuchen-Waldes. Durch die nicht flachendeckende Aufforstung wird
ein strukturreicher Bestand mit einzelnen Lichtungen gebildet.

Verwendet werden folgende Arten: Quercus robur (Stiel-Eiche), Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hain-
buche), Corylus avellana (Hasel).

Eine héhengestufter Waldrand wird mit der Pflanzung von weiteren Gehdlzarten (s. Pflanzlis-
te unter Hinweisen) auf einem 5 m Streifen nach Stiden und Osten entwickelt. Nach Norden

sind mittelfristig weitere Aufforstungen geplant, so dass dort derzeit kein Waldrand auszubil-

den ist.

Fur die Pflanzungen sind insbesondere zu den Ackerflachen gréRere Abstande festgesetzt,
um deren Bewirtschaftung nicht zu erschweren.

Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache ist - je nach Bewuchs - als Pflanzflache zunachst
vorzubereiten. Die Aufforstung erfolgt in mindestens 5 Teilflachen, dazwischen verbleiben
Lichtungen.

Sukzessionsflache:
Im Stden des Flurstiicks 72 wird auf einem 7 m breiten Streifen parallel zum temporéaren
Gewasser der Oberboden vollstandig abgetragen und als Sukzessionsflache entwickelt.
Dadurch kann am temporaren Gewasser ein nahrstoffarmerer, besonnter Sonderstandort fiir
eine langsame, sukzessive Vegetationsentwicklung geschaffen werden. Zudem kann sich
das Gewasser hier dynamisch entwickeln.
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Der anfallende Oberboden wird auf der verbleibenden Ackerflache des Flurstlicks 72 in einer
Dicke von ca. 0,1 m verteilt.

Gehdlzreihe:
Sudlich am temporaren Bachlauf erfolgt auf dem Flurstiick 75 gemaR denn textlichen Fest-
setzungen eine einreihige Geholzpflanzung. Diese bewirkt eine Beschattung des temporéren
Gewassers und dient als zusatzliches Strukturelement.

Die AusgleichsmaRnahme ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn der
verkehrlichen ErschlieBung im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg II*
durchzufuhren.

Fazit:

Mit der vollstandigen Durchfiihrung der festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs ist der mit dem Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg II* verursach-
te Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ausgeglichen.

7.4.5 Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Sonstige Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen (z.B. zum Immissionsschutz) sind nicht erforderlich.

7.5 Prognose iiber die Entwickilung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aus den vorangegangenen Ausfiihrungen geht hervor, dass bei Durchfuhrung der Planung vo-
raussichtlich folgende Entwicklungen eintreten:

e Es wird ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbauland geschaffen und die grundzentralen
Funktionen des Fleckens Lauenau werden gesichert und gestarkt;

e eine Ackerflache am Ortsrand von Lauenau wird durch ein Wohngebiet mit Stralen und Haus-
grundstticken tberbaut, der Ortsrand wird dadurch neu definiert und abgerundet;

e der neue Ortsrand wird durch einen breiten Pflanzstreifen eingegrunt und in die Landschaft
eingebunden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Planung nicht durchgefiihrt wird, treten voraussichtlich folgende Entwicklungen ein:

e Das Plangebiet wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt; alternative Planungsabsichten liegen
fur den Geltungsbereich nicht vor;

® \Wohnbauland kann nicht im nachgefragten Umfang bereitgestellt werden.
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7.6 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In der Begriindung zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der durchgefihrte Vergleich
von Standortalternativen ausfuhrlich dokumentiert.

Demnach zeigt sich der hier Uberplante Standort am nérdlichen Rand des Fleckens Lauenau zur
Deckung des dargelegten Wohnbaulandbedarfs im Bereich des Fleckens Lauenau und der
Samtgemeinde Rodenberg als besonders geeignet.

8. Zusitzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umweltbericht er-
folgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in verbal-
argumentativer Form.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadteta-
ges (2013). Hierbei wird eine Kombination von mathematischer Berechnung (Bilanzierung) und
verbal-argumentativer Begriindung angewandt.

Die Kartierung der Biotoptypen wurde gemaR den aktuellen fachlichen Standards (v. DRACHEN-
FELS 2011) vorgenommen. Auch die faunistischen Kartierungen erfolgten gemafR den aktuellen
fachlichen Anforderungen bezuglich der Kartiermethodik.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.

8.2 Beschreibung der geplanten MaBRnahmen zur Umweltiiberwachung (Mo-
nitoring)

In § 4c BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwa-
chen, ,die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen®.

Es sind keine Griinde zu erkennen, die eine Besorgnis rechtfertigen, dass unvorhergesehene
Immissionen oder andere unvorhergesehene Umweltauswirkungen eintreten werden. Eine re-
gelmaRige, vorsorgende Umweltiberwachung (Monitoring) wird nicht fur erforderlich gehalten.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und Land-
schaftsbild) werden im vorliegenden Umweltbericht gemafR den Vorgaben des Naturschutzrechts
behandelt. Erhebliche Beeintrdchtigungen dieser Schutzgiter werden durch geeignete Aus-
gleichsmainahmen kompensiert. Auch hier sind keine ,unvorhergesehenen nachteiligen Auswir-
kungen“ zu besorgen.
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Es ist daher festzustellen, dass kein Anlass besteht, konkrete MalRnahmen der Umweltiiberwa-
chung (Monitoring) vorzusehen.

8.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg II* wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes zu schaffen. Insbesondere sollen
durch die Aufstellung des B-Planes Wohnraum in ausreichender Nahe zum Ortskern und zu den
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen geschaffen werden.

Zu den weiteren Zielen zahlen Aspekte wie die Sicherung und Starkung der grundzentralen
Funktion des Fleckens Lauenau und die Entwicklung von Bauflachen, die sich in den vorhande-
nen Siedlungszusammenhang einfiigen und den Ortsrand abrunden, sowie die Eingriinung des
Ortsrandes zur Einbindung am Ubergang zur freien Landschaft (vgl. Kap. 1.3).

In der Begriindung zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der durchgefuihrte Vergleich
von Standortalternativen ausfiihrlich dokumentiert.

Demnach zeigt sich der hier Giberplante Standort am nérdlichen Rand des Fleckens Lauenau zur
Deckung des dargelegten Wohnbaulandbedarfs im Bereich des Fleckens Lauenau und der
Samtgemeinde Rodenberg als besonders geeignet.

Schutzgebiete nach Naturschutz- und/oder Wasserrecht liegen weder im noch in der unmittelba-
ren Nahe vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Stid-Deister und in der
Schutzzone 11l des Trinkwasserschutzgebietes Lauenau. Die dort vorgesehenen Ausgleichs-
malnahmen dienen den Zielen dieser Schutzgebiete.

Das Plangebiet wird zum GrofRteil von einer Ackerflache geprégt, entlang der Feggendorfer Stra-
Re stehen mehrere StralRenbaume. Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Brutvégel oder andere relevante Tierarten waren im Gebiet nicht
festzustellen. Der Boden ist aufgrund des hohen ackerbaulichen Ertragspotenzials schutzwiirdig.
Es sind archaologischer Bodenfunde zu erwarten, so dass eine vorlaufende Prospektion beauf-
tragt wurde.

Durch die Planung werden 3,2 ha Ackerflache in ein Wohnbaugebiet mit Erschliefungsstralten
umgewandelt. Auf einer Flache von 0,4 ha werden Grinflachen entwickelt, auf welchen MaR-
nahmen der Regenruckhaltung sowie fur Natur und Landschaft durchgefuhrt werden. Entlang der
Feggendorfer Stralle missen 8 Bdume (nach Baum- und Heckenschutzverordnung des Land-
kreises Schaumburg geschutzt) fir die Verlangerung des Abwasserkanals gefallt werden.

Insgesamt werden maximal rd. 1,7 ha Flache neu versiegelt oder befestigt. Die Inanspruchnah-
me des Boden - der hier zudem eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit aufweist - ist dadurch zu
rechtfertigen, dass es sich bei dem geplanten Wohngebiet um ein standortgebundenes Vorhaben
(stadtebaulicher Zusammenhang) handelt und sich geeignete Alternativstandorte nicht anbieten
(s. Standortvergleich zur 49. Flachennutzungsplananderung).

Durch die externe AusgleichsmaRnahme - Waldentwicklung und Sukzessionsflachen auf einer
vormals intensiv genutzten Ackerflache - werden natirliche Bodenfunktionen geférdert.
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Das Schutzgut Wasser wird durch die Neuversiegelung mittelbar aufgrund der Verringerung der
Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Erhebliche Eingriffe oder Beeintrachtigungen in das
Grundwasser werden aufgrund der vorliegenden Planung nicht erfolgen.

Positiv auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) wirkt sich die Aufforstung einer derzeit intensiv
genutzten Ackerflache im Trinkwasserschutzgebiet Lauenau als externe AusgleichsmalRnahme
aus.

Der Wegeseitengraben der Feggendorfer Stralle muss im Bereich der Zufahrten zum Baugebiet
neu verrohrt werden. Eine vorhandene Ackertberfahrt wird entfernt. AuRerhalb vom Geltungsbe-
reich wird nach Norden ein neuer Graben angelegt. Hierflr ist ein gesondertes wasserrechtliches
Verfahren erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass die Oberflachengewasser im Gebiet (Strallenseitengraben)
durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Durch die Anlage eines ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebeckens, wird eine erhebli-
che Beeintrachtigung der nachsten Vorflut vermieden.

Mit dem Vorhaben sind Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Neben
der Bebauung auch durch den Verlust von Alleebdumen. Diese Beeintrachtigungen sind auf-
grund der Ortsrandlage als erheblich einzustufen. Zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen wird eine Eingriinung zur freien Landschaft festgesetzt und die Beeintréachtigungen damit
ausgeglichen. Entlang der Feggendorfer Stralle wird zudem Uber verschiedene Festsetzungen
eine Baumreihe entstehen. Ferner sind auch diverse Mafinahmen zur inneren Durchgriinung
durch textliche Festsetzungen geregelt.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Bebauungsplanes wurden Flederméuse
und Végel eingehender betrachtet.

Aufgrund fehlender geeigneter Strukturen (Gehélze, Gebaude) sind keine Fledermaus-Quartiere
innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass Fledermause das
Plangebiet lediglich zum Uberflug und als Jagdgebiet nutzen. Ein Verlust von ,Fortpflanzungs-
und Ruhestatten' ist durch die Planung somit nicht gegeben.

Zu den Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn, die beide nicht unmittelbar im Plangebiet selbst
sondern nur angrenzend regelmaRig festgestellt werden konnten, wurden Einzelfallbetrachtun-
gen durchgefiihrt. Bei Beachtung der Regelungen fur die Bauzeiten sind keine Konflikte mit den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) zu erwarten.

Fur alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die Wahl des
Standortes auf einer Ackerflache, die - abgesehen von einer vergleichsweisen hohen Boden-
fruchtbarkeit - keine besonderen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes aufweist. Die Bauflachen im Geltungsbereich weisen somit eine relativ geringe
Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch Festsetzungen zur Ein- und Durchgri-
nung sowie zur maximalen Héhe der Gebdude und der Baudichte begrenzt.

Zu den unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen insbesondere der Schutzgiter Boden
und Wasser sowie Landschaftsbild erfolgte eine Eingriffsbilanzierung nach den methodischen
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Vorgaben der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (2013) gemal’ den Erlduterungen
im Kap. 7.4.2.

Unter Beriicksichtigung der im Gebiet getroffenen Ausgleichsmafinahmen (Ortsrandeingriinung,
Grunflachen, Pflanzfestsetzungen fur 6ffentliche Verkehrsflachen und private Grundstlicke) ver-
bleibt als Ergebnis der Bilanzierung ein Defizit von 12.566 Werteinheiten fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Hoppenberg |1, welches durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen
extern zu kompensieren ist.

Als Ausgleichsflache wurden Flache ca. 1.300 m stiddstlich vom Plangebiet, im Bereich der Flur-
bezeichnung ,Ranzen" im Landschaftsschutzgebiet Sud-Deister, ausgewahlt.

Eine 6.300 m? groRe Teilflache des Flurstlcks (derzeit Acker) wird gemal den Festsetzungen zu
Wald und teilweise zu Sukzessionsflachen entwickelt. Eine wegebegleitende Baumreihe aus 6
Alleebdumen dient als Ersatz fur den Verlust von StraRenbdaumen an der Feggendorfer Strale.
Sudlich von einem temporaren Gewasser wird zudem ein Gehdlzstreifen angelegt. Die jeweiligen
Flachen befinden sich im Eigentum des Fleckens Lauenau.

Mit der vollstandigen Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Geltungsbereichs ist der mit dem Bebauungsplan Nr. 54 ,Hoppenberg II* verursach-
te Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB ausgeglichen.
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