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1 Allgemeines

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass/Planungsziel

Die Gemeinde Hilsede weist eine groRere Nachfrage nach neuem Wohnraum auf, als vorhandene Bau-
moglichkeiten vorhanden sind. Flachen stehen fir zusatzliche Wohnbrauentwicklung allerdings nicht zur
Verfligung. Deshalb soll eine Arrondierung des Siedlungsbereiches im Kernbereich von Meinsen ent-
lang der Meinser Stral3e stattfinden, sodass im Ort Wohnbauflachen geschaffen werden kénnen.

Das Betrachtungsgebiet liegt teilweise im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult® und stellt
dessen 2. Anderung dar.

Das Plangebiet erfullt die prinzipiellen Voraussetzungen des § 13a BauGB, da hier insbesondere bereits
eine verbindliche Bauleitplanung vorliegt und es sich hierbei um eine Innenbereichsflache handelt die fur
die Wiedernutzbarmachung herangezogen werden soll. Weiterhin gelten die Regelungen des §

13 a BauGB, dass weniger als 20.000 m? Grundfléache versiegelt werden darf (weniger als 20.000 gm
Grundflache, keine Vorhaben, die die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
sich ziehen), um im beschleunigten Verfahren durchgefiuhrt werden zu kénnen.

Im Rahmen der Abarbeitung der Belange des Natur- und Artenschutzes wurde eine Artenschutzrechtli-
che Potentialabschatzung erarbeitet. Hier ist vor allem zu prifen, ob durch die Planung artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Nr. 1-4 BNatSchG ausgeltst werden kénnen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,34 ha und bietet die Mdglichkeit zur nachhaltigen Orts-
arrondierung im Kern des Ortsteils Meinsen sowie der Bereitstellung nach Wohnbauflachen fur die Ei-
genentwicklung der Gemeinde Hulsede im Ortsteil Meinsen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Flachen, 6stlich der Meinser Stral3e, sudlich der Stral3e Stein-
bult, im Norden der Steinbulter Bisonfarm sowie im Westen von landwirtschaftlicher Nutzungsflache. Die
Flache liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile bzw. ist von Siedlungsstrukturen im Norden, Stiden
und Westen umgeben.

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die GroR3e des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes betragt ca. 1,35 ha gliedert sich wie folgt nach Mal3gabe des dargelegten stadte-
baulichen Entwurfes:

ca. 1,14 ha Wohnbauflache
ca. 0,05 ha Offentliche Verkehrsflache

ca. 0,05 ha Regenrickhaltebecken
ca. 0,10 ha MalRnahmen zum Schutz und Erhalt von Grin-
flachen

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 1 www.sweco-gmbh.de
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

........

Abb. 1: Lageplan - unmalfistabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN)

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure bei der Verénde-
rung der Raumstruktur — an die Grundsatze und Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 8. Mai 2008 in Kraft getreten
und hat danach bereits mehrere Anderungen erfahren. Seine letzte Anderung ist am 17. Februar 2017
in Kraft getreten (Niedersachsisches Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
2017).

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms sind Gegenstand der vorliegen-
den Plankonzeption.

Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundséatze und Ziele, die fir die vorliegende Planung relevant
sind:

Kapitel 1.1 ,.Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes‘:

Grundsatz 03: .Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevdlkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MalRnahmen zu bertcksichtigen.”

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 2 www.sweco-gmbh.de
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

Bewertung:

Die Schaffung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Hiilsede OT Meinsen, insbesondere im Innenbe-
reich, entspricht diesem Grundsatz in vielerlei Hinsicht: Die Auswirkungen des demografischen Wandels
machen sich haufig in kleineren, landlichen Gemeinden wie Hilsede besonders bemerkbar, da dort
zwar oft viele alte Menschen wohnen, jedoch kaum altersgerechter Wohnraum zur Verfligung steht.
Dies hat oftmals zur Folge, dass neben der allgemeinen Abwanderung von jungen Menschen, auch die
altere Bevolkerung gezwungen wird in Seniorenheimen zu wohnen oder ganz abzuwandern. Die Schaf-
fung von Eigenheimen erdéffnet die Moglichkeit ggfs. mit mehreren Generationen unter einem Dach zu
leben, sodass hier ein Wegzug werden kann und ein generationstbergreifendes Wohnen unterstitzt
werden kann. Durch die zusétzlichen Wohnbauflachen kénnen auch junge Familien in Hillsede OT
Meinsen gehalten werden und dadurch die Auswirkungen des demografischen Wandels abfedern.

Kapitel 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruktur:

Grundsatz 06: ~Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planun-
gen und MaBnahmen der AufRenentwicklung haben.”

Bewertung:

Die Planung ist bereits mit einer Wohnbauflache tberplant gewesen und wird im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens lediglich mit zeitgemafien Festsetzungen ausgestattet.

Kapitel 2.3 ,,Entwicklung der Versorqungsstrukturen des Einzelhandels“:

Grundsatz 01: »Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen Einrichtun-
gen und Angebote des Einzelhandels in allen TeilrAumen in ausreichendem
Umfang und ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.”

Bewertung:

Durch die Festsetzung von zeitgemaRen Wohnbauflachen im Ortsteil Meinsen wird die vorher giltige
Anderung den aktuellen Lebens- und Wohnverhaltnissen angepasst und ermoglicht eine geeignete Ei-
genentwicklung in der Gemeinde Hulsede. Hierdurch kdnnen Wohnraumangebote an junge Familien in
der Gemeinde geschaffen werden, wodurch in verstarktem Mal3e auch lokale Versorgungsstrukturen
des Einzelhandels profitieren und langfristig gesichert werden kénnen.

Kapitel 3.1.1 ,,Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz*:

Grundsatz 04: ,Boden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt und in ihrer naturlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesi-
chert und entwickelt werden. Flachenbeanspruchende Malinahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei
sollen Mdéglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefalle-
ner Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden. Béden, welche
die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Mafl3
erfullen, insbesondere Bdden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhal-
ten und vor MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders
geschutzt werden.”

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 3 www.sweco-gmbh.de
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2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

Bewertung:

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Deshalb ist die Flache bereits im Ursprungs-
bebauungsplan als Bauland ausgewiesen worden. Dieser Ansicht wird weiterhin gefolgt, sodass ein Be-
bauungsplan mit zeitgemafien Festsetzungen im Innenbereich der Gemeinde Hilsede OT Meinsen, auf-
gestellt werden soll.

Kapitel 3.2.1 ,,Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei‘:

Grundsatz 01: ,Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als raumbedeutsamer und die Kul-
turlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio6konomi-
schen Funktion gesichert werden.”

Bewertung:

Das vorliegende Plangebiet verwendet keine landwirtschaftlichen Flachen, wodurch den landwirtschaftli-
chen Betrieben keine Erwerbsgrundlagen entnommen werden missen. Der Bebauungsplan ist ein Be-
bauungsplan der Innenentwicklung und Uberdeckt lediglich den Ursprungsbebauungsplan fir diesen Be-
reich.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Landes-Raumordnungsprogramms sind nicht zu erken-
nen.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Schaumburg (2003)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Schaumburg (2003) konkretisiert
das LROP auf regionaler Ebene. Das vorliegende Plangebiet ist als ,Siedlungsgebiet deklariert. Weiter-
hin liegt der Ortsteil Meinsen im Vorsorgegebiet fur die Trinkwassergewinnung.

Das RROP weist darlUber hinaus fir das Plangebiet bzw. Teile des Plangebietes folgende Festlegungen
aus:

D 1.3.02

,Gewachsene regionstypische Orts- und Landschaftsstrukturen sind zu erhalten und qualitatssichernd
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Fur den Erhalt der vorhandenen Landwirtschaft, des Handwerks und
Gewerbes ist dabei Sorge zu tragen.*

Dadurch, dass bereits beplante Bereiche herangezogen worden sind, kann dem Grundsatz absolut ent-
sprochen werden. Weiterhin werden ortsadaquate Festsetzungen getroffen, sodass das Ortsbild eine
harmonische Gestaltung erfahrt bzw. erfahren kann.

D 1.5.02

»Einer Zersiedelung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freirdume sind nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fur Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen. Vorrangig sind vorhandene Baulu-
cken zu schlieBen und Ortsrandlagen abzurunden.”

Der Bebauungsplan sieht mit seinen Festsetzungen den Schutz der bestehenden Eingriinung vor und

arrondiert Uiberdies die Ortslage. Damit wird eine mafRvolle Ortsgestaltung vorangetrieben, bei zeitglei-
cher Verwendung bereits beplanter Bereiche, was einer Zersiedelung der Landschaft entgegenwirkt.

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 4 www.sweco-gmbh.de
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D 2.2.08

»In der Zeichnerischen Darstellung sind Vorsorgegebiete fiir Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRBnahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung maéglichst nicht beein-
trachtigt werden (siehe D 3.2.02).“

Der Bebauungsplan sieht keine Verwendung von landwirtschaftlichen Flachen vor, sodass hier wertvolle
Flachen erhalten und fiir die zukiinftige Bewirtschaftung zur Verfliigung stehen. Die beplanten Flachen
beschranken sich auf bereits beplanten Flachen des Innenbereiches.
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Abb. 2: Regionales Raumordnungsprogramm, 2003, mit der Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(schwarz gepunktet) ohne MaR3stab

2.3 Landschaftsrahmenplan
Gemal dem Vorentwurf des Landschaftsrahmenplans des LANDKREISES SCHAUMBURG (2001) liegt das
Plangebiet in der naturrdumlichen Region Nr. 8 ,Weser- und Weser-Leinebergland® und der naturrdumli-

chen Unterregion Nr. 8.2 ,Weser-Leinebergland®

Darliber hinaus kénnen dem Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES SCHAUMBURG (2001) folgende
Leitbilder entnommen werden:
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Kap. 4.2.2, Ziele fir das Schutzgut Landschaftsbild

o Gebiete, die aufgrund intensiver Nutzung an landschaftlichen Strukturen verarmt sind und denen da-
her eine sehr geringe oder geringe (bis mittlere) Bedeutung fiir das Landschaftsbild zukommt, sind
durch geeignete MalRnahmen in ihrer Erlebnisqualitat zu verbessern und fir die landschaftsbezo-
gene Erholung zu entwickeln. Dies gilt insbesondere fur die weitrdaumig ackerbaulich genutzten Ge-
biete der Bérdenregion, des Wesertales und des Rodenberger Auetales.

Kap. 4.2.3, Ziele fir das Schutzgut Boden

¢ Minimierung der Inanspruchnahme des knappen, nicht vermehrbaren Schutzgutes Boden fur Sied-
lung, Verkehr, Bodenabbau, Deponierung von Abféllen etc.

e Erhalt von wenig beeintrachtigten Béden (v.a. alte Waldstandorte), seltenen Béden und Béden mit
besonderen Standorteigenschaften (feuchte und trockene Sonderstandorte).

¢ Vermeidung von Bodenabtrag und -verlagerung in erosionsgefahrdeten Gebieten durch eine stand-
ortangepasste landwirtschaftliche Bodennutzung und durch Erhalt und Entwicklung erosionsschiit-
zender Vegetationsbestande (Wald, Grinland, Hecken etc.).

e Minimierung der Bodenverdichtung durch bodenschonende Bewirtschaftung (z.B. angepasster Ma-
schineneinsatz, keine Bearbeitung zu feuchter Boden, Versorgung des Bodens mit Kalk und organi-
scher Substanz).

Kap. 4.2.4, Ziele fur das Schutzgut Wasser

e Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 um eine Verringerung der
Grundwasserneubildung zu vermeiden, Entsiegelungspotentiale sind zu nutzen. Die Nutzung, Versi-
ckerung und/oder Rickhaltung von Niederschlagswasser (Regenwasserbewirtschaftung) ist — ent-
sprechend den standértlichen Mdglichkeiten — fur alle neu geplanten Baugebiete vorzusehen. In be-
stehenden Baugebieten ist die Regenwasserbewirtschaftung nachdriicklich zu unterstitzen.

Kap. 4.3, Raumbezogene Ziele
e FUr die nachhaltige Nutzbarkeit der nattirlichen Ressourcen Boden und Wasser ist es erforderlich:

o den Anteil an Dauervegetation (Grinland, Brachflachen, Gehdlze, Saume) in ackerbaulich
genutzten Hangbereichen zu erhdhen (Erosionsschutz, Erhéhung des Retentionsvermo-
gens),

o eine grundwasserschonende Landbewirtschaftung in Bereichen mit hoher (bis mittlerer)
Empfindlichkeit des Grundwassers zu entwickeln (mittlerer und stdlicher Teil der Land-
schaftseinheit Rodenberger Auetal).

e FUr die Erhaltung des Ortsbildes und flr eine landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung sind ins-
besondere

o das Ortsbild und die Ortsrander der Siedlungen mit hoher landschaftlicher Eigenart zu erhal-
ten (v.a. Kleinhegesdorf, GroRR Hegesdorf, Soldorf, Lyhren, Altenhagen, Schoholtensen,
Wiersen, Schmarrie),

o die weitere Siedlungsentwicklung so zu lenken, dass besonders wertvolle oder empfindliche
Bereiche (v.a. Niederungsbereiche) von Bebauung freigehalten werden und dass ein Zusam-
menwachsen von Siedlungen vermieden wird,

o die fur die Naherholung und die Freiraumversorgung bedeutsame Bereiche an den Ortsrén-
dern von Bad Nenndorf (Kurpark, Galenberg, Biickethaler Landwehr etc.) und Rodenberg
(v.a. Alter Rodenberg) zu sichern.

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 6 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

2 Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

Bewertung:

Die wesentlichen Leitideen aus dem Landschaftsrahmenplan werden im Rahmen der Entwicklung des
Wohngebietes beriicksichtigt. Der Flachenverbrauch wird auf das notwendigste Maf3 reduziert und un-
nétige ErschlieBungen vermieden.

Zur Einbindung der Bebauung in den Landschaftsraum sind heimische Eingriinungen im Randbereich
zur offenen Landschatft hin zu pflanzen und als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes sind nicht zu erwarten.
2.4 Schutzgebiete (NSG, LSG, NATURA 2000)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete oder geschitzte Teile von Natur und Landschaft
festzustellen. Auch die unmittelbar angrenzenden Bereiche weisen keine Schutzgebiete und auch keine
geschitzten Teile von Natur und Landschaft auf (MU 2019). Das Plangebiet liegt lediglich innerhalb des
grol3raumigen Naturparks Weserbergland (NP NDS 00010).

2.5 Geschutzte Landschaftsbestandteile/lbesonders geschiitzte Biotope
nach § 29/30 BNatSchG

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteile beziehungs-
weise besonders geschiitzte Biotope nach § 29/30 BNatSchG zu verzeichnen. Dartiber hinaus sind
auch keine dieser geschitzten Bereiche in der naheliegenden Umgebung festzustellen.

2.6 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg vom 15.06.1981 stellt fir den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult‘ in der Gemeinde Hiilsede, Orts-
teil Meinsen, eine gemischte Bauflache dar.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen somit nicht den Inhalten des Bebauungsplanes.
Die Flachen werden im Rahmen einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes gem.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB angepasst, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt.

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 7 www.sweco-gmbh.de
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3 Erforderlichkeit der Planung

Abb. 3: Auszug des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg (unmafistabliche Darstellung)

3 Erforderlichkeit der Planung

Die Samtgemeinde Rodenberg beabsichtigt in der Gemeinde Hilsede im Ortsteil Meinsen die planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen fur die Errichtung Wohnbaugrundstiicken zu schaffen.

Die Erforderlichkeit begriindet sich auf3erdem in der Méglichkeit zur Schaffung von Wohnraum zur Si-
cherung und Starkung der Eigenentwicklung der Gemeinde. Die vorherrschende Situation ist davon ge-
pragt, dass kein adaquater Wohnraum zur Verfliigung gestellt werden kann und daraus resultiert die Not-
wendigkeit bzw. die Erforderlichkeit der Planung. Im vorliegenden Plangebiet soll die ehemalige Flache
einer Gartnerei in Wohnbauflache umgewandelt werden, um somit den Ortskern von Meinsen zu star-
ken.

Des Weiteren setzt das vorliegende Planungsrecht der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 a
»oteinbult® ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit einer eingeschossigen offenen Bauweise fest. Diese Ge-
schossigkeit ist fur den vorliegenden Beriech entlang der 6rtlichen Hauptstral3e unverhaltnismafig ge-
ring und Bedarf somit einer Anpassung des Planungsrechtes, hin zu einer grél3eren Méglichkeit zur ver-
besserten Ausnutzung der Grundstiicksflachen. Dies betrifft im Ubrigen auch die Festsetzung der
Grundflachen- und Geschossflachenzahl, welche entsprechend einer verbesserten Ausnutzung der
Grundsticksflachen anzupassen sind.

Hieraus erwéchst das Erfordernis der Planung fiir diesen Bereich und somit der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult®.

4 Ausgangsituation

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult“ werden derzeit pla-
nungsrechtlichen Aussagen, in Form der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult‘ sowie
dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 1a ,Steinbult® getroffen. So ist fir den Bereich eine Art der Nutzung
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4 Ausgangsituation

als Kleinsiedlungsgebiet (WS) sowie eine Geschossflachenzahl von 0,3 als Héchstmafd und eine Grund-
flachenzahl von 0,2 bei einer eingeschossigen offenen Bauweise festgesetzt.

Fur den Bereich ist somit ohnehin eine bauliche Entwicklung vorgesehen, diese wird lediglich in einen
zeitgemalRen Bauleitplan Ubersetzt, sodass eine weiterhin gesunde und geplante Eigenentwicklung auf
der Flache erfolgen kann. Das vorhandene Baurecht sieht fur diesen Bereich eine eingeschossige Bau-
weise vor, welches aufgrund der zeitgeméaf3en und effizienten Bauweise auf zwei Vollgeschosse ange-
passt wird, um eine nachhaltige Bebauungsstruktur zu ermdglichen. Da im Ursprungsbebauungsplan
ein besonderes Wohngebiet festgesetzt war und es nun zu einem allgemeinen Wohngebiet umgeplant
wird, ist ein Grundzug der Planung betroffen, sodass das vorliegende Planungsrecht flir diesen Bereich
zu andern ist. Ebenso wird die Grundflachenzahl auf 0,4 angehoben, sodass die Baugrundstticke flexib-
ler genutzt werden kénnen. In Verbindung mit der zweigeschossigen, offenen Bauweise kénnen zu-
kunftsfahige sowie altersgerechte Baukorper flr Familien entstehen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult*
liegt aktuell ein Bebauungsplan vor, sodass der Bereich planungsrechtlich nach den Gesichtspunkten
des 8 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen ist. Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungsbereich von Mein-
sen kann der Bereich im Rahmen einer Entwicklung, als eine gute Ortsarrondierung beschrieben wer-
den. Durch das vorliegende Planungsrecht kann hier die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gem. § 13 a BauGB herangezogen werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der Uber-
gang zur freien Landschaft deutlich abgegrenzt sodass hier eine klare Raumkante entsteht und somit
der AuRenbereich vom Innenbereich zu trennen sein wird.

Abb. 4: Bebauungsplanausschnitt Nr. 1 " Steinbult"
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5 Verfahren

Abb. 5: Luftbild vom Betrachtungsgebiet 2. And. BP Nr. 1a ,,Steinbult“ (Kartengrundlage LGLN)

5 Verfahren

51 Verfahrensschritte

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 88 3 (1) und 4 (1) wird gem. § 13 a BauGB i.V.m.
§ 13 (2) BauGB verzichtet. Es werden dennoch friihzeitige Abstimmungen mit Behdrden durchgefuhrt.
In diesem Zusammenhang ist eine artenschutzrechtliche Prufung fir den Betrachtungsbereich zu erstel-
len.

6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

6.1 Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation ist von einer lockeren Wohnbebauungsstruktur gepragt. Im nordlichen Be-
reich finden sich entlang der StralRe Steinbult Wohngeb&ude in ein- bis zweigeschossiger Bauweise.
Sudlich angrenzend an das Plangebiet liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Die Arrondierung des Ortsteils Meinsen im betrachteten Bereich dient einer nachhaltigen und ortsange-
passten Entwicklung zur Wohnraumversorgung. Die freiliegende Bauliicke zwischen der Hofstelle und
den Wohnbebauungen am Steinbult bietet hier gute Voraussetzungen fir eine ortsangepasste Schaf-
fung von Wohnraum bzw. Bauplatzen. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entste-
hen Bauwerke, welche sich harmonisch in das bestehende und doérflich gepragte Ortshild einfligen. Dies
betrifft insbesondere freistehende Einfamilienhduer mit ortstypischer Dacheindeckung.
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7 Inhalte des Bebauungsplanes

Foto 1: Blickrichtung Siiden in Richtung des Zugangs zum  Foto 2: Blickrichtung Norden auf die Bestandsbebauung
Plangebiet

Foto 3: Blickrichtung Westen auf die Meinser Stralle Foto 4: Blickrichtung Stiden auf das Plangebiet
7 Inhalte des Bebauungsplanes
7.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult“ verfolgt das Ziel, den bestehenden Bebau-
ungsplan zeitgemaR zu Uberplanen, sodass eine harmonische Ortsarrondierung ausgebildet und eine
geordnete bauliche Entwicklung gestaltet werden kann. Die verfligbaren Flachen, die Lage im Raum
und die umgebene Siedlungsstruktur lassen nur vergleichsweise wenige Wohnbauplatze entstehen, die
dem Bedarf an Neubauplatzen der Gemeinde Hilsede und dem Ortsteil Meinsen adaquat entsprechen.
Diese sind ohne hin durch den zu tberplanenden Bebauungsplan gesichert und werden nur durch zeit-
gemalie Festsetzungen geandert. Durch die Planung des Baugebietes ,Steinbult“ soll der Nachfrage vor
Ort ein Flachenangebot entgegengestellt werden kénnen.

Innerhalb des Plangebietes wird stadtebaulich auf die Umgebung und Nachbarschaft reagiert, indem
Einzelh&auser in einer offenen Bauweise geschaffen werden sollen. Die Entwicklung des Gebietes wird
die Errichtung von Einfamilienhdusern sowie die Eingriinung des Baugebietes unterstiitzen. So sind die
bestehenden Eingrinungen im Nord- und Sitdosten des Baugebietes zu erhalten, da diese die bebaute
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7 Inhalte des Bebauungsplanes

Flache zur freien Landschaft auf nattirliche Weise trennen und gliedern. Weiterhin sind die Grinstruktu-
ren im westlichen Bereich des Geltungsbereiches, entlang der Meinser Stral3e zu erhalten und dienen
ebenfalls als Eingriinung des Plangebietes.

7.2 Art der baulichen Nutzung

721 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2. Anderung Nr. 1a ,Steinbult ist als Art der baulichen Nut-
zung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Festsetzungen:

¢ Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemar
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur Verwaltung), Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetrieben) und
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.3 Mal3 der baulichen Nutzung

7.3.1 Grundflachenzahl

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Gberbaubaren Flache am Gesamtgrund-
stuck ausdruckenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert bewegt sich im Rah-
men der von der BauNVO vorgegebenen Orientierungswerte flr ein allgemeines Wohngebiet und be-
glnstigt eine optimale Ausnutzung der entstehenden Baugrundstiicke.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kann die maximale GRZ von 0,4 durch Nebenanlagen gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO, um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Dadurch kann die flexible Nut-
zung des Baugrundstiickes gesichert werden.

7.3.2 Hb6he baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch die festgesetzte maximale
Zahl von maximal zwei Vollgeschossen geregelt. Die Festsetzung entspricht einer effizienten Bauweise,
welche die bauliche Umgebung behutsam weiterentwickelt. Es werden weiterhin keine Hochpunkte aus-
gebildet, sodass sichergestellt werden kann, dass das Ortsbhild des Ortsteils Meinsen erhalten bleibt.

Festsetzungen:

e Fur das allgemeine Wohngebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
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7 Inhalte des Bebauungsplanes

7.4 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

7.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen definiert. In-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festsetzung einer Giberbaubaren Grundstiicksflache.
Sie ist nicht baukérperbezogen festgesetzt, sondern lasst zur Nutzung der Grundstiicke einen mdglichst
grofRen Spielraum. Eine weitere Detaillierung und Eingrenzung der baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten
werden als nicht erforderlich angesehen. Gesichert wird ein Abstand von 7 m zum 6stlichen Rand des
Baugebietes, dass durch eine private Grunflache mit entsprechendem Erhaltungsgebot der vorhande-
nen grinraumlichen Strukturen gepragt wird. Zum Flurstiick der Meinser Stral3e, in deren Bereich auch
entsprechende grinrdumliche Strukturen vorhanden sind und eine Gelandekante besteht, wird ebenfalls
ein Abstand von 7 m mit der Baugrenze eingehalten.

Stadtebaulich werden weiterhin Grinstrukturen geschiitzt, da die Baugrenzen hier Abstande zu den zu
erhaltenen Flachen vorsehen. Die stadtebaulichen Vorteile werden durch eine rahmengebende Festset-
zung der Baugrenze genutzt.

Das Gebiet soll zur Errichtung von Einfamilienhausstrukturen sowie zur Schaffung von Wohnraum fur
die ortsansassige Bevolkerung dienen.

Die genaue Abgrenzung der Giberbaubaren Grundsticksflachen ist der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen. Wie die letztliche Aufteilung der Grundstiickszuschnitte aussehen, wird nicht festge-
legt und entspricht der Eigenart eines Angebotsbebauungsplanes.

7.4.2 Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §
23 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errich-
tet und durfen eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten. Eine Festsetzung einer offenen Bauweise si-
chert, dass bei einer Errichtung von Gebauden eine gewisse Strukturierung innerhalb des Gebietes er-
folgt. Eine dem Ort nicht angemessene Verdichtung kann somit ausgeschlossen werden.

7.5 ErschlieBung offentliche und private Verkehrsflache
In 6stlicher Richtung ausgehend vom Plangebiet des Bebauungsplanes verlauft die Ortsverbindungs-
stralle ,Meinser Stral3e” von der in Richtung Westen, der namensgebenden Weg ,Steinbult* zum Be-

trachtungsgebiet fihrt. Das Plangebiet selbst wird fur eine mdglichst freie Entwicklungsmaoglichkeit nicht
weiterfilhrend mit einer ErschlieRungsachse gegliedert.

751 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports gem. § 14 BauNVO ist auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig.
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7 Inhalte des Bebauungsplanes

7.6 Anzupflanzende Baume (Grundstiucke / Parkplatze)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je angefangenen 500 m? Grundstuicksflache mindestens
ein standortgerechter, einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Bei Stellplatzanlagen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist je 3 angefangenen Stellplat-
zen ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum (siehe Pflanzliste) auf Pflanzflachen zwischen den
Stellplatzen oder am Rand der Stellplatze anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzqualitéat: schmalkroniger Baum oder halbstammiger Obstbaum, anstelle von zwei schmalkronigen
Baumen bzw. halbstdmmen kann ein Obstbaum als Hochstamm gepflanzt werden.

7.7 Erhalt und Ersatz von Gehdlzen

Die festgesetzten zu pflanzende und zu erhaltende Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Bei jeglichen Fall- oder Abrissarbeiten sind die Belange des Artenschutzes von einer fachkundigen Per-
son zu prifen. Sollten bei den Arbeiten besonders geschitzte Tierarten oder ihre Lebensstéatten betrof-
fen sein, dann sind die nétigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Schaumburg abzustimmen.

Hierdurch kann gewéhrleistet werden, dass besonders bedeutsame Gehdélze erhalten werden kénnen
bzw. nicht ohne eine vorherige Begutachtung durch fachkundiges Personal entnommen werden kdnnen.
Dartber hinaus werden Habitate fur verschiedene Arten und Lebewesen gesichert durch entsprechend
zu leistende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

7.8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (8 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches ist im nérdlichen, éstlichen und stddstlichen Bereich die Be-
standsvegetation durch die zeichnerische Festsetzung als ,Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* fest-
gesetzt, sodass dieser Bereich auch im Zuge einer baulichen Nutzung zu erhalten und zu pflegen ist.
Die Flache wird als private Griinfliche mit der Uberlagerung der Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Daraus ergibt sich, dass die zuklnftigen Grundstiicke verauf3ert werden kdnnen, die Fla-
chen jedoch einer baulichen Nutzung entnommen sind und fur eine adaquate Eingriinung sorgen. Wei-
terhin ist festgehalten, dass wenn sich vorhandene Straucher nicht gegen die Brombeerblische durch-
setzen mégen, punktuelle Anpflanzungen von heimischen Straucharten gem. der Pflanzliste 2 einzubrin-
gen sind.

Weiterhin sind Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken vorgesehen, um das Baugebiet in adaqua-
ter Form zu durchgriinen. Hierbei sind auf der privaten Grundstiicksflache je angefangenen 500 m2 min-
destens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Dies sorgt dafir, dass auch im durch die private Bepflanzung entsprechende Griinstrukturen ge-
schaffen werden, welche insbesondere dem Mikroklima dienen.

Die Festsetzung sorgt fUr eine entsprechende Einbettung des Plangebietes in die landliche, kulturland-
schaftliche Umgebung.
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7 Inhalte des Bebauungsplanes

Pflanzliste
Geholzarten fir Anpflanzungen im B-Plan Geltungsbereich
GrolRkronige Bdume (> 15 m Hbohe): GrofR3strducher und Bdume 5-10 m Hohe:
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Zweigriffiger Weil3dorn
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monigyna Eingriffiger Weil3dorn
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Tilia cordata Winterlinde Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Mittelkronige Baume: Straucher <5 m Hbéhe:
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea* Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Zitterpappel Prunus spinosa* Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Viburum opulus Schneeball

* Aufgrund starker Auslauferbildung nicht unmittelbar angrenzend an Siedlungsflachen und Acker verwenden.

7.9 Zeitraum
Die Pflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der Baumaflinahme nachfolgenden Pflanz-

periode zu erfolgen.

7.10 Ortliche Bauvorschriften

7.10.1 Dachfarbe:
Als Dacheindeckung sind Dachziegel und Dachsteine zuldssig. Die Verwendung hochglanzender Mate-

rialien ist nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Gartenlauben, Wintergérten sowie Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energien.

7.10.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Im Sinne des Sichtschutzes kdnnen bis zu
50 % des Grundsticksumfanges mit Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m Hohe zugelassen wer-
den. Dies beschrankt sich auf die von der 6ffentlichen Verkehrsfliche abgewandten Seite des Grundsti-
ckes (z.B. rickwartige Garten- und Terrassenflachen).

Maschendrahtzaune oder Gabionenzaune sind entlang der offentlichen Verkehrsflache unzulassig.

Die ortliche Bauvorschrift dient dem Erhalt eines offenen und landlich gepragtem Ortsbildes mit einer
geordneten und geregelten Einfriedungsfestsetzung
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8 Ver- und Entsorgung

7.10.3 Beleuchtung

Fur die nachtliche Beleuchtung der Wohngeb&ude sind nur zum Boden ausgerichtete Leuchten zulés-
sig. Weiterhin sind zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt insek-
tenvertragliche Leuchtmittel (z.B. LED mit warmweil3er Lichtfarbe, ohne Blauanteil) zu verwenden. Hier-
durch kann eine effizienter Beitrag zum Natur- und Artenschutz beigetragen werden mit verhaltnisméagig
geringem Aufwand.

7.10.4 Private Vorgéarten

Eine vollflachige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche in Kies, Schotter und Steinen sind unzulés-
sig. Mindestens 30 % der privaten Freiflache (Einfahrten, Wege und Vorgarten) zwischen Wohngebaude
und offentlicher Stral3enverkehrsflache sind zu durchgriinen. Diese Festsetzung dient zum einen der
positiven Gestaltung hin zum 6ffentlichen StralBenraum und zum anderen werden Griin- und Blihfla-
chen fur Insekten und Vdgel vorgehalten, sodass hier eine groRere Biodiversitat erméglicht wird. Weiter-
hin sind nichtversiegelte Flachen versickerungsfahiger und kdnnen mit entsprechender Bepflanzung
Oberflachenwasser zurlickhalten.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann tber das drtliche Kanalnetz entsorgt werden. Die Zustandigkeit
liegt bei der Samtgemeinde Rodenberg.

8.2 Oberflachenentwasserung / Regenriickhaltebecken / Grundwasser-
schutz

Fur die Entwasserung sind die Anbindungen an die Kanéle in der Stralle ,Steinbult (Regenwasser Hal-
tung 12100170 bzw. Schmutzwasser Haltung 22100140) im Zuge der &uf3eren ErschlieBung des Plan-
gebietes vorzugsweise vorzusehen. Fir eine schadlose Regenwasserableitung ist eine Rickhaltung auf
den Privatgrundstiicken zutraglich. Dazu kdnnen MalRBhahmen zur Regenwasserriickhaltung getroffen
werden. MaRnahmen sind beispielweise Mulden, Rigolen, Dachbegriinungen oder eine verringerte
Grundstiicksversiegelung.

Im Nordosten des Geltungsbereiches ist eine Versorgungsflache fiir die Rickhaltung von Regenwasser
vorgesehen. Das Regenrickhaltebecken ist im Rahmen der Entwasserungsplanung durch die Sweco
GmbH (siehe Voruntersuchung von Februar 2022) konzipiert und berechnet worden. Es wird ein Rick-
haltevolumen von rd. 150 m?3 erforderlich sowie eine Grundflache von ca. 500 m? einschlie3lich Zuwe-
gung, Unterhaltungsstreifen und Zaunanlage. Das Becken ist vorzugsweise als Erdbecken herzustellen.
Die vom Landkreis Schaumburg vorgegebene Drosselmenge von 5 l/(s x ha) bzw. 2,4 |/s ist mit einer
Ablaufdrossel zu regeln. Ein Notilberlauf ist vorzusehen. Der Nottiberlauf kann schadlos abgefihrt wer-
den.

8.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schaumburg (aws). Die Abfall- und Wertstoffe
werden an den Erschlie3ungsstral3en zur Abholung bereitgestellt.
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9 Artenschutz

8.4 Brand- und Katastrophenschutz

Die Planung der Loschwasserversorgung fur den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fur das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (m3/h) des DVGW
Arbeitsplattes W 405.

Alle Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. An-
zahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung
zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

9 Artenschutz

9.1 Gebietsbeschreibung

Im November 2020 erfolgte eine Begehung des Plangebietes und eine Kartierung der Biotoptypen ge-
maf des Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersaschen (DRACHENFELS 2020).

Das Plangebiet liegt auf einer Anhdhe 6stlich angrenzend an den Ort Meinsen in der Gemeinde Huilsede
im Sudosten des Landkreises Schaumburg. Begrenzt wird das B-Plangebiet im Westen durch die Mein-
ser StralR3e mit einem dichten und breiten Gehdlzstreifen. Im Osten schliel3t sich an das Plangebiet ein
weitlaufiger ackerbaulich genutzter Raum an. Im Norden ist ein locker bebautes Reihenhausgebiet mit
grolReren Hausgarten und im Stden ein landwirtschaftlicher Hof mit Stallungen etc. vorzufinden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen gestorten Standort, auf dem sich sukzessiv eine Ruderal-
flur trockener Standorte (URT) entwickelt hat. Bei dem Bodentyp im Plangebiet handelt es sich um un-
terschiedliche Bodentypen wie Mittlere Parabraunerde, Mittlerer Kolluvisol und Mittlere Pseudogley-
Braunerde. Diese Bodentypen stellen laut NIBIS (2020) einen schutzwirdigen Boden aufgrund der &u-
Berst hohen Bodenfruchtbarkeit dar. Im Westen verlauft entlang der Meinser Stral3e ein Siedlungsge-
holz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE). Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich
ein heterogenes Hausgartengebiet (PHH) mit einem Schwimmbecken, Rasen, Spielgeraten und Grol3-
baumen (Laub- und Nadelhélzer) und einer Thuja-Zierhecke, die den Wohnbereich (OEL) von der sich
anschlielBenden Ruderalflur abgrenzt. Im Nordosten sind ein mit Brombeere zugewachsener Weg
(BRR), ein breiter Streifen Siedlungsgeholz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten (HSE) sowie
eine Zufahrt bzw. eine geschotterte, verdichtete Flache (OFZ), die zu einem vorhandenen Lagerplatz
(OFL) mit einem Schotterhaufen fuhrt. Zur offenen Landschaft hin wird das Plangebiet im Osten be-
grenzt durch einen schmalen Streifen Rubusgestriipp (BRR).

Des Weiteren befinden sich im Randbereich des Plangebietes mehrere Einzelbdume des Siedlungsbe-
reichs (HEB) mit Gberwiegend mittlerem Baumholz (40-100 Jahre alt). Hier sind besonders hervorzuhe-
ben zwei sehr alte Linden (Tilia spec.) im Kreuzungsbereich der Meinser Stral3e und der Steinbult. Dar-
Uber hinaus befindet sich eine sehr alte Echte Trauerweide (Salix babylonica) im Zufahrtsbereich im
Norden des Plangebietes. Ein Walnussbaum (Juglans regia) mittleren Alters ist ebenfalls im Norden an-
grenzend an den Lagerplatz vorzufinden.
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Abb. 6: Biotoptypenbestand (eigene Darstellung)
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9.2 Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich zum einen aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(Kapitel 5 BNatSchG) sowie zum anderen direkt aus den européischen Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) und 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie). In den Regelungen des BNatSchG wird zwischen
den ,besonders” und den ,streng“ geschutzten Arten unterschieden. Die unterschiedlichen Schutzkate-
gorien des Artenschutzes basieren auf nationalem und internationalem Recht. Sie werden gemaf § 7
Abs. 2, Nr. 13 und 14 BNatSchG wie folgt definiert:

8 7 Nr. 13 - besonders geschitzte Arten
a) Arten der Anhéange A und B der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)

b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz- Richtlinie (VSch-RL)

C) Arten der Anlage 1, die in Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem
Kreuz gekennzeichnet sind

8 7 Nr. 14 - streng geschiitzte Arten

a) Arten des Anhangs A der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)
b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL
C) Arten der Anlage 1, die in Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem

Kreuz gekennzeichnet sind.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992
- FFH-RL - sowie in den Artikeln 5, 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Europdaischen Parlaments
und des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30. November 2009 - Vogelschutz-
Richtlinie VSch-RL - festgelegt. Im nationalen deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den
Bestimmungen der 88 44 und 45 BNatSchG umgesetzt. Die Lander kénnen keine abweichenden Rege-
lungen zum Artenschutz treffen.

Daher stehen die europarechtlich geschiitzten Arten im Fokus von artenschutzrechtlichen Betrachtun-
gen. Dazu gehoren folgende Arten:

e Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie

e Heimische europdische Vogelarten

Umwelthaftung bei Biodiversitatsschaden

Der § 19 Absatz 3 des BNatSchG in der Fassung vom 08.04.2008 wurde in die Neufassung des
BNatSchG nicht tbernommen. Nach dem BNatSchG in der Fassung vom 07.08.2013 erfolgt geman

§ 19 BNatSchG die Prifung fur die Arten und Lebensraume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der
VSch-RL oder in den Anhangen Il und IV der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie auf natirliche Lebens-
raume. Da die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie die
Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RI (Europdaische Vogelarten) und deren Lebensraume
durch die Prifung gemanR § 44 BNatSchG hinreichend abgeprift werden, ergibt sich demnach die Pru-
fung gemaR § 19 BNatSchG ,nur noch® fir die Arten des Anhangs Il der FFH-RL, die nicht auch Arten
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des Anhang IV sind, sowie fir nattrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (aul3er-
halb von FFH-Gebieten).

Arten, die weder europarechtlich geschiitzt sind noch zu den Verantwortungsarten und den Arten nach
§ 19 BNatSchG zahlen, sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.

9.3 Mogliche Ausnahmen und Befreiungen

Die Mdglichkeit von Ausnahmen bzw. Befreiungen kann erst in Verbindung mit der artenschutzrechtli-
chen Prifung in Genehmigungsverfahren erwogen werden, sofern unvermeidbare Verbotstatbesténde
eintreten. Die Ausfiihrungen hier haben daher lediglich informativen Charakter.

Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten erfullt bzw. kdnnen nicht ausgeschlossen werden, mussen fur eine Projekt-
zulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erflillt sein. Danach kénnen ,die
nach Landesrecht zustédndigen Behdrden (...) von den Verboten des § 44 im Einzelfall (...) Ausnahmen
zulassen,

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger gemeinwirtschaftlicher
Schéden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
Maflnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielich der Landes-
verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der maf3geblich glinstigen Auswirkun-
gen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschliellich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Soweit es sich nicht um
Tiere und Pflanzen der streng geschiltzten Arten handelt, kdnnen die Landesregierungen Ausnahmen
nach Satz 1 auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Die Landesregierungen kénnen die Er-
machtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden Ubertragen.*

Die Voraussetzungen fir eine Ausnahme sind demnach in Anlehnung an Art. 16 Abs. 3 der FFH-Richtli-
nie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie:

- zwingende Griunde des Uberwiegenden offentlichen Interesses,

- keine zumutbaren Alternativen vorhanden,

- keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der Art,

- bei Arten nach Anhang IV FFH-RL Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der Popu-
lation (gem. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL).

Eine Ausnahme nach § 45 (7) wird bei Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten erforderlich,
wenn die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfiillt sind. Dies bedeutet, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population verschlechtern kann und / oder die 6kologische Funktion der vom Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang - trotz Vermeidungs-
und vorgezogenen Ausgleichs- bzw. CEF-MaRRnahmen - nicht mehr gewahrleistet werden kann.

2. And. des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Steinbult* Gemeinde Hiilsede — Entwurf zum Satzungsbeschluss Seite 21 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

9 Artenschutz

Befreiungen nach § 67 BNatSchG

,von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus Griinden des
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses sowie die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer un-
zumutbaren Belastung fuhren wiirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden

()"

9.4 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG

9.4.1 Vorgehen

In der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG ist fir die sog. europarechtlich
geschitzten Arten zu beurteilen, ob

e Tiere der besonders geschiitzten Art verletzt oder getotet werden [§8 44 (1), Nr. 1]

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population der Art verschlechtert [8 44 (1) Nr. 2].

e Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden [§ 44 (1) Nr. 3] und die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte infolge der Eingriffe nicht mehr erfillt
ist [§ 44 (1) Nr. 3]

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie 0. ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [§8 44 (1) Nr. 4]

Aufgrund der groBeren Anzahl potenziell betroffener Arten ist es sinnvoll, die flr das Vorhaben relevan-
ten Arten systematisch einzugrenzen. Die Eingrenzungen kénnen aufgrund eines geographischen, ei-
nes 6kologischen und aufgrund eines wirkungsbezogenen Ansatzes vorgenommen werden (vgl. GEL-
LERMANN & SCHREIBER, 2007; S.194 ff). Nach einer vorab durchgefiihrten Daten- und Literaturrecherche
kénnen folgende Arten ausgeschlossen werden:

e geographischer Ansatz: Arten, die aufgrund ihrer natirrlichen Verbreitung nicht im Planungsraum
vorkommen (nach Verbreitungskarten und -angaben)

e Okologischer Ansatz: Arten, die im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen, weil
ihre Habitate nicht vorhanden sind (Beurteilung z. B. auf Basis von Biotopkartierungen, Luftbil-
dern, Gelandebegehungen); dabei werden aber nur Arten ausgeschlossen, deren Hauptlebens-
raumtyp generell nicht vorhanden ist (,Lebensraumgrobfilter®, z. B. Walder, Grinland, Gewasser,
Kusten, Siedlung) bzw. die eine sehr enge Bindung an ganz spezielle, seltene Habitate haben,
die im Gebiet nicht vorkommen (z.B. Moore, Stimpfe, Kiesbanke, Lésswande)

o wirkungsbezogener Ansatz: Arten, bei denen eine Empfindlichkeit gegeniliber den projektspezifi-
schen Wirkungen grundsatzlich nicht vorhanden oder projektspezifisch so gering ist, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestédnde ausge-
I6st werden kdnnen

Fur die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fir das B-Plangebiet wurden folgende Grundlagen
herangezogen (vgl. auch Literaturverzeichnis):
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e Ergebnisse der Ubersichtsbegehung im November 2020 mit Feststellung der Biotoptypen nach
DRACHENFELS (2020)

e Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018)

e Verbreitungskarten mit den Verbreitungsgebieten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BfN 2019)

¢ Vollzugshinweise fur Arten und Lebensraumtypen, Teile 1-3 — Niedersachsische Strategie zum
Arten- und Biotopschutz. — Hrsg. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN 2011)

9.4.2 Vagel

Auf Basis der Biotoptypenkartierung ist einzuschéatzen, dass das Plangebiet unterschiedlichen Vogelar-
ten einen Lebensraum bietet. Die potenziell vorkommenden Vogelarten lassen sich aufgrund der im
Plangebiet vorhandenen Lebensraume bestimmten 6kologischen ,Gilden® (hier nach Hauptlebens-
raumtyp) zuordnen. Bezuglich der einzelnen Arten in den 6kologischen ,Gilden® kann von einer weitge-
henden Ubereinstimmung der artspezifischen Argumentationen beziiglich der einzelnen Verbotstatbe-
sténde bzw. der moglichen Vermeidungsmafinahmen ausgegangen werden.

Folgende Artengruppen (,Gilden®) kdnnen vorkommen und unterschieden werden:

Brutvogelarten der Gehdélze

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Gehélzstrukturen vorhanden, die durch entsprechende
BaumaRnahmen entfernt bzw. angeschnitten werden kénnten. Es ist allerdings zu berlicksichtigen, dass
im Zuge der Bebauung die angrenzenden Gehdlzstrukturen insbesondere das Siedlungsgehdlz und die
alten Einzelbdume an der Meinser Stral3e weitestgehend erhalten bleiben. Der Wallnussbaum auf der
Flache im Norden wird allerdings dauerhaft entfernt. Die Gehdlzstrukturen kdnnten von anspruchslosen
Gehdlzbritern wie z. B. Amsel, Ringeltaube, Elster oder Monchsgrasmiicke als Brutplatz genutzt wer-
den oder es kénnten in H6hlungen Arten wie Kohlmeise, Blaumeise oder Feldsperling bruten.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstdrung von Fortpflanzungsstatten
[8 44 (1) Nr. 3] sind die Verbote fiur Gehodlzrodungen zwischen 1. Méarz - 30. September nach § 39
BNatSchG zu beriicksichtigen.

9.4.3 Fledermause

Gemald Verbreitungskarte des BfN (2019) sind innerhalb des Plangebietes unterschiedliche Fleder-
mausarten zu erwarten. Als Gebaude bewohnende Arten, die am Ortsrand jagen, kénnen z. B. die
Zwergfledermaus und die Breitfliigelfledermaus erwartet werden. Auch Baum bewohnende Arten wie
der Grol3e Abendsegler kdnnten den Bereich als Winterquartier sowie als Jagd- oder Transferfluggebiet
nutzen. Darlber hinaus stellen die Gehdolzstrukturen mégliche Leitstrukturen fir Fledermause dar.

Durch das Vorhaben sind Verluste von Geholzen vor allem von alteren Einzelbdumen nicht auszuschlie-
Ren. Um Individuenverluste sowie den Verlust von vor allem méglichen Winterquartieren zu vermeiden,
ist es erforderlich, die zu entfernenden Laubbdume im unbelaubten Zustand vor Fallung durch eine bio-
logische Fachkraft auf Quartierpotential (insbesondere Winterquartiere) zu prufen und ein Fledermaus-
besatz zum Zeitpunkt der Rodung auszuschliel3en bzw. entsprechende MalRBhahmen bei einem Positiv-
befund einzuleiten.
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9.4.4 Sonstige Saugetiere

Bei den sonstigen Séugetierarten (ohne Flederméuse) wird keine Art als prifrelevant eingestuft. Entwe-
der sind die Arten nicht im Gebiet verbreitet (z. B. Fischotter) und/oder es fehlt der geeignete (grof3fla-
chige) Lebensraum (Wolf, Luchs). Fur die auf dem Gebiet bzw. im Naturraum der Samtgemeinde Ro-
denberg nachgewiesenen Arten Feldhamster (Cricetus cricetus) und Wildkatze (Felis sylvestris) sind im
Betrachtungsgebiet keine geeigneten Habitate vorhanden, in denen diese Arten vorkommen kénnten.

9.4.5 Fische

Die Artengruppe ist nicht prifrelevant. Die 4 artenschutzrechtlich relevanten Fischarten Baltischer Stor,
Européischer Stér, Donau-Kaulbarsch und Schnépel kommen nicht im Naturraum vor. Des Weiteren
sind auch keine geeigneten Gewasser innerhalb des B-Plangebietes vorhanden.

9.4.6 Amphibien

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass fir keine der 13 artenschutzrechtlich relevanten Amphi-
bienarten ein Vorkommen im Vorhabengebiet zu erwarten ist. Gemal Verbreitungsatlas der Amphibien
und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) sind im Vorhabengebiet artenschutzrechtlich relevante Am-
phibien wie Rot- und Gelbbauchunke, Geburtshelfer-, Wechselkréte, Kreuzkrote, Knoblauchkroéte, Al-
pensalamander, Springfrosch, Moorfrosch, kl. Wasserfrosch, Laubfrosch, Alpen-Kammmolch und
Kammmolch nicht oder nicht mehr verbreitet. Des Weiteren sind auch keine geeigneten Habitatstruktu-
ren wie Stillgewasser innerhalb des B-Plangebietes vorhanden.

9.4.7 Reptilien

Von den 9 artenschutzrechtlichen relevanten Reptilien (Schlingnatter, Kroatische Gebirgseidechse, Zau-
neidechse, Westliche Smaragdeidechse, Ostliche Smaragdeidechse, Wiirfelnatter, Mauereidechse, Eu-
ropaische Sumpfschildkréte und Askulapnatter) wird lediglich die Zauneidechse als priifrelevant einge-
stuft, da diese Art gemaR Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) im
betroffenen Naturraum nachgewiesen worden sind. Allerdings sind keine geeigneten Habitatstrukturen
fur die Zauneidechse innerhalb des B-Plangebietes vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlos-
sen werden kann.

9.4.8 Schmetterlinge

Die 16 artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten sind sehr seltene Habitatspezialisten und
gemaf Verbreitungskarte des BfN (2019) nicht im B-Plangebiet verbreitet. Des Weiteren sind keine ge-
eigneten Habitatstrukturen innerhalb des B-Plangebietes festzustellen.

949 Libellen

Ergebnis der Potenzialabschéatzung ist, dass keine der 8 artenschutzrechtlich relevanten Libellenarten
als prufrelevant angesehen werden muss. Die Arten der Flisse sind im Gebiet nicht verbreitet bzw. es
fehlen geeignete Lebensrdume (Gekielte Smaragdlibelle, Griine Flussjungfer, Asiatische Keiljungfer).
Auch die anspruchsvollen Arten der Stillgewasser kommen nicht im Bereich des B-Plangebietes vor
(Grune Mosaikjungfer, Sibirische Winterlibelle, Moosjungfer-Arten).
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9.4.10 Kafer

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass fur keine der 9 artenschutzrechtlich relevanten Kéferarten
ein Vorkommen im B-Plangebiet zu erwarten ist. Der Goldstreifiger Prachtké&fer gilt in ganz Deutschland
als ausgestorben. Weitere Arten kommen nicht im betroffenen Naturraum vor (Alpenbock, Breitrand,
Eremit, Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkéfer, Heldbock, Rothalsiger Diisterkéfer, Scharlachkéfer, Vier-
zahniger Mistkafer). Die Artengruppe der Kéafer ist somit nicht prifrelevant.

9.4.11 Weichtiere

Bei den 4 artenschutzrechtlich relevanten Arten der Weichtiere (Zierliche Tellerschnecke, Banat-Felsen-
schnecke, Gebénderte Kahnschnecke und Gemeine Flussmuschel) handelt es sich ebenfalls um Arten,
die fur das B-Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen, weil sie hier nicht verbreitet sind und weil ent-
sprechende Lebensrdume fehlen. Sie sind damit nicht priufrelevant.

9.4.12 Blutenpflanzen und Farne

Von den 28 artenschutzrechtlich relevanten Blutenpflanzen und Farne wird im Ergebnis der Potenzialab-
schatzung keine Art als prifrelevant eingestuft. Die meist sehr seltenen und an spezielle Standorte ge-
bundenen Arten sind im B-Plangebiet bzw. im Naturraum nicht verbreitet.

9.5 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 19 BNatSchG

Nach dem BNatSchG in der Fassung vom 07.08.2013 erfolgt gemafR § 19 BNatSchG die Prifung fur die
Arten und Lebensrdume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RL oder in den Anhéngen Il und
IV der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie auf natirliche Lebensraume. Da die Arten des Anhangs IV der
FFH-RL und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang |
der VSch-RI (Europaische Vogelarten) und deren Lebensrdume durch die Prifung gemanR § 44
BNatSchG hinreichend abgeprift werden (s.0.), ergibt sich demnach die Priifung gemaf § 19
BNatSchG ,nur noch® fir die Arten des Anhangs Il der FFH-RL sowie fiir natiirliche Lebensraumtypen
von gemeinschaftlichem Interesse (auRerhalb von FFH-Gebieten).

Die meisten Arten des Anhangs Il der FFH-RL sind auch im Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrt und wur-
den somit in der Potenzialabschétzung nach § 44 BNatSchG behandelt. Bei den Fischen (z.B. Rapfen,
SteinbeilRer, Groppe, Bach- und Meerneuauge, Schlammpeitzger, Bitterling), Weichtieren (z.B. Fluss-
perimuschel, Windelschnecken-Arten), Schmetterlingen (z.B. Skabiosen-Scheckenfalter, Spanische
Flagge), Kafern (z.B. Hirschkéfer), Libellen (z.B. Helm- und Vogel-Azurjungfer) und bei den Moosen
(z.B. Haar-Klauenmoos) kénnten jedoch weitere relevante Arten hinzutreten.

GemaR Verbreitungskarte des BfN (2019) kann festgestellt werden, dass innerhalb des Naturraumes
des Plangebietes folgende Arten des Anhang Il der FFH-RL vorzufinden sind:

e Groppe (Cottus gobio s.1.)
e Griine Besenmoos

Innerhalb des Plangebietes sind keine geeigneten Lebensrdume fir die hier genannten Arten vorhan-
den, so dass ein Vorkommen dieser Arten hier ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftli-
chem Interesse (aulRerhalb von FFH-Gebieten) festzustellen.
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Damit ist abschlieBend einzuschéatzen, dass, wenn die Empfehlungen der Potenzialabschatzung nach
§ 44 BNatSchG vollstandig berlicksichtigt werden, keine Biodiversitatsschaden im Sinne von § 19
BNatSchG bzw. im Sinne des Umweltschadensgesetzes zu erwarten sind.

9.6 Fazit

Eine T6tung von Végeln kann durch mdégliche vorhabenbedingte Fallarbeiten und Beseitigung von Ge-
hoélzstrukturen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vermieden werden. Nach § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG ist es im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September nicht gestattet ,Baume, die auRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze [...] abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen®. Dadurch ist
der Zeitraum fur Fallarbeiten und Gehdlzentfernung auf Oktober bis Februar beschrénkt und liegt somit
auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit.

Die T6tung von einzelnen Individuen (Fledermause) nach § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sowie die Zer-
stérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Flederméausen (hier vor allem Winterquartiere) nach
§ 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG durch die Beseitigung von alteren Baumen, kann nicht ausgeschlossen
werden. Daher ist es erforderlich, die zu fallenden Altbdume im unbelaubten Zustand auf ein Vorkom-
men von Fledermausquartieren (hier vor allem Winterquartiere) durch geschultes Personal bzw. durch
eine biologische Fachkraft begleiten bzw. Gberprifen zu lassen, um somit ein Fledermausbesatz zum
Zeitpunkt der Rodung auszuschlie3en bzw. entsprechende Maflinahmen bei einem Positivbefund einzu-
leiten.
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10.1 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umge-
hend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst di-
rekt zu benachrichtigen.

10.2 Baudenkmalpflege

Fur die erste Reihe Einfamilienhduser in direkter Nachbarschaft des Baudenkmals Hofanlage Meiner
Stral3e 22 (Baudenkmal gem. § 3 Abs. 3 NDSchG) ist nach § 10 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung ein-
zuholen.

10.3 Archéaologische Denkmalpflege

Konkrete archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebie-
tes nicht bekannt. Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der bislang fehlen-
den systematischen Erhebung nicht auszuschlief3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Ke-
ramikscherben, Steingeréate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustadndigen Kommunalarch&ologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeolo-
gie@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziig-
lich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.4 Boden

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungs-
gemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmate-
rial). Es wird auf den Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG als Leitfaden zum Thema Bo-
den hingewiesen. Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort konnen u.a.
Uber den NIBIS-Kartenserver erhalten werden.

10.5 Baum- und Vegetationsschutz

Wahrend der Bauphase ist der Schutz der zu erhaltenden Einzelbdume und Hecken im Bereich von
Bauzufahrten, geplanten Anwohnerstraen und Wegen im Kronentraufbereich und der Wurzelbereich
gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4 zu gewahrleisten.

Dariliber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei Durchfiihrung
der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand erhalten und zur Wiederver-
wendung geschitzt werden. Die im Plangebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sind wéhrend
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der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. mit funktions-
tichtigen MaBnahmen zu schitzen. Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen,
Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

10.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen /Sicherungsmalnah-
men

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit der Planung entbhinden nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehdél-
zen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Grinden und
zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffen
Geholzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafpléatze vorhanden sind. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Er-
gebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berthrt werden, ist
die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

10.7 Landwirtschaftliche Emissionen
Von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen kénnen landwirtschaftlich bedingte

Emissionen ausgehen, die sich in Form von Geruchen, Staub und Gerduschen als Immissionen be-
merkbar machen kdnnen. Diese sind als ortstbliche Vorbelastung hinzunehmen.

10.8 Kosten

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den Auftraggeber getragen.
Sonstige MalRnahmen zur Durchflihrung des Bebauungsplanes (z.B. bodenordnende MaRnahmen) sind
nicht erforderlich.
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echtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 24147)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017: in der Fassung vom 26. September
2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378), in Kraft getreten am 06.Oktober 2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90): in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057

Niederséchsische Bauordnung (NBauO): vom 03. April 2021, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 10, November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): vom 17. Dezember 2010, zuletzt gean-
dert Art. 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI. S. 700).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 1666).

NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Niedersach-
sen - vom 19. Februar 2010, zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.November 2020 (Nds.,
GVBI. S. 451

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt geandert Art. 10 des Geset-
zes v. 10. Dezember 2020 (Nds. GVBI. S. 477)

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011
(Nds. GVBI. S. 135).
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Anlagen

e Auszug Planzeichnung
e Voruntersuchung Entwasserung von der Sweco GmbH (Februar 2022)
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Verfahrensvermerke

Die vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1a ,Stein-
bult* in der Samtgemeinde Rodenberg in der Gemeinde Hulsede (OT Meinsen), die sich aus der Plan-
zeichnung nebst den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zusammensetzt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1a ,Steinbult und die Begriindung dazu wurden
von der Sweco GmbH ausgearbeitet.
Hannover, den 04.07.2022

gez. A.Derksen
(i.V. A. Derksen)

Die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1a ,Steinbult‘ hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 15.11.2021 bis einschlief3lich 15.12.2021 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf 8§ 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1a ,Steinbult“ nebst Begriindung in seiner
Sitzung am 07.06.2022 beschlossen.

Rodenberg, den 22.07.2022

gez. Schellhaus
(Gemeindedirektor)
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