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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller", OT Lauenau
- Begriindung -

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB sowie und den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB fiir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller", OT Lauenau, gefasst. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13 a BauGB aufgestellt werden.

1.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Rodenberg

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg stellt den von der 1.
Anderung betroffenen Bereich als Wohnbaufliche dar. Gegeniiber dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 48 wird die Art der baulichen Nutzung , Allgemeines Wohngebiet" gem. §
4 BauNVO nicht gedndert. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 wird somit als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen und dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.
2 BauGB wird entsprochen.

Abb.: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg (Lage
des Planbereiches mit Peil gekennzeichnet)
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1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am
Felsenkeller" erstreckt sich auf Flachen ndérdlich und nordwestlich der Feggendorfer StraBe.
Der Planbereich bezieht sich dabei auf die &stlichen Flachen des rdumlichen
Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48. Im weiteren westlichen
Verlauf flhrt die K 58 sowohl zum nordwestlich gelegenen Autobahnanschluss der BAB 2
sowie zur Stadt Rodenberg im Norden als auch nach Sliden zum Versorgungskern Lauenau.

e Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in fhm eine zuldssige Grundfiiche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Gro3e der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfiachen mehrerer Bebauungspldane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
liberschidgigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwédgung zu berticksichtigen waren
(Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls
zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GréfBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche malgeblich, die bei Durchfihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  (lber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterfiegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgtiter bestehen.

e Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 3.555 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit diesem im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
erfillt.
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Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

WA-Gebiet x GRZ: 7.196 m2x 0,3 = 2.159 m?2
WA1-Gebiet x GRZ: 514 m2 x 0,3 = 154 m2
WA2-Gebiet x GRZ: 682 m2 x 0,3 = 205 m2
WA3-Gebiet x GRZ: 2.592 m2 x 0,4 = 1.037 m?2

Grundflache Gesamt: 3.555 m?2

Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

e FOrderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 befindet sich in
einem flr die Siedlungsentwicklung bereits rechtsverbindlich vorbereiteten Bereich, der als
WA-Gebiet mit den erforderlichen ErschlieBungsanlagen festgesetzt ist. In diesem Abschnitt
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 wurden bisher noch keine Wohngebdude
errichtet, da die Siedlungsentwicklung zunachst auf den westlichen Planbereich konzentriert
wurde. Dieser Bereich ist absehbar entwickelt und soll nun zur Deckung des weiteren
Wohnbedarfs auch auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan ausgedehnt und
hinsichtlich der aktuellen Wohnbedirfnisse bzgl. der angestrebten baulichen Dichte sowie
der damit verbundenen MaBe der baulichen Nutzung neu geordnet werden.

Im weiteren Umfeld befinden sich sidlich der Feggendorfer StraBe weitere
Wohnsiedlungsbereiche die im sldlichen Anschluss bis an den Versorgungskern Lauenaus
mit den kennzeichnenden Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie
Dienstleitungsbetrieben heranreichen.

Auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen FNPs der Samtgemeinde Rodenberg
und des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 entspricht die geplante bauliche
Entwicklung den stadtebaulichen Zielen der Samtgemeinde Rodenberg und des Flecken
Lauenau. Eine Uber den raumlichen Geltungsbereich hinausgehende bauliche Entwicklung ist
nicht beabsichtigt, sodass sich die angestrebte stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
auf die kleinrdumige Berlicksichtigung des individuellen Wohnbedarfs bezieht, der sich neben
der fur den landlichen Raum klassischen Einfamilienhausbauweise zunehmend auch durch
den Mietwohnungsbau und durch Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhdusern darstellt.
Diese Bauweisen konnen jedoch nur realisiert werden, wenn die planungsrechtlichen
Voraussetzungen auch eine maBvolle hdhere bauliche Dichte, etwa im Sinne einer
zweigeschossigen Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassen. Der
Bebauungsplan Nr. 48 soll in einem kleinrdumigen Areal des hier in Rede stehenden
Planbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des v.g. Wohnbedarfs
schaffen und hierdurch zur Forderung der Innenentwicklung durch eine maBvolle
Nachverdichtung beitragen.

Der Beitrag zur Forderung kann in diesem Plangebiet geleistet werden, da auf die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Grundstiicksflachen in den AuBenbereichen
verzichtet werden kann. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist, wird somit entsprochen, da zundchst die Flachen baulich
beansprucht werden, die sich innerhalb des Siedlungszusammenhanges darstellen und
gegentiber der baulichen Beanspruchung der im AuBenbereich gelegenen und unbebauten
Flachen anbieten (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB).

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
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hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltprifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen
Planbereich handelt, der bereits im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 48 hinsichtlich seiner Auswirkung auf die Umwelt abschlieBend gepriift
und abgewogen wurde.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Der Gesetzgeber geht
davon aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende
Nutzung und die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen
lassen. Es wird daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin
davon ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein erheblicher Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft bereits zulassig war.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ist auch bereits im Rahmen der erstmaligen
Aufstellung des B-Planes Nr. 48 beriicksichtigt worden. Anderungen griinordnerisch
relevanter Festsetzungen, die dem Ausgleich der v.g. Eingriffe dienen, werden durch die 1.
Anderung nicht bewirkt. Aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan werden die fiir die
Flachenversiegelung relevanten MaBe der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3 zum Teil
auf 0,4 erhoht, was zur Deckung des o.b. Wohnbedarfs und zur Férderung der
Innenentwicklung erforderlich ist. Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden,
Natur und Landschaft sowie dem Artenschutz ist nicht ableitbar.

o Keine UVP-Pflicht/keine Beeintrdchtigung FFH und/oder Vogelschutzrichtlinie

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 wird auch keine Zuléssigkeit
eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Im
Plangebiet kdnnen sich artenschutzrechtlich bedeutsamen Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten befinden, die jedoch auf benachbarte Flachen ausweichen kénnen. In diesem
Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um einen dem Grunde nach
bereits realisierungsfahigen und rechtsverbindlichen Bebauungsplan handelt, der dann keine
Konflikte im Sinne des Beeintrachtigung und To6tungsverbotes auslost, wenn die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes Riicksicht auf die Brutzeitzeiten (z.B. Feldlerche) nimmt.
Eine entsprechende Festsetzung wird auf die Planurkunde aufgetragen.

o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Gesetze und Verordnungen

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
geandert:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartber hinaus auch Grundlage flir weitere
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll die 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 die fiir ihren rdumlichen
Geltungsbereich  zutreffenden  stadtebaulichen  Ziele sichern helfen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung liegt am ndérdlichen
Siedlungsrand von Lauenau, nordlich der Feggendorfer StraBe. Der raumliche
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flst. 269, 270, 271, 272 und 273,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 274, 275, 276 und 277, die
westliche und sudliche Grenze des Flst. 278 sowie die westliche Grenze des
Flst. 16/7,

im Siden: durch die noérdliche Grenze des Flst. 251/27 (Feggendorfer StraBe),

im Westen: durch die nordostliche Grenze des Flst. 284, in Verlangerung dieser Grenze

das Flst. 358/3 (Am Felsenkeller) querend, weiter durch die slidostliche
Grenze der Flst. 358/1 (Vier Eichen) und 285, die sliddstliche und
norddstliche Grenze des Flst. 286 sowie die norddstliche Grenze des Flst.
297 und die 6stliche Grenze des Flst. 296, in Verlangerung dieser Grenze
das Flst. 358/3 (Am Felsenkeller) querend, bis auf die sidliche Grenze des
Flst. 269 verlaufend.
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Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Lauenau, Flur 1.

Die Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
wird in der Planzeichnung im MafBstab 1.:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
3.2.1 Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 erstreckt sich
auf eine Teilfldche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 und damit auf Flachen
am ndrdlichen Siedlungsrand Lauenaus, nordlich der Feggendorfer StraBe.

Die unmittelbare westliche, dstliche und nérdliche Nachbarschaft der hier in Rede stehenden
1. Anderung des B-Planes Nr. 48 wird derzeit noch durch landwirtschaftlich genutzte Flichen
(Acker) gepragt. Die westlichen Flachen liegen jedoch im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
48 und sollen zukiinftig ebenfalls der Wohnsiedlungsentwicklung (2. Bauabschnitt) zugefiihrt
werden.

Weiter westlich schlieBt sich der bereits teilweise bebaute 1. Bauabschnitt des Wohngebietes
~Am Felsenkeller" an, slidlich setzt sich die Wohnbebauung siidlich der Feggendorfer StralBe
fort. Die im 1. Bauabschnitt befindlichen Flachen werden entsprechend der bisher
rechtsverbindlichen Festsetzungen teilweise bereits durch eine lockere und eingeschossige
Bauweise gepragt, die im Bereich der jeweils riickwartig gelegenen Grundstiicksflachen tber
die zugeordneten Hausgarten mit den damit verbundenen AuBenwohnbereichen (Terrassen)
verfiigen. Die bisher nicht baulich beanspruchten Grundstiicke stellen sich als Ruderalflachen
dar.

Westlich der K 58 schlieBt sich die offene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Weide,
Acker) gepragte Feldflur an, die in Nord-Sud-Richtung durch den Lauf der Pferdeaue mit
begleitenden Gehdlzstrukturen durchzogen ist.

Fir die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie den 1. Bauabschnitt im Westen
setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 48 ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO (GRZ 0,3, I-geschossig, nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig),
Offentliche Grunflachen sowie offentliche Verkehrsflachen fest. Die Flachen dienen der
Deckung des Wohnbaulandbedarfes und sollen zukiinftig den ndérdlichen Siedlungsrand
Lauenaus baulich abrunden. Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 48 wurden bisher nur in
einem ersten Bauabschnitt ostlich der K 58 realisiert, um den Wohnbedarf schrittweise zu
beriicksichtigen und eine angemessene Baulandentwicklung im Gebiet zu ermdglichen.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung erfolgt Uber die in Lauenau befindlichen
Einrichtungen und Laden der Grundversorgung.

3.2.2 Das Plangebiet

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit noch landwirtschaftlich genutzt, da diese innerhalb
des bisher noch nicht realisierten zweiten Bauabschnittes liegen.

Die fur die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Grundstlicksflachen erforderlichen
ErschlieBungsanlagen befinden sich in der Realisierung, so dass die ErschlieBung der
Grundsticksflachen Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen und die im
StraBenraum zu verlegenden Ver- und Entsorgungsanlagen zukinftig als gesichert
anzusehen ist. Die Grundstiicksflachen werden (ber die StraBe Am Felsenkeller mit
Anbindung an die die Feggendorfer StraBe und weiter an die K 58 erschlossen. Eine in
zweiter Reihe gelegene Grundsticksflache ist Uber eine Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten ist, an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angebunden.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Grundlage AK 5 MaB3stab 1:5.000
i.0. © 2017 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Lutterbache {1 ‘ | 1.

| A

=T s
_— »//’ll,,tl"‘ \
P ne! 1

5 \

\ \ “\ X
Wohnen  fysente!®’—

Wohnen T
L —\}| (inRealisierung) [ e
\ } (‘*

Acker

==
\ \ v \

B-Plan Nr. 48

TS

(in Realisierung) ||

I [ 11
B l‘tG’ers,ter\\‘lvreg\ ‘

Acker

-
[ ]
L]
N
e
/“ -

s

/,
/

-
.
»
.
.
.
.
[
[}
()
.
.

Sy

\ (] Acker

1

Q LGLN Kalberkamp

Inhalte des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 48

Der rechtsverbindliche B-Plan setzt straBenbegleitend eine 7 m breite von Bebauung
freizuhaltende Flache fest. Entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist eine 5 m breite
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB zur randlichen Eingrinung des Wohngebietes festgesetzt. Fir die im
Gebiet befindlichen Flachen setzt der Bebauungsplan (berbaubare Grundstiickflachen,
offentliche Verkehrsflachen und als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO mit einer offenen und I-geschossigen Bauweise (nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig) fest. Ferner ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
rechtsverbindlich festgesetzt.

Nachfolgend wird der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan abgebildet, um den
planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.
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Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 ,,Am Felsenkeller" (M 1:1.000 im
Original)
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller® dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des lokalen Baulandbedarfs.

Das geplante Wohngebiet soll bei der Ausformung von Grundstlicken sowie der zuldssigen
Bauweise und Bebauungsdichte mdglichst viele Wohnbeddrfnisse beriicksichtigen. Um dem
demographischen Wandel rechtzeitig zu begegnen sollen insbesondere junge Familien
angesprochen werden, die zur nachhaltigen Belegung der bestehenden Einrichtungen der
Versorgungsstrukturen beitragen. Neben diesen Wohnanforderungen, die auf eine offene
und Uberwiegend eingeschossige Bauweise mit Einzel- und maximal Doppelhdusern abstellt,
soll jedoch auch der zukinftig haufiger beachtliche individuelle Wohnbedarf, der sich neben
der fur den landlichen Raum klassischen Einfamilienhausbauweise zunehmend auch durch
den Mietwohnungsbau und durch Eigentumswohnungen in Mehrfamilienhdusern darstellt,
berlicksichtigt werden. Diese Bauweisen kdnnen jedoch nur realisiert werden, wenn die
planungsrechtlichen Voraussetzungen auch eine maBvolle héhere bauliche Dichte, etwa im
Sinne einer zweigeschossigen Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassen. Der
Bebauungsplan Nr. 48 soll in einem kleinrdumigen Areal des hier in Rede stehenden
Planbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des v.g. Wohnbedarfs
schaffen und hierdurch zur Forderung der Innenentwicklung durch eine maBvolle
Nachverdichtung beitragen.
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Zur Deckung dieser auf kleinere Wohneinheiten reflektierenden Wohnbediirfnisse soll
innerhalb dieses Bebauungsplanes auf einer im Verhdltnis zum gesamten Baugebiet
untergeordneten Flache eine leicht verdichtete Bebauung realisiert werden kénnen. Darlber
hinaus dient die 1. Anderung der Beriicksichtigung kosten-, flichen- und energiesparender
Bauweisen, die gegentiber einer nur eingeschossigen Bauweise regelmaBig mit einer leicht
verdichteten Bebauung einhergeht. Dieser Planungsansatz entspricht auch der
Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist. Bevor weitere und bisher von Bebauung freigehaltene sowie im
AuBenbereich gelegene Flachen zur Deckung des Baulandbedarfs beansprucht werden,
strebt der Flecken Lauenau daher eine maBvolle Nachverdichtung an.

Zu diesem Zweck sollen entlang der Feggendorfer StraBe Bauflachen derart festgesetzt
werden, dass neben der v.g. Bebauung auch Mietwohnungsbau und Mehrfamilienhauser
ermdglicht werden kénnen. Diese Bebauungsmadglichkeiten sollen jedoch den vorgefundenen
stadtebaulichen Rahmen benachbarter Gebiete visuell nicht strapazieren, sodass in diesem
Bereich durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und einer abweichenden
Bauweise auf diese Wohnformen hinreichend genug eingegangen werden kann.

Die hier betroffenen Flachen sollen vordringlich der Deckung des individuellen Wohnbedarfs
bezogen auf Miet- bzw. Eigentumswohnungen dienen, die in der Regel eine leicht
flachenintensivere Bebauung erfordern. Insgesamt sollen die Festsetzungen jedoch auch
weiterhin zur Deckung der Wohnbedirfnisse junger Familien geeignet sein, sodass bei
ausbleibendem Bedarf eine dem Siedlungszusammenhang angemessene Bebauung
ermoglicht werden kann.

Zu diesem Zweck wird fiir die in der 1. Anderung als WA 3-Gebiet festgesetzten Flachen die
bisherige GRZ geringfligig von 0,3 auf 0,4 erhoht. Darliber hinaus wird eine II-geschossige,
abweichende Bauweise festgesetzt. Dariiber hinaus wird erganzend die Gebaudehohe auf
maximal 12,00 m begrenzt, um erhebliche Beeintrachtigungen der umgebenden Bebauung
hinsichtlich der Héhenentwicklung zu vermeiden. Art und Umfang der auf der Grundlage der
getroffenen Festsetzungen zu erwartenden Bebauung werden sich in die umgebende
Bebauung einfiigen, da es sich nicht um Festsetzungen handelt, die fiir den Flecken Lauenau
ortsuntiblich sind. Vielmehr ist es so, dass durch die Festsetzung der Begrenzung der
Gebdudehdhe ein Beitrag zur Integration der hinzutretenden Gebdude geleistet werden
kann.

Fiir die weiteren im Anderungsgebiet befindlichen Flachen, die auch weiterhin als WA-, WA1-
und WA2-Gebiet festgesetzt werden, bleiben alle zeichnerischen Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Grinordnung unverandert, da nur die gerade
ordnungsbediirftigen Festsetzungen in die 1. Anderung einbezogen werden und fiir weitere
Anderungen der dafiir erforderliche Bedarf nicht ableitbar ist. Dies gilt auch fiir die bisher
getroffenen textlichen Festsetzungen, die lediglich durch die Festsetzung der im WA 3-Gebiet
getroffenen Begrenzung der Gebaudehthe und die abweichende Bauweise erganzt werden.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 dient der Férderung der Innenentwicklung und der
Berlcksichtigung einer den heutigen Anforderungen des individuellen Wohnens
entsprechenden baulichen Ausnutzung im Sinne einer maBvollen Nachverdichtung. Auf die
bauliche Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen und bisher unbebauten
Grundstlcksflachen kann somit verzichtet werden. Diese Bauleitplanung soll neben der
Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen im weiteren Sinne auch zur
Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen, indem die
Bauflachenpotenziale innerhalb bestehender Baugebiete entsprechend dem lokalen Bedarf
weitestgehend ,mobilisiert® und hierdurch die im Umfeld befindlichen Nutzungen und
Einrichtungen der Grundversorgung der Bevoélkerung gestarkt werden.
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- Begriindung -

Die Belange der Verkehrsentwicklung sollen besonders durch die Festsetzung einer
zusatzlichen Anbindung des Plangebietes an die Feggendorfer StraBe berlicksichtigt werden.
Hierzu wird eine Teilfliche des im Osten festgesetzten WA1-Gebietes zu Gunsten der
Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache zuriickgenommen. Durch die geplante zweite
Anbindung des Wohngebietes, die vor allem der Abwicklung der Verkehre aus dem 2.
Bauabschnitt dienen soll, kann zu einer Entlastung der bislang zentral vorgesehenen
Anbindung, Uber die ansonsten zukiinftig die gesamte interne ErschlieBung des
Wohngebietes abgewickelt wiirde, beigetragen werden.

Dariliber hinaus soll zur Sicherstellung der ErschlieBung und damit auch der Anbindung an
die Ver- und Entsorgungseinrichtungen riickwartiger Grundstticksflachen (FIst. 297 und 294)
die bislang von Siiden aus festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache, zu Gunsten der Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflaiche im Norden
zuriickgenommen werden.

Anderungsgegenstinde sind:

- Festsetzung von bislang als WAI-Gebiet festgesetzten Flachen (Fist. 283, 282, 281 und
280) als WA 3-Gebiet mit einer GRZ von 0,4, max. 2 Vollgeschossen, einer abweichenden
Bauweise sowie einer Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen auf max. 12,00 m,

- Erweiterung der Offentlichen Verkehrsfiache als 8 m breite Anbindung an die
Feggendorfer StralBBe im Bereich der Fist. 278 und 279, damit verbunden Riicknahme der
festgesetzten WA 1- und WA 2-Gebiete sowie Verlegung der Baugrenzen,

- Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsfidche innerhalb des WA-Gebietes (Fist. 296 und
295),

- Herausnahme des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fiir das Fist. 287.

4 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Art der baulichen
Nutzung wird nicht verandert und bleibt daher als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §
4 BauNVO weiterhin rechtsverbindlich. Die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 erstrecken sich daher auch nicht auf die gem. § 2 der textlichen
Festsetzungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan innerhalb der WA-Gebiete zuldssigen
Nutzungen, die zum besseren Verstandnis jedoch nachfolgend ausgeflihrt werden.

§ 2 Bauliche Nutzung

(1) Innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete sind die nachfolgend aufgefihrten Nutzungen gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO allgemein zuldssig.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonistige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(2) Innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete werden die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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Zielsetzung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 ist unverdndert die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Wohnnutzungen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung wird die bisher festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
innerhalb der WA-, WA1l- und WA2-Gebiete unverandert Ubernommen, da in die
bestehenden Baurechte der hier betroffenen sowie der angrenzenden Grundstlicksflachen
nicht nachtraglich eingegriffen werden soll. Lediglich flir das WA3-Gebiet wird die bisherige
GRZ von 0,3 geringfligig auf 0,4 erhoht. Die etwas verdichtete Grundstlicksnutzung ist in
diesen Bereichen erforderlich, um die dort vorgesehenen Wohnanforderungen in Bezug auf
Mietwohnungsbau bzw. Mehrfamilienhduser zu ermdglichen. Beide GRZ gewahrleisten in
Bezug auf die bauliche Dichte auch weiterhin eine angemessene Beriicksichtigung des
aktuellen Wohnbedarfs sowie der stadtebaulichen Integration der hinzutretenden Gebaude in
den bestehenden Siedlungszusammenhang. Eine besonders kosten-, flachen- und
energiesparende Bauweise ist mit einer geringeren GRZ nicht realisierbar.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf
die GrundstlicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50
% Uberschritten werden, sodass sich eine max. versiegelbare Grundstlicksflache von 45 %
bzw. 60 % ergibt.

4.1.3 Bauweise

Die unterschiedlichen Wohnanspriiche, die sich im Wesentlichen auf die Realisierung von
Einzel- und Doppelhdusern beziehen, sollen innerhalb der WA-, WA1l- und WA2-Gebiete
durch die Festsetzung einer Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise
berticksichtigt werden. Daher wird fir diese WA-Gebiete in Anlehnung an den
rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 48 unverandert eine offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig, festgesetzt.

Innerhalb des WA3-Gebietes soll hingegen zu Gunsten einer offenen Bauweise auf die
Beschrankung der Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern verzichtet werden, um auch
andere Bauweisen im Sinne der offenen Bauweise (z.B. Hausgruppen) im Sinne der Deckung
des individuellen Wohnbedarfs zuzulassen. Aus diesem Grund wird flr das nur kleinrdumig in
Erscheinung tretende WA3-Gebiet eine abweichende Bauweise i.S. der offenen Bauweise
ohne Begrenzung der Gebdudeldnge festgesetzt. Die Begrenzung der Gebdudeldnge erfolgt
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und ldsst somit u.a. auch
Bebauungen in Form von zusammenhdngenden Gebduden zu.

Aus diesem Grund wird die nachfolgende Festsetzung der abweichenden Bauweise
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes:

§2  Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flir das WA 3-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
(Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig) ohne Begrenzung der
Gebdudeldnge. Die maximale Gebdudeldnge wird durch die festgesetzte Baugrenze definiert.

4.1.4 Gebaudehohen, Zahl der Vollgeschosse

Fir die WA-, WA1- und WA2-Gebiete wird die Anzahl der Geschosse unverandert auf ein
Vollgeschoss begrenzt.

Flr den nur kleinrdumigen Bereich des WA3-Gebietes soll die Festsetzung von maximal II-
Vollgeschossen auf die Moglichkeit der besonders kosten-, flachen- und energiesparende
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Bauweise hinweisen, die u.a. durch Mehrfamilienhduser oder andere, oben bereits
beschriebene Bauweisen erzielt werden kann. Hierdurch soll auch zum Ausdruck gebracht
werden, dass die unterschiedlichen Segmente des Wohnbedarfs beriicksichtigt werden
sollen, die u.a. auch auf die Realisierung einer Eigentumswohnung oder von Mietwohnraum
abzielen.

4.1.5 Gebaudehohen

Erganzend zur Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt fiir das WA3-Gebiet die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe, um hinsichtlich der Integration des Plangebietes
in den umgebenden Siedlungsbereich auch weiterhin einen harmonischen Ubergang zu den
dort zuldssigen eingeschossigen Wohnnutzungen zu gewahrleisten. Die Gebdaudehdhe soll
neben der weiterhin zu gewahrleistenden Integration der hinzutretenden Bebauung auch der
Deckung des individuellen Wohnbedarfs dienen, der insbesondere auf eine moglichst kosten-
, flachen- und energiesparende Bauweise abzielt.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird im WA 3-Gebiet auf 12,00 m begrenzt. Als
maBgeblicher Bezugspunkt wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand. Als maBgebliche Bezugsebene
wird die mittlere Frontbreite der zur offentlichen Verkehrsflache ausgerichteten
Grundstilicksgrenze definiert. Steigt das Geldnde von der Verkehrsflache zum Gebadude an, so
darf das o0.g. MaBB um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an
der der Verkehrsflaiche zugewandten Seite des Gebdudes und der Bezugsebene. Bei
Eckgrundstiicken gilt die Grundstlicksseite, welche die flr die ErschlieBung des Grundstiickes
notwendige Zufahrt aufweist.

Die Hohenentwicklung lasst eine zweckmaBige Ausformung von baulichen Anlagen zu und
stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar. Diese Festsetzung
flankiert die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und lasst liber die festgesetzten Héhen
keinen dariiber hinaus gehenden Spielraum, der sich sonst durch vollstandige Ausnutzung
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben kdnnte.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen wurde fir die WA-, WA 1- und WA 2-
Gebiete unveréndert aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 in die 1. Anderung
Ubernommen. Eine zuséatzliche nachtragliche Einschrankung durch die erganzende
Festsetzung zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen soll jedoch, auch mit Blick auf die
unverandert bleibenden Festsetzungen im Bereich der ndrdlich und westlich sich
anschlieBenden WA-Gebiete, die nicht Gegenstand der 1. Anderungen sind, nicht erfolgen.

4.1.6 Baugrenzen

Entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan werden die Baugrenzen mit einem
Abstand zur Plangebietsgrenze von 3 m zu den offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
Dieser verringert sich im Bereich der festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten ist, auf 2 m.
Im Sldosten halten die Baugrenzen, unter Bericksichtigung der von Bebauung
freizuhaltenden Flachen, einen Abstand von 7 m zur Grenze der StraBenparzelle der
Feggendorfer StraBe ein. Zu der entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten
Pflanzflache wird ein Abstand von 1 m eingehalten.

Im Bereich des WA1- und WA2-Gebietes wird der Verlauf der Baugrenze an die neu
festgesetzte offentliche Verkehrsflache angepasst und auch hier in einem Abstand von 3 m
zur StraBengrenze festgesetzt.
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4.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ,Am Felsenkeller” wird Uber die slidostlich angrenzende Feggendorfer Strale
erschlossen und an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Feggendorfer StraBe weist aufgrund der StraBenbreite, Oberflache und angegliedertem FuB-
und Radweg eine ausreichende Dimensionierung auf, so dass der mit dieser Bauleitplanung
verbundene Individualverkehr aufgenommen werden kann.

Durch die mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 einhergehende bauliche
Entwicklung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des auf den o.g. ErschlieBungsstraBen flieBenden Verkehrs, da sich zusatzliche Verkehre
ausschlieBlich auf den Anliegerverkehr beschranken, der hinsichtlich Art und Umfang bereits
auf der Grundlage des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu erwarten war. Die
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind auch weiterhin zur Aufnahme der aus dem
Gebiet resultierenden Verkehre ausreichend dimensioniert und leistungsfahig.

Der rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 setzt eine von der Feggendorfer Strale in das
Plangebiet hineinflihrende 10 m breite 6ffentliche Verkehrsflache fest, die nach rd. 30 m in
eine ringdhnliche Verkehrsanlage mit einer Breite von 6,5 m miindet. Fiir die 1. Anderung
werden die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen unverandert, entsprechend der zwischenzeitlich bereits erfolgten
Flurstlicksparzellierung, Gbernommen. Lediglich im Osten wird eine Teilfldche des bislang
festgesetzten WA1-Gebietes zu Gunsten der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
zurlickgenommen. Durch die in diesem Bereich geplante zweite Anbindung des
Wohngebietes, die zukiinftig vor allem der Abwicklung der Verkehre aus dem 2. Bauabschnitt
dienen soll, kann zu einer Entlastung der o.b. vorgesehenen Anbindung beigetragen werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes kann im Plangebiet, insbesondere im Nahbereich
der 1. Anderung, aufgrund der leicht hoheren baulichen Dichte ein vermehrtes
Verkehrsaufkommen erwartet werden. Hierbei handelt es ich jedoch nicht um
Verkehrsmengen, die von den bereits im Bebauungsplan festgesetzten 6&ffentlichen
Verkehrsflachen nicht mehr aufgenommen werden konnten. Die bereits festgesetzten
Offentlichen Verkehrsflachen sind mit 6,50 m ausreichend dimensioniert, um die
hinzutretenden Verkehre aufnehmen und an die 6stlich angrenzende Kreisstrae ableiten zu
kdnnen. Hierzu gehoért auch die Gewahrleistung eines von Wohnquartieren Ublicherweise zu
erwartenden Begegnungsverkehrs.

Dariiber hinaus wird die Lage der 1. Anderung im Nahbereich der in die KreisstraBe
einmundenden PlanstraBen den Verkehrsfluss raumlich und zeitlich nah an die KreisstraBe
ableiten, ohne die Ubrigen im Plangebiet befindlichen Verkehrsflaichen erheblich zu
beeintrachtigen. Durch die geplante bauliche Nachverdichtung wird nicht mit einer
Verkehrsmenge zu rechnen sein, die zu einer zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigung der
Wohnnutzungen fuhren wird. Dafir ist die Anzahl der Uber die sonst in diesem Bereich auf
der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu erwartenden Verkehrsmenge
hinausgehende Verkehre zu gering.

Dartiber hinaus wird ausgehend von der im Norden verlaufenden StraBe Im Felsenkeller ein
Stichweg als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dieser soll zukiinftig der ErschlieBung der
rickwartigen  Grundstiicksflachen (FIst. 297 und 294) dienen. Die bisher im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache, (ber die eine ErschlieBung der v.g. Grundstiicke von Siiden aus
sichergestellt war, wird entsprechend zurlickgenommen.

Gem. den Regelungen der NBauO ist der entstehende Stellplatzbedarf auch weiterhin auf
den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen zu decken.
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4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Forderung der
Innenentwicklung und Nachverdichtung des Siedlungsbereiches und wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Durch diese Bauleitplanung wird mit rd. 3.555 m2 eine Grundflache gem. § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt, sodass keine Uberschlagige Vorpriifung der
Umweltauswirkungen und auch kein Scoping erforderlich werden. Fiir den Bebauungsplan
der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe gem. § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Durch die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (vgl. FFH- und
Vogelschutzrichtlinie)  werden  nicht  beeintrachtigt. Eine  Uberwachung  der
Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht vorgesehen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich das Plangebiet auf Flachen bezieht, die
sich auf einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB beziehen. Die
Mdglichkeiten der bisherigen baulichen Nutzung werden bereits durch Festsetzungen
definiert, sodass durch die 1. Anderung kein weitergehender Eingriff ableitbar ist.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung berlicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2
BauGB) mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierflir MaBnahmen
zur Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berticksichtigend sind die aus
der Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich
vornehmlich auf Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen
und auf planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 48 bezieht sich auf die geringfiigige Erhéhung der GRZ von
0,3 auf 0,4, die Erhéhung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bei gleichzeitiger
Begrenzung der Gebdaudehdhe sowie der Festsetzung einer abweichenden Bauweise flr
einen Teilbereich des Anderungsgebietes (WA3-Gebiet) und die Erweiterung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung bleiben flr die weiteren
im Anderungsbereich festgesetzten WA-Gebiete jedoch unveréndert.

Flr das Plangebiet ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen, die Uber das bereits in
der Vergangenheit vorhandene baurechtlich zuldssige Risiko hinausgehen werden, da die
bisher festgesetzte Versiegelung des Bodens nicht wesentlich verandert oder griinordnerisch
relevante Festsetzungen erheblich gedandert oder aufgehoben werden. Die fur den
Anderungsbereich festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie die Festsetzung zur
Durchgriinung der Grundstlicksflachen werden unverandert (bernommen bzw. bleiben
weiterhin unverandert rechtsverbindlich. Ein erheblicher und ausgleichspflichtiger Eingriff ist
daher nicht ableitbar, sodass auf weitergehende KompensationsmaBnahmen und -flachen
verzichtet werden kann.

Der Flecken Lauenau wird im Zusammenhang der Realisierung des im Bebauungsplan
vorgesehenen Regenrlickhaltebeckens auch die KompensationsmaBnahmen im Nahbereich
der Rodenberger Aue realisieren.
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Aus Griinden des Artenschutzes wird jedoch festgesetzt, dass die Baufeldfreirdumung und
Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar zulassig sind. Sofern ein Biologe vor Baubeginn feststellt, dass keine Bruten
(mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind, ist auch ein abweichender Baubeginn,
bspw. nach der Getreideernte im August mdglich.

4.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berticksichtigen. Fir die Beurteilung der
mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Beriicksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes
ist vor allem durch die westlich verlaufende K 58 und die sldostlich verlaufende
Feggendorfer StraBe und die davon ausgehenden Verkehrslarmemissionen gepragt.

Da es sich bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung um die 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48 handelt, der fiir diesen Planbereich bereits ein
Allgemeines Wohngebiet festsetzt und die geringfiigige Anderung der MaBe der baulichen
Nutzung und die Erweiterung der offentlichen Verkehrsflachen keine Veranderung der
Immissionssituation im Sinne zusatzlicher Verkehrslarmemissionen bewirkt, wird Uber die
bisherige Immissionssituation hinaus nicht mit einer erheblichen Verénderung dieser
Immissionssituation gerechnet. Es wird auch nicht davon ausgegangen, dass sich der auf der
K 58 und der Feggendorfer StraBe flieBende Verkehr bei Berticksichtigung der bereits im B-
Plan festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen derart verdandert hat, dass
weitergehende Anforderungen an die Schallddmm-MaBe zu erwarten sind.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden die von der K
58 und der Feggendorfer StraBe ausgehenden Larmemissionen bereits beurteilt und
planungsrechtlich in Form zeichnerischer und textlicher Festsetzungen (Umgrenzung der
Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes -
Larmschutzwall/passiver Schallschutz) berticksichtigt. Auf die bereits im rechtsverbindlichen
B-Plan enthaltene textliche Festsetzung zum Immissionsschutz wird ausdriicklich
hingewiesen.

Die betreffenden Festsetzungen werden zur Klarstellung nachfolgend aufgefiihrt. Die
textliche Festsetzung wird in die 1. Anderung uberfiihrt und um das neu hinzukommende WA
3-Gebiet erganzt. Aufgrund der ansonsten unveranderten zeichnerischen Festsetzung in der
1. Anderung des Bebauungsplanes bleibt die Festsetzung hinsichtlich der Ausformung
ansonsten unverandert.

§ 1 Festsetzungen zum Larmschutz
(1) Larmschutzwall

Innerhalb der festgesetzten WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiete sind aufgrund der bestehenden
Verkehrsildrmsituation (K 58 Rodenberger StralBe und Feggendorfer Stralfe) gegeniiber den It. DIN
18005 ‘"Schallschutz im Stddtebau” definierten Orientierungswerten erhbhte Ldrmimmissionen
(Verkehrslégrm) zu erwarten. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind daher
nachfolgend dargestellte MaBnahmen zum passiven und aktiven Immissionsschutz festgesetzt:

Auf den im B-Plan festgesetzten Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist
entlang der Rodenberger Strale ein Larmschutzwall zu errichten. Die Hoéhe des Ldrmschutzwalles
betrdgt 4 m. Die Begriinung des Ldrmschutzwalles richtet sich nach § 3 der textlichen Festsetzung
(Gehdlzwahl siehe Anlagen 1). Bezugsebene fiir die Hohe des Larmschutzwalles ist die angrenzende
K 58. Im Bereich der Sichtdreiecksflachen ist alternativ die Errichtung einer begriinten
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Larmschutzwand zuldssig.
(2) Passiver Larmschutz

Zum Schutz vor den von der K 58 hervorgerufenen Larmimmissionen werden zum Schutz gegen
AuBeniarm im WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebiet bauliche Schallschutzmalnahmen festgesetzt (passiver
Schallschutz). Bei der Bemessung der im WA 1- und WA 3-Gebiet vorzusehenden
SchallschutzmaBnahmen ist der im B-Plan dargestellte Larmpegelbereich III zu beachten. Dieser
Larmpegelbereich findet Anwendung fir die der Lérmquelle zugewandten Seiten der baulichen
Anlagen. Die der Ldarmquelle abgewandte Seite von baulichen Anlagen kann einen Ldrmpegelbereich
niedriger betragen. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109, der
VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG verwiesen.

(3) Innerhalb des festgesetzten WA 1-, WA 2- und WA 3-Gebietes wird bei Schiafréumen und
Kinderzimmern eine entsprechende konstruktive Zwangsliiftung festgesetzt.

5 Sonstige, beachtliche 6ffentliche Belange

5.1 Altlasten und Kampfmittel

Nach Kenntnis des Flecken Lauenau sind innerhalb bzw. in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen vorhanden, die zu einer
Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kénnten. Im Altlastenkataster des Landkreis
Schaumburg sind fiir das Plangebiet keine Eintragungen vorhanden.

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- bzw.
Abfallbehdrde des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu
unterbrechen. Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflaichen grundsatzlich von
Uberbauungen freizuhalten, solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet,
bearbeitet und beseitigt oder gesichert sind bzw. die Unschéadlichkeit nhachgewiesen ist (vgl.
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen).

Ferner sind keine Kampfmittelfunde innerhalb des Plangebietes oder seiner naheren
Umgebung bekannt. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
umgehend zu benachrichtigen.

5.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die in dem rechtkraftigen
Bebauungsplan Nr. 48 als Allgemeines Wohngebiet und StraBenverkehrsflachen festgesetzt
sind. Die grunordnerischen Festsetzungen und die Berlicksichtigung einer Durchgriinung der
Baugrundstiicke leisten einen kleinrdumigen Beitrag zur Staubbindung und Beschattung der
im Plangebiet gelegenen Flachen. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
48 tragt somit nicht dazu bei, die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 48 bereits
vorbereiteten klimatischen Verhaltnisse zu verschlechtern.

Eingriffe in die klimatische Situation des Gebietes waren bereits durch den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 méglich, sodass mit der geringfiigigen Anderung
der MaBe der baulichen Nutzung sowie der Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht
oder nur unwesentlich zu einer Veranderung der kleinklimatischen Situation beigetragen
wird.

Grunordnerische Festsetzungen, die einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten
kdnnen, sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 in Form von Pflanzungen von
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Einzelbdumen auf den privaten Grundstlicksflachen sowie einer Pflanzflache entlang der
Ostlichen Grenze des Plangebietes festgesetzt. Diese Festsetzungen werden nicht verandert,
sodass diese MaBnahmen auch zukiinftig zur Schattenentwicklung und dem damit
verbundenen lokalen Temperaturausgleich und zur Staubbindung beitragen kdnnen.

Bei neu hinzukommenden Gebduden bzw. bei einer ggf. erforderlichen Sanierung sind die
baulichen Nutzungen auf der Grundlage der jeweils aktuellen Energieeinsparverordnung fiir
Gebdude (EnEV) derart zu errichten, dass diese mit den dann zu beachtenden baulichen
Anforderungen einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Sie schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche
MaBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise.
Insofern wird den allgemeinen Klimaschutzzielen des Flecken Lauenau Rechnung getragen.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukiinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung der Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung
hingewirkt werden muss. Die Anlagen zur Ableitung des Regenwassers sind im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung daher entsprechend groB zu dimensionieren. Dartiber hinaus
sind mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung jedoch keine MaBnahmen verbunden, die
sich erheblich auf das Klima auswirken werden.

5.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind archdologische Funde nicht auszuschlieBen. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, wie etwa Keramikscherben,
Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in
geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustdandigen Kommunalarchaologie (Tel.
05722/9566-15 oder E-Mail Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ein entsprechender Hinweis ist auch auf der Planurkunde aufgefihrt.

6 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von
insgesamt 1,32 ha und gliedert sich wie folgt:

WA-Gebiet 7.196 m2
WA 1-Gebiet 514 m2
aarin Pflanzfldchen 82 m?

WA 2-Gebiet 682 m?2
aarin Pflanzfldchen 95 m?2

WA 3-Gebiet 2.592 m2
StraBenverkehrsflache 2.287 m2
Plangebiet gesamt: 13.271 m2
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7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 nicht erforderlich.

7.2 Ver- und Entsorgung

Uber die an das Gebiet angrenzenden StraBen kann der Anschluss an das offentliche
Trinkwassernetz, Strom, Gas und Telekommunikation gewahrleistet werden.

7.2.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete wird durch eine
Anbindung an die Leitungen des vorhandenen 1. Bauabschnittes des Baugebietes ,Am
Felsenkeller" erfolgen und als Ringleitung ausgestaltet werden.

Die flr den Grundschutz bereitzustellenden Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV
vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet betrdagt nach den Richtwerttabellen des
Arbeitsblattes W 405 aufgrund der kinftigen Nutzung - WA-Gebiet — 800 I/min fiir eine
Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die Léschwassermengen sind (iber die Grundbelastung
fur Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Ldschwasserbereich erfasst
normalerweise samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m
um das Brandobjekt.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige L&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldoschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Loschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Loéschwassermenge zu
erfassen. Der Loschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustdndigen Stelle des
Landkreises Schaumburg, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Léschwasserentnahme dienen, mussen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Loschwasserbedarf.

Zur Ldschwasserentnahme sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu
installieren bei einer Ldschwasserversorgung durch die offentliche
Trinkwasserversorgungsleitung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Ldschwasser aus
unabhangigen Ldschwasserentnahmestellen. Fir den Einbau von Hydranten sind die
Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu beachten. Fir
Léschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244. Die Léschwasserentnahmestellen sind nach
DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und miissen
durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Zu allen Gebduden ist die Zuwegung flir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die Flachen fiir die
Feuerwehr missen den ,Richtlinien Uber Flachen flr die Feuerwehr" entsprechend der Liste
der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.
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Die v.g. Anforderungen zum Léschwasserschutz sind im Rahmen der Realisierung der im
Plangebiet festgesetzten  Offentlichen  Verkehrsflaichen sowie der umgebenden
Siedlungsbereiche zu berticksichtigen.

7.2.2 Abwasserbeseitigung

Der Plananderungsbereich kann Uber den Anschluss an die bereits ortlich in den
Verkehrsflachen befindlichen Schmutzwasserleitungen an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Samtgemeinde Rodenberg angeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der
Reinigungskapazitat der Klaranlage ist nicht ableitbar, da die hinzukommende Bebauung im
Umfang geringfiigig ist. Die Klaranlage ist zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung
verbundenen baulichen Entwicklung ausreichend dimensioniert.

7.2.3 Oberflachenentwéasserung

Die bestehende Oberflachenentwasserung wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeinflusst, da gegeniiber der bisher mdglichen Flachenversiegelung die hinzukommende
versiegelte Flache im Umfang geringfligig ist, sodass hierdurch die lokalen Vorflutverhaltnisse
nicht erheblich beeintrichtigt werden. Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes wirkt sich
daher nicht auf das auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 48
bestehende Entwadsserungskonzept aus, da der zuldssige Gesamtversiegelungsgrad nicht
verandert wird.

Die Rickhaltung des Oberflachenwassers erfolgt demnach auf einer Flache westlich der
Rodenberg StraBe und ostlich des Uberschwemmungsgebietes der Mihlenaue, die am
tiefsten Punkt des Geléndes liegt. Hierher soll das Oberflaichenwasser des kompletten
Geltungsbereiches im freien Gefdlle entwadssert werden. Mit der Umsetzung des
Regenriickhaltebeckens soll im Juli/August 2018 begonnen werden, es wird von einem Monat
Bauzeit ausgegangen.

Abb.: Lageplan des Regenriickhaltebeckens

Flecken Lauenau

RRB Felsenkeller
[Tl

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
21



1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller", OT Lauenau
- Begriindung -

7.2.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas Ubernimmt die fir die
Energieversorgung zustandige Avacon Netz GmbH. Im geplanten Bereich werden Strom- und
Gasversorgungsleitungen betrieben, deren sicherer Betrieb nicht gefahrdet werden darf.
Sofern in der ErschlieBungsplanung die ErschlieBung von Grundstlicken durch Privatwege
vorgesehen ist, sind fiir den Bau- und Betrieb der Versorgungsleitungen entsprechende
Wege- und Leitungsrechte einzutragen. Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die
Erkundigungs- und Sicherungspflicht hinzuweisen.

7.2.5 Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest, PTI21
—FS-, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

7.2.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schaumburg sichergestellt.

Im Landkreis Schaumburg werden ausschlieBlich dreiachsige Milleinsammelfahrzeuge
eingesetzt. Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,,Miillbeseitigung" der Berufsgenossenschaft
fur Fahrzeughaltungen zu geniigen, sollte die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten
gemaB den ,Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 (Dreiachsige
Millfahrzeuge)" ausgefiihrt werden. Kénnen aus besonderen Griinden diese Empfehlungen
nicht eingehalten werden, ist an der nachsten offentlichen StraBe, die von Miillfahrzeugen
befahren werden kann und darf, ein Stellplatz fiir Abfallbehalter einzurichten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich nicht auf die bislang im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzten Breiten der offentlichen Verkehrsflachen aus. Es wird somit
davon ausgegangen, dass die sich aus den 0.g. Empfehlungen ergebenden Anforderungen
entsprechend bertcksichtigt werden koénnen. Die Breiten der offentlichen Verkehrsflachen
entsprechen den StraBenbreiten des bereits realisierten 1. Bauabschnittes, flr den bereits
eine problemlose Abwicklung des Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Fir die in 2. Baureihe gelegenen Grundstlicke erfolgt die Aufstellung der Abfallbehdlter am
Tage der Abholung an der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, die von
Millfahrzeugen befahren werden kann.

7.2.7 Verdichtungsempfindlichkeit der Béden

Die Bdden im Plangebiet sind verdichtungsgefahrdet. Verdichtungen sind durch geeignete
MaBnahmen zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens zu
vermeiden. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten
Bodenwasserverhaltnissen gearbeitet werden. Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind,
sollten mdglichst nicht oder nur sehr wenig befahren werden. Bodenschonende MaBnahmen
sollten sich bereits in einer entsprechenden ErschlieBung des Baugebietes widerspiegeln.
Hier kdnnen beispielsweise Festlegungen fiir schutzwiirdige Béden (Uberfahrungsverbot)
oder empfindliche Bereiche (Kennzeichnung und Absperrung) getroffen und MaBnahmen
vertraglich in Vorhabens- und ErschlieBungsplanen formuliert werden. Baggermatten sollten
vorgehalten werden. Eine Karte der Verdichtungsempfindlichkeit der Béden im Plangebiet ist
im Internet unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/# eingestellt.
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8 Kosten fiir die Flecken Lauenau

Dem Flecken Lauenau entstehen durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes keine Kosten
i.5.d. § 127 BauGB, da diese Bauleitplanung auf der Grundlage eines stadtebaulichen
Vertrages durch einen privaten Investor durchgefiihrt wird.
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- Begriindung -

Teil IT Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB wurden von privaten Personen keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat des Flecken Lauenau abgewogen. Aufgrund der ausfihrlich
vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat des
Flecken Lauenau beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau

- Begriindung -
Fachbehorde Stellungnahme Abwadagungsvorschlag
Landkreis Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Schaumburg,
Schreiben vom | Aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen zu o.g.|Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasser- und
20.08.2018 Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken. abfallwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Im Altlastenkataster sind fiir das Plangebiet keine Eintragungen
vorhanden.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass im
Landkreis Schaumburg ausschlieBlich dreiachsige
Miilleinsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Miillbeseitigung® der
Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen zu geniigen, sollte
die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten gemdB den
~Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95
(Dreiachsige Miillfahrzeuge)" ausgefiihrt werden.

Kénnen aus besonderen Griinden diese Empfehlungen nicht
eingehalten werden, ist an der nachsten o¢ffentlichen StraBe, die
von Miillfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein Stellplatz
fuir Abfallbehélter einzurichten.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass im Altlastenkataster
keinen Eintragungen fiir das Plangebiet vorhanden sind. Der Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Ausfiihrungen zur Abfallentsorgung hinsichtlich des Einsatzes
dreiachsiger Miillfahrzeuge sowie der Beriicksichtigung der
~Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95
(Dreiachsige Miillfahrzeuge)" werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung aufgenommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich nicht auf die
bislang im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Breiten
der offentlichen Verkehrsflachen aus. Es wird somit davon
ausgegangen, dass die sich aus den o.g. Empfehlungen ergebenden
Anforderungen entsprechend berlcksichtigt werden kénnen.
Diesbeziiglich sei darauf hingewiesen, dass die Breiten der
offentlichen Verkehrsflachen den StraBenbreiten des bereits
realisierten 1. Bauabschnittes entsprechen, flir den bereits eine
problemlose Abwicklung des Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Fir die in 2. Baureihe gelegenen Grundstiicke erfolgt die Aufstellung
der Abfallbehdlter am Tage der Abholung an der néchstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache, die von Millfahrzeugen befahren
werden kann.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau

- Begriindung -

Belange der Regionalplanung

Zu dem Entwurf (Stand 05/2018) der 1. Anderung des

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer Sicht

Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller® werden aus |keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.
raumordnerischer Sicht keine Anregungen oder Bedenken

vorgebracht. Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Immissionsschutzes

Zu der vorgelegten Bauleitplanung werden aus | Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus
immissionsschutzrechtlicher  Sicht keine  Anregungen  oder | immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken

Bedenken vorgetragen.

vorgetragen werden.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Bauordnungsrechtes

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die o.g.
Bauleitplanung keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bauordnungsrechtlicher
Sicht keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Belange des Planungsrechtes

Aus planungsrechtlicher Sicht rege ich an, darliber nachzudenken,
ob die alleinige Festsetzung einer maximal I-geschossigen
Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA, WA1 und WA2
um weitergehende Festsetzungen erganzt werden sollte, um die
maximal zuldssige Hohe der bauliche Anlagen genauer definieren
zu kénnen.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzungen wurde fir die
WA-, WA 1- und WA 2-Gebiete unverandert aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 48 in die 1. Anderung
Ubernommen. Eine zusatzliche nachtragliche Einschrankung durch
die erganzende Festsetzung zur Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen soll jedoch, auch mit Blick auf die unverandert bleibenden
Festsetzungen im Bereich der noérdlich und westlich sich
anschlieBenden WA-Gebiete, die nicht Gegenstand der 1.
Anderungen sind, nicht erfolgen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht berticksichtigt.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln

26




1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau

- Begriindung -

Deutsche Telekom

Technik GmbH,
Schreiben vom
16.08.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse
ergeben.

Wir verweisen deshalb auf unser Schreiben PTI 21 Heinrich
Drangmeister, Ifd. Nr. 8309 aus 2018 vom 19.03.2018, das
weiterhin Gultigkeit hat.

2Zum besseren Versténdnis ist hier die Stellungnahme der Telekom
vom 19.03.2018 nachfolgend aufgefiihrt:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Diritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 48
Am Felsenkeller grundsétzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches
durch die Telekom Ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderiich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus Sicht der Telekom
keine neuen Erkenntnisse ergeben haben und auf die mit Schreiben
vom 19.03.2018 abgegebene Stellungnahme verwiesen wird, die
weiterhin Giiltigkeit hat. Die Stellungnahme vom 19.03.2018 wird
wie folgt der Abwagung zugefiihrt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom
gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 grundsatzlich
keine Bedenken bestehen und zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereiches durch die Telekom die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist.

In die Begriindung wurde bereits der Hinweis aufgenommen, dass
es zum rechtzeitigen Ausbaus des Telekommunikationsnetzes sowie
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau

- Begriindung -

Leftungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte informieren Sie und frihzeitig lber die weiteren
Planungsaktivitdten.

Wir beabsichtigen das Neubaugebiet mit einem sogenannten
FTTH-Netz (Glasfaser bis in die Wohnung der Kunden) zu
erschiieBen.

die Koordinierung mit den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom wird friihzeitig Gber die weiteren Planungsaktivitdten
informiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine ErschlieBung des
Plangebietes mit einem FTTH-Netz geplant ist.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Avacon Netz
GmbH, Schreiben
vom 31.07.2018

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 19.07.2018 teilen wir Ihnen
mit, dass wir gegen den Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Felsenkeller"
1. Anderung grundsatzlich keine Einwande erheben.

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 21.02.2018 und bitten um
Beachtung.

Zum ___besseren Verstindnis _wird die Stellungnahme _vom
21.02.2018 nachfolgend noch einmal angefiihrt.

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 19.02.2018 teilen wir Ihnen
mit, dass wir gegen den Bebauungsplan Nr. 48 ,Am Felsenkeller"
1. Anderung grundsétziich keine Einwénde erheben.

Wir teilen Ihnen jedoch mit, dass in dem geplanten Bereich Strom-
und Gasversorgungsleitungen betrieben werden, deren sicherer
Betrieb nicht geféhrdet werden darf.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Avacon Netz GmbH
grundsatzlich keine Einwande gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 erhebt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der
Stellungnahme vom 21.02.2018 erfolgte Abwdgung Bezug
genommen und diese wiederholt zur Abwdagung erhoben. Zum
besseren Versténdnis wird die zu der v.g. Stellungnahme ergangene
Abwagung nachfolgend noch einmal angefihrt (kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Avacon Netz GmbH keine
Einwénde gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
erhebt.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die in dem geplanten
Bereich betriebenen Strom- und Gasversorgungsleitungen nicht
geféhrdet werden ddrfen. Dieser Hinwels zielt auf die Durchfihrung
des Bebauungsplanes, aber nicht auf seine Festsetzungen ab. Der
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau

- Begriindung -

Sofern in der ErschlieBungsplanung die ErschlieBung von
Grundstiicken durch Privatwege vorgesehen ist, bitten wir fir den
Bau- und Betrieb der Versorgungsleitungen um Eintragung von
entsprechenden Wege- und Leitungsrechten.

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Erkundigungs- und
Sicherungspfiicht hinzuweisen.

Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird der Flecken Lauenau auf
die Sicherung der bestehenden Leitungen hinwirken.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird seitens
des Flecken Lauenau und des ErschlieBungstrdgers darauf
hingewirkt, dass bei den im Bebauungsplan festgesetzten privaten
ErschlieBungsaniagen  fir den Bau und  Betrieb  der
Versorgungsleitungen entsprechende Wege- und Leitungsrechte
eingetragen werden. In der 1. Anderung des Bebauungsplanes
selbst sind auch die der ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke
dienenden Wegefidchen als dffentliche Verkehrsfldche festgesetzt,
sodass Wege- und Leitungsrechte hier nicht erforderlich werden.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden die
entsprechenden bauausfiihrenden Firmen auf die Erkundigungs- und
Sicherungspfiicht hingewiesen.

Die Hinweise wurde entsprechend der Abwagung bereits zur
Gffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Unterlagen zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

PLEdoc GmbH,
Schreiben vom
26.07.2018

Mit Bezug auf Ihr o.g. Schreiben teilen wir Ihnen Nachfolgendes
mit.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe
dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
nachstehend

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der

Der in dem der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtsplan
gekennzeichnete Bereich erfasst die Lage des raumlichen
Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48. Der
Ausschnitt stellt jedoch das Plangebiet nicht lagegenau dar.

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nicht vorgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau

- Begriindung -

aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind von der geplanten
MaBnahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),

Essen

e  Mittelrheinische
(METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft  deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH, Frankfurt

Erdgastransportleitungsgesellschaft ~ mbH

Diese  Auskunft bezieht sich  ausschlieBlich auf die
Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.  Auskiinfte zu Anlagen sonstiger

Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert
einzuholen.

Versorgungseinrichtungen der in der Stellungnahme aufgefiihrten
Eigentlimer berlhrt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB)
wurden die weiteren zustdndigen Netzbetreiber ebenfalls beteiligt,
sodass die entsprechenden Auskiinfte vorliegen. Bedenken gegen
die Planung wurden nicht vorgetragen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller", OT Lauenau
- Begriindung -

Teil III Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Am Felsenkeller®, OT Lauenau,
einschl. der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 16.01.2019

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lauenau hat in seiner Sitzung am 18.06.2018 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am Felsenkeller*, OT Lauenau, und
dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Ooffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2018 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Am Felsenkeller®, OT Lauenau,
und der Entwurf der Begriindung haben vom 10.07.2018 bis 10.08.2018 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB
zusammen mit der ortsublichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der
Samtgemeinde Rodenberg zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Lauenau, den 22.01.2019

gez. Janisch

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Lauenau hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Am
Felsenkeller®, OT Lauenau, nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 04.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen
sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) gebilligt.

Lauenau, den 22.01.2019

gez. Janisch

Gemeindedirektor
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