Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des §1 Abs. 3 und §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 84 der Aufgrund
des § 1 Abs. 3 und § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat
des Fleckens Lauenau die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,,Rothebreite 11“

bestehend aus der Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen

Rodenberg, den .................

Siegel Biirgermeister  Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Lauenau hat in seiner Sitzung am 27.09.2017 die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 38 ,Rothebreite 11“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 02.05.2018 ortsublich
bekannt gemacht.

Rodenberg, den .................

Siegel Stadtdirektor

Planunterlagen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt: Flecken Lauenau
Malstab: M 1:1.000 Gemarkung: Lauenau
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 * LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstdndig nach (AZ: L4-33/2018, Stand vom 13.02.2018).

Rinteln, den ................
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover
Katasteramt Rinteln

Leiter Katasteramt Rinteln
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHENERKLARUNG
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Zuséizliche Kennzeichnung der Oberbaubaren Grundsticksfiachen
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), Héchstzahl
Geschossflachenzahl (GFZ), Hchstzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

0 Offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhauser

4. Sonstige

\ Grenze des Geltungsbereiches

§ 4 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

4.1 Im Bebauungsplan gelten die 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1, Nr. 2 sowie Nr. 6 und Nr. 7
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 38 "Rothebreite 11", die der
Begriindung als Anlage 2 und 3 beigefugt sind.

4.2 Fur Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 wurden die 6rtlichen Bauvorschriften angepasst.

Nr. 3 Dachformen

Im Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften sind fur die Hauptkérper nur geneigte
Dacher zulassig. Fur untergeorndete Gebaudeteile (wie z.B Wintergarten) sind zudem
Flachdacher zulassig.

Nr. 4 Dachneigungen

Fir die Hauptkorper sind ausschlief3lich Dachneigungen von 28° bis 48° zulassig. Fir
untergeorndete Gebaudeteile (wie z.B. Wintergarten) sind auch Dachneigungen unter 28°
zulassig.

Nr. 5 Dachdeckung

Fir Dacher mit einer Dachneigung zwischen 28° und 48° sind nur Dachdeckungen aus
gebrannten Tonziegeln sowie Betondachziegeln in den Farbgebungen Rot-Rotbraun
zulassig. Fur geneigte Dacher sowie Flachdacher sind glanzend engobierte (mit
keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -steine und
Metallbleche nicht zulassig. Grasdacher und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

Hinweise

Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der
Samtgemeinde Rodenberg sind daher keine weiteren Mal3nahmen der
Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung) durchgefiihrt worden. Da eine
Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird den jeweiligen Bauherren
empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbildern (,alliierte Luftbilder)
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes durchfihren zu lassen.

Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlief3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscheiben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. §14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig
sind. Sie mussen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-Mail:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes 2. Anderung Nr. 38 ,Rothebreite 11" wurde
ausgearbeitet von der Planungsgesellschaft Sweco GmbH, Hannover.

Hannover, den SWECO x

Karl-Wiechert-Allee 1B

30625 Hannover
Schlomski

(Planverfasser)

Satzungsbeschluss

Sitzungam __ .

beschlossen.

Rodenberg, den .................

Siegel

Der Rat des Fleckens Lauenau hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38
,Rothebreite 11“ nach Abwagung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
. als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.05.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 30.05.2018 bis
einschliellich 29.06.2018 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen.

Rodenberg, den .................

Siegel Stadtdirektor

Inkrafttreten

BauGB am ortsublich (Abl. LK SHG Nr.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Rothebreite 11“ ist gemaR § 10 Abs. 3

) bekannt gemacht

worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.

Rodenberg, den ...........

Siegel Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Rodenberg, den .............

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38
.-Rothebreite 11* ist eine Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Siegel Stadtdirektor

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs.
3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Diese Festsetzungen betrifft:
- Betriebe der Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

1.1.2 Die der Versorgung dienender Nebenanlagen im Sinne § 14 (2) BauGB sowie Anlagen
energiesparender Technologien zur Nutzung von Sonnen- und Umgebungswarme sind
ausnahmesweise zulassig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Gemal § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache der
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahren
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

um bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden.

§ 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Anzupflanzende Baume (auf privaten Flachen) (§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Je angefangenen 400 m? Grundstiicksflache ist mind. ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind entweder als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm. in 1 m HOhe oder als Stammbusch mit einer Mindesthéhe
von 2,50 m zu pflanzen.

3.2 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Stellplatzen und Parkplatzen

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und deren Zufahrten sowie Parkplatze
auf offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Abflussbeiwert dieser Flache darf
hochstens 0,7 betragen.

3.3. Begrenzung der Oberflaichenwasserableitung von den Grundstiicken

(§ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)

Das auf den jeweiligen Baugrundstlicken durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung vermehrt
anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstucken zurtickzuhalten. Sofern das Wasser nicht
flachig versickert wird, ist als Stauvolumen je 100 m? vollversiegelter Grundstlicksflache
mindestend 1 m3 vorzuhalten. Eine Entleerung des Stauraumes muss innerhalb von 5-6 Stunden
nach Regenereignis erfolgt sein.
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