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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Die Gemeinde Apelern hat den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungsplan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die gewerbliche Nachnutzung der ehemaligen StraBenmeisterei
geschaffen werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wurde der
wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg, bezogen auf die Gemeinde
Apelern, im Rahmen der 42. Anderung bereits derart gedndert, dass die zuvor wirksam
dargestellte Flache fiir die Landwirtschaft mit der nachrichtlichen Kennzeichnung ,StraBen-
und Autobahnmeisterei® in die Darstellung ,,gewerbliche Bauflache" umgewandelt wurde.

Abb.: Auszug aus der 42. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
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Sonstige Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S.
1748).

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

o Nijedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307).

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage fir die
weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe” der Gemeinde Apelern
die fiir seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern helfen
und auf der Grundlage der wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung
schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 liegt sldostlich des
Siedlungsbereiches Apelern, in unmittelbarer Nahe zum Autobahnanschluss Lauenau (BAB 2
/ B 442 und L 443) und umfasst die Flurstlicke 14/4, 14/7 sowie Teile der Flurstlicke 3/2 und
4/11 (Lauenauer StraBe), Flur 8, der Gemarkung Apelern. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von rd. 3,98 ha und wird wie folgt raumlich begrenzt:

Im Nordosten: durch die studwestliche Grenze des Fist. 6/4 sowie die nordwestliche
und slidwestliche Grenze des Flst. 4/10,

im Sldosten: durch die nordwestliche Grenze des Flst. 15/2 (BAB — A2),

im Siddwesten: durch die siidwestlichen Grenzen der Flst. 14/4 und 14/7,

im Nordwesten: durch die nordwestlichen Grenzen der Fist. 14/4, das Flst. 3/2 nach 34

m querend und durch die nordwestliche Grenze des Flst. 3/2 Grenze
des Flst. 3/2, ausgehend vom nérdlichsten Grenzpunkt das Flst. 4/11

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln




Bebauungsplan Nr. 27 ,Lauenauer Straf3e*
- Begrindung und Umweltbericht -

(Lauenauer StraBe) orthogonal querend bis auf die slidwestliche
Grenze des Flst. 6/4 zulaufend.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der
Planzeichnung im M 1:1.000 verbindlich dargestellt.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, Kartengrundlage ALK, M 1:1.000 i.O., © 2012
LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rinteln
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3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg, der fir den raumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes
gewerbliche Bauflachen darstellt, ist als Folgenutzung fiir den aufgegebenen Standort der
StraBenmeisterei bereits die Entwicklung eines Gewerbegebietes vorbereitet worden. Auf
dieser Grundlage konnten in der Vergangenheit Teile der sonst vom Leerstand bedrohten
baulichen Anlagen gewerblichen und kulturellen Nutzungen (z.B. Kulturschmiede Apelern)
zugefuihrt werden. Zur dauerhaften Sicherung der diesen Bereich pragenden Art der
baulichen Nutzung ,Gewerbe" sowie der planungsrechtlichen Sicherung der mit den dort
befindlichen kulturellen Einrichtungen der Gemeinde Apelern verbundenen Nutzungen soll
der B-Plan Nr. 27 die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Da die beschriebenen
kulturellen Nutzungen hinsichtlich der Gesamtflache als untergeordnet zu beschreiben sind,
wird auch weiterhin sichergestellt, dass in dem festgesetzten Gewerbegebiet die
Zweckbestimmung dieses Gebietes ,Gewerbe" als Hauptnutzung gewahrt bleibt.
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Auf Grund der Lage und ausreichenden raumlichen Distanz zu sonst konkurrierenden
Nutzungen (z.B. Wohnen im Siedlungsbereich) stellt sich die gewerbliche Nutzung als
Folgenutzung hinsichtlich der im Gebiet und im naheren Umfeld zu erwartenden
gewerblichen Emissionen als nahezu konfliktfrei dar. Durch die baulich bereits beanspruchten
Flachen, der bereits bestehenden griinordnerisch wirksamen Rahmeneingriinung und der
durch den Autobahnschluss Lauenau bestehenden sehr guten verkehrsinfrastrukturellen
Anbindung weist der Standort auch aufgrund der bereits bestehenden baulichen Anlagen und
Infrastruktur insbesondere fiir kleinere und mittlere Gewerbebetriebe ein gutes
Entwicklungspotential auf. Die ortlich ansdssige Autobahnmeisterei weist aufgrund des
unmittelbaren Autobahnanschlusses fiir die damit verbundenen Nutzungen eine sehr gute
Lage auf.

Die o.b. kulturellen Nutzungen der Gemeinde Apelern kénnen im Plangebiet gegeniber
Standorten im Siedlungszusammenhang konfliktfrei ausgelibt und betrieben werden. Die
Zusammenfassung unterschiedlicher Vereine und Gemeinschaften fiihrt neben der sinnvollen
Folgenutzung der sonst vom Leerstand betroffenen baulichen Anlagen auch zur Ausnutzung
sich ergebender Synergieeffekte und zur Stabilisierung und Entwicklung der
Dorfgemeinschaft.

Insofern dient dieser B-Plan neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben fiir einen flachenhaft untergeordneten Teil auch
der Deckung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der in der Gemeinde Apelern lebenden
Bevolkerung. Da im Siedlungszusammenhang Apelern keine hinsichtlich der geringen
Storanfalligkeit und GroéBe geeignete bauliche Anlagen vorhanden oder mobilisierbar sind,
stellen sich im Vergleich zu den beschriebenen Lagevorteilen dieses Gebietes innerhalb des
Gemeindegebietes auch keine hinsichtlich der Flachenanforderungen, infrastrukturellen
Ausstattung und hinsichtlich der mit einer gewerblichen Nutzung sonst beachtlichen
Immissionen keine vergleichsweise geeigneten Alternativen dar.

Zur Sicherung der bestehenden und Entwicklung der zukiinftigen gewerblichen Nutzungen
stehen innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes fiir die Ansiedlung weiterer
Betriebe Flachen zur Verfligung. Zu diesem Zweck ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes
gem. § 8 BauNVO geplant. Durch die planungsrechtliche Sicherung sollen innerhalb des
bereits baulich gepragten Areals Nutzungen zugelassen werden, die neben einer
weitergehenden baulichen Ausnutzung des Areals insbesondere eine Integration in die
bereits bestehenden baulichen Anlagen ermdglichen. Die bestehenden Gebdude und
Freiflachen sollen dauerhaft gesichert und vor sonst drohendem Leerstand mit den dann
regelmaBig folgenden und stadtebaulich unerwilinschten Verfallsprozessen und folgenden
stadtebaulichen Missstdanden bewahrt werden. Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes
wird gewahrt, da die gewerblichen Nutzungen und Flachen auch zukiinftig deutlich
Uberwiegen werden.

Zu diesem Zweck werden flr die bereits baulich beanspruchten Flachen und Gebdude mit
Riicksicht auf die prdgenden Vegetationsbestande Uberbaubare Grundstiicksflachen, eine
abweichende Bauweise sowie in der Hohe begrenzte bauliche Anlagen festgesetzt. Mit
Ricksicht auf die im Gebiet befindlichen Wohnnutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO sollen Emissionskontingente dazu beitragen, dass im GE-Gebiet fiir die ausgelibte
und den gewerblichen Nutzungen zugeordneten Wohnnutzungen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Diese Festsetzungen sollen in der Gesamtheit eine weitergehende und den individuellen
betrieblichen Standortanforderungen entsprechende bauliche Ausnutzung ermdglichen. Da
wesentliche Flachen des Plangebietes bereits baulich genutzt werden (versiegelte Flachen,
Gebdude und o6kologisch wenig wertvolle Garten- und Scherrasenflachen) und auf die im
Gebiet lokalisierten 0©kologisch wertvollen Bereiche (Rahmenvegetation und zum Tell
verlandete Wasserflachen) durch Festsetzungen und einem ausreichenden Abstand zu

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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baulichen Nutzungen Riicksicht genommen wird, kann Uber eine Uber die bisherige bauliche
Nutzung und ggf. auch Beanspruchung von Natur und Landschaft hinaus mit diesem B-Plan
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vermieden werden.

3.3 Zustand des Plangebietes

Das 3,98 ha umfassende Plangebiet liegt auBerhalb des slidostlichen Siedlungsrandes von
Apelern. Die stadtebauliche Situation des Plangebietes ist durch eine Alleinlage
gekennzeichnet. In unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle befinden sich die
baulichen Anlagen und Freiflachen der ehemaligen StraBenmeisterei.

Im Plangebiet befinden sich neben den Betriebsflachen der Autobahnmeisterei weiteren
gewerbliche Nutzungen, betrieblichen Wohnnutzungen sowie die Kulturschmiede Apelern.
Die Apelerner Kulturschmiede wird neben dem Verein fiir Heimatpflege u.a. vom Musikverein
und verschiedenen o6rtlichen Musikgruppen und Laienspielgruppen genutzt, die u.a. aufgrund
ihres Ubungsbetriebes entsprechende Larmemissionen erzeugen kénnen. Auf Grund der Lage
der im Plangebiet genutzten baulichen Anlagen ist die Austibung der kulturellen Nutzungen
aus der Sicht des Immissionsschutzes sowie sonst beachtlicher nachbarlicher Belange nahezu
konfliktfrei mdglich.

Das Gebiet wird durch die ehemaligen Gebdude und Freiflachen der StraBenmeisterei und
den weiterhin genutzten Anlagen der Autobahnmeisterei gepragt. Hierbei handelt es sich
neben Siloanlagen im Wesentlichen um lange Hallenbaukdrper und ein- bis zweigeschossige
Blrogebdude. Ebenfalls charakteristisch flir diese Nutzung sind die groBflachig befestigten
Flachen. An der Westgrenze des Plangebietes befinden sich betriebliche Wohnnutzungen,
deren AuBenwohnbereiche nach Westen, der gewerblichen Nutzung abgewandt, ausgerichtet
sind.

Die baulichen Anlagen liegen mit Sldwest- Nordost- Ausrichtung und Nordwest- Sudost-
Ausrichtung innerhalb des Plangebietes. Dabei ordnen sich die verschiedenen Gebdaude um
zwei asphaltierte Hofflachen im Nordwesten und Sidosten des Geltungsbereiches und
gliedern die Flache somit in zwei Bereiche.

Im Westen und Nordosten schlieBen sich dem Plangebiet weitldufige landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Die verbleibende Liicke zwischen dem suddstlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Apelern und dem Plangebiet wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im
Suden des Plangebietes verlauft unmittelbar angrenzend die BAB 2, deren Anschlussstelle
sudostlich des Plangebietes liegt und Uber die Lauenauer StraBe (L 443) und Uber die B 442
(Apelerner StraBe) erreichbar ist. Die Autobahnauffahrt in Fahrtrichtung Dortmund grenzt im
Sudosten unmittelbar an den Planbereich an. In diesem Bereich trennt eine mit Baumen und
Strauchern stark bewachsene Boschung/Wall den Planbereich von der Autobahnauffahrt.

Auf dem nordwestlichen Betriebsgelande befinden sich Uiberwiegend Verwaltungs- und
Blrogebdude, wahrend der sldostliche Bereich durch Lagerhallen und Gebdude zur
Unterbringung von Fahrzeugen gepragt wird.

Die verschiedenen Bereiche werden durch Griinflachen eingerahmt, die vor allem an den
Grundstiicksrandern mit Baumbestanden eingefasst sind. Das Gesamtareal stellt sich als mit
einzelnen Gebduden bebaute Anlage dar, die aufgrund der bestehenden griinordnerischen
Rahmeneingriinung einen abgeschlossenen und von auBen weitestgehend nicht einsehbaren
Charakter aufweist.

Der raumliche Geltungsbereich wird Uber die Lauenauer StraBe (L 443) an das 6értliche und
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden ist. Die Abgrenzung des Plangebietes sowie die
Nutzungsstrukturen sind aus der nachfolgenden Ubersichtskarte ersichtlich.
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Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, Kartengrundlage AK 5, M
1:5.000, © 2013 LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rinteln
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die im Plangebiet ausgewiesenen Bauflachen wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvO
festgesetzt. Hierbei handelt es sich um Flachen, die bisher bereits baulich und gewerblich

genutzt wurden und im rechtswirksamen FNP der Samtgemeinde Rodenberg als gewerbliche
Bauflache dargestellt sind.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes dient der Ansiedlung von kleineren und mittleren
Handwerks- und Gewerbebetrieben und erstreckt sich mit Ausnahme der o&ffentlichen
Verkehrsflachen auf das gesamte Plangebiet.

Die bereits baulich gepragten Flachen sind aufgrund der guten Anbindung an das ortliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz, der bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie
Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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der baulichen Voraussetzungen (Gebdaude und Flachen sowie der bestehenden
landschaftswirksamen Rahmeneingriinung) ausgezeichnet flir eine gewerbliche Nachnutzung
geeignet. Diese Art der baulichen Nutzung stellt gegeniliber der in der Vergangenheit
aufgegebenen Nutzung StraBenmeisterei eine stddtebaulich sinnvolle und wiinschenswerte
Folgenutzung dar.

Kleinere und mittlere Betriebe kdnnen die bestehende Infrastruktur flexibel und schnellst
moglich nutzen, woraus sich besonders flir diese BetriebsgréBen ein besonderer Vorteil
ergibt. Innerhalb des Gewerbeareals kdnnen Synergieeffekte den jeweiligen Betriebsstandort
begiinstigen. Gewerbebetriebe, die groBflachige Standortanforderung haben, kénnen auf die
in Lauenau und Rodenberg noch bestehenden Gewerbeflachen ausweichen.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung dieses gewachsenen und
in sich abgeschlossenen Areals werden nur die nachfolgend darstellten Nutzungen und
Einrichtungen allgemein bzw. nur ausnahmsweise zugelassen.

Im Gewerbegebiet sind die folgenden Nutzungen allgemein zulassig:
Auszug aus den textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 27:
§1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

(1) Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes (GE- Gebiet) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO):

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe,
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2) Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes (GE- Gebiet) werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen ausnahmsweise zugelassen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO):

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind,

- GemdB & 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den im festgesetzten GE-Gebiet zuldssigen Betrieben nur
ausnahmsweise Verkaufsfidchen fiir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das Sortiment
in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort erfolgenden Dienstleistung, Herstellung,
Weiterverarbeitung oder Reparatur von Waren steht und die Verkaufsfliche nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Von dieser Festsetzung sind Tankstellen
ausgenommen.

- Vergniigungsstétten.

3) Innerhalb des im B-Plan mit (*) gekennzeichneten Gewerbegebietes ist nur die Errichtung und der
Betrieb eines Sendeturmes zuldssig.

Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes sollen die in Abs. 1 genannten
Betriebe und Nutzungen allgemein zugelassen werden, um moglichst vielen
ansiedlungswilligen Betrieben den Betriebsstandort anbieten und dadurch auch zur Sicherung
bestehender und zur Schaffung neuer Arbeitspldtze beitragen zu kdnnen. Die darin
aufgefiihrten Nutzungen kdnnen in den durch den Bestand gepragten Gewerbegebieten gut
angesiedelt werden, da diese auch in den bestehenden baulichen Anlagen untergebracht und
dort die bestehende Infrastruktur nutzen kénnen. Dies gilt neben Gewerbebetrieben aller Art
auch flr Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche
Zwecke sowie fliir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Hierbei handelt es sich auch um Nutzungen, die in kleineren und landlich gepragten bzw.
eingebundenen Gewerbearealen trotz ihrer kleinrdumigen Anlage grundsatzlich fiir eine

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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entsprechende Durchmischung der v.g. Nutzungen geeignet sind, ohne stadtebauliche
Spannungen zu erzeugen.

Neben Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sollen auch Einzelhandelsnutzungen und Vergnigungsstitten nur
ausnahmsweise zuldssig sein. Auf Grund der bereits oben beschriebenen kleinflachigen
Grundstlicksstruktur bieten sich die hier geplanten Flachen insbesondere fiir kleinere
Gewerbebetriebe an, die von der guten Verkehrsinfrastruktur und den in der Umgebung des
Autobahnanschlusses bereits vorhandenen oder geplanten gewerblichen Nutzungen und den
daraus sich ergebenden Synergieeffekten profitieren wollen.

Neben Anlagen fiir sportliche Zwecke, die aufgrund der guten Verkehrsinfrastruktur und den
sich daraus ergebenden Standortvorteilen sowie den ggf. damit zu erwartenden Verkehren
nicht ausgeschlossen werden sollen, trifft die planungsrechtliche Sicherung der im Gebiet
bereits vorhandenen kulturellen Nutzungen und Einrichtungen der Gemeinde Apelern
(Kulturschmiede) im Sinne von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zu, die durch Festsetzung in diesem B-Plan beachtet werden. Diese Nutzungen sollen
aufgrund der besonderen kulturellen und sozialen Funktion und Bedeutung fir das
Offentliche Leben in der Gemeinde an diesem Standort neben der gewerblichen Nutzung
allgemein zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Ein Nutzungskonflikt zu den im Gebiet
bestehenden und zukiinftig hinzukommenden gewerblichen Nutzungen wird nicht gesehen,
da die kulturellen Nutzungen hinsichtlich ihres Raumanspruches hinter der gewerblichen
Nutzung deutlich zurtick bleiben werden.

Ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssige Wohnnutzungen sind im Gebiet bereits
vorhanden und sollen entsprechend planungsrechtlich gesichert werden. Dariber hinaus ist
bei kleineren und mittleren Gewerbebetrieben die raumlich-funktionale Zuordnung von
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhabern und Betriebsleitern
aus der o.b. ortlichen Situation und der aktuellen Anfragen von ansiedlungswilligen Betrieben
auch weiterhin absehbar und fir landlich gepragte Gewerbegebiete als typisch zu
betrachten. Innerhalb des Gebietes werden absehbar keine Nutzungen oder Einrichtungen
zugelassen, die dazu fihren, dass im Gebiet selbst fir die gewerblich zugeordneten
Wohnnutzungen ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen werden. Dennoch
kdnnen innerhalb des Gewerbegebietes aufgrund der von der BAB 2 ausgehenden
Verkehrslarmemissionen und der im Gebiet zu erwartenden Gewerbeldrmemissionen bei den
betriebsbedingten Wohnnutzungen erhdhte Larmimmissionen auftreten oder erwartet
werden. Zum Schutz vor den von den genannten Verkehrsflachen und den gewerblichen
Nutzungen hervorgerufenen Larmimmissionen werden flir diese Nutzungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) bauliche SchallschutzmaBnahmen als vorsorgender Schallschutz in Form passiver
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (siehe Kap. Immissionsschutz).

Mit Ricksicht auf die im Versorgungskern der Stadt Rodenberg und des Flecken Lauenau
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sollen nur Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden,
deren Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher zuldssig ist, wenn das Sortiment
in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort erfolgenden Herstellung,
Weiterverarbeitung oder Reparatur von Waren steht und die Verkaufsflaiche nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt. Von dieser Festsetzung sind jedoch
Tankstellen aufgrund ihrer allgemeinen und typischen Betriebs- und Angebotsstruktur —
Tankstellenshops- ausgenommen.

Es wird hierbei davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der Festsetzung zur
Steuerung des Einzelhandels davon ausgegangen wird, dass durch den ausnahmsweise
zulassigen Verkauf (Werksverkauf) von Produkten an den Endverbraucher keine relevanten
stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche oder der Nahversorgungsstrukturen auf die umliegenden Stadte und
Gemeinden bewirkt werden.
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Vergnligungsstatten  sollen aufgrund der Verkehrsinfrastruktur  nicht  vollstandig
ausgeschlossen, sondern ausnahmsweise zugelassen werden. Die konkrete Zuldssigkeit ist
von dem Grad der Stérung in Bezug auf den in den Abend- und Nachtstunden
aufkommenden Fahrzeugverkehr und von den mit diesen Nutzungen potentiell verbundenen
Risiken der Entstehung eines Trading-Down Effektes abhangig. Die Zuldssigkeit ist von der
Art der Vergnugungsstatte abhangig, die in der jeweiligen Betriebsbeschreibung darzulegen
ist. Im Einzelfall wird gepriift, ob der Zielsetzung des Gewerbegebietes im Sinne der
Schaffung von Arbeitsstatten kleinerer und mittlerer Betriebe hinreichend Rechnung getragen
werden kann.

4.1.2 Baugrenzen, Bauweise und MaBe der baulichen Nutzung

Zur Deckung der Baulandbedirfnisse ansiedlungswilliger kleinerer und mittlerer Handwerks-
und Gewerbebetriebe ist eine ausreichende und auf Entwicklungsmdglichkeit ausgelegte
bauliche Nutzung der zukiinftigen Grundsttlicksflachen von Bedeutung. Die im Gewerbegebiet
bestehenden Gebdude und bereits gewerblich gepragten und befestigten Freiflachen lassen
jedoch fiir die Errichtung von weiteren baulichen Anlagen noch stadtebaulich geeigneten
Entwicklungsraum zu.

Durch eine angemessene bauliche Ausnutzung in Form einer GRZ von 0,6 einschl. der damit
verbundenen Uberschreitungsmdglichkeit fiir Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
(Nebenanlagen und Stellplatze) soll den zukiinftigen Gewerbebetrieben eine auch mittelfristig
ausreichende Grundstiicksausnutzung und Gestaltung ermdglicht werden. Diese bauliche
Dichte ware auch im Rahmen der ehemaligen Nutzung (StraBenmeisterei) grundsatzlich
moglich gewesen. Die bestehenden Flachenversiegelungen deuten bereits auf eine
umfassende bauliche Flacheninanspruchnahme hin. Vor dem Hintergrund der bereits
bestehenden und durch diesen B-Plan festgesetzten Rahmeneingriinung und dem Schutz der
damit verbundenen pragenden Vegetationsbestdnde sowie der bereits rdaumlich
abgeschlossenen Gewerbeeinheit wird mit der gewéhlten GRZ = 0,6 zzgl. der Uberschreitung
gem. § 19 Abs. 1 BauNVO einer weitestgehend auf den bebauten Zusammenhang
bezogenen Entwicklung der Vorrang eingerdumt.

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
Begrenzung der Gebdudelange festgesetzt. Diese Festsetzung soll unter Bertlicksichtigung der
zur Verfligung stehenden Grundstlickstiefe die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
ermdglichen, die aus betrieblichen Griinden bauliche Anlagen mit einer Gebdudeldnge von
mehr als 50 m errichten mussen. Durch diese Festsetzung soll ein Beitrag zur Férderung der
Wirtschaft geleistet werden, indem die zur Verfligung stehenden bebauten Flachen, die zum
Teil Langen dber 50 m aufweisen, weitgehend betrieblichen Standortanforderungen
Rechnung tragen kdnnen. Insofern sollen Gewerbebetriebe positive
Standortvoraussetzungen vorfinden und durch Ansiedlung einen Beitrag zur Sicherung und
Schaffung neuer Arbeitsplatze leisten.

Diese Festsetzungen beriicksichtigen auch die betrieblichen Anforderungen im Hinblick auf
moglichst kosten-, flachen- und energiesparenden Bauens, so dass die zur Verfliigung
stehenden und bereits erheblich durch gewerbliche Nutzungen Uiberpragten Gewerbeflachen
einer entsprechenden Bebauung zugefiihrt werden kdnnen. Hierbei steht der Grundsatz im
Vordergrund, dass der intensiveren Inanspruchnahme von bereits baulich gepragten Flachen
gegentber einer intensiveren baulichen Entwicklung in den AuBenbereich hinein der Vorrang
eingeraumt wird.

Ferner soll zur Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in den diesen Planbereich
umgebenden Vegetationsbestand und in die lokal erkennbaren Teiche die bauliche Nutzung
auf die bereits versiegelten Flachen gelenkt werden.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich mit den Baugrenzen im
Plangebiet Uberwiegend an dem baulichen Bestand, im Osten an der straBenrechtlich
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beachtlichen Bauverbotszone und an der im Norden das Gewerbegebiet begrenzenden
Offentlichen Verkehrsflache. Sie halten ausreichend Abstand zu den zu sichernden
Vegetationsbestanden und den fiir den Artenschutz bedeutsamen Bereichen (Flachen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die lberbaubaren Grundstiicksflachen sollen zu Gunsten der
Betriebsentwicklung  eine  mdglichst  individuelle  bauliche  Nutzung auf den
Gewerbegrundstiicken zulassen.

4.1.3 Hohe der baulichen Anlagen (gem. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 BauNVO)

Durch die Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen, die im Gewerbegebiet auf max. 15
m begrenzt wird, wird eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessene Integration
des Gewerbeareals in den westlich und nérdlich angrenzenden Ubergangsbereich zur
Landschaft gewahrleistet. Im Nahbereich der BAB 2 werden somit unmaBstdblich oder
turmartige bauliche Anlagen, die den stadtebaulich pragenden Rahmen auch der beidseits
der BAB 2 anzutreffenden Gewerbeflachen nicht sprengen, vermieden.

Eine Ausnahme stellt hier lediglich der im Gewerbegebiet bereits bestehende Sendeturm dar,
fur den eine von der v.g. Regel abweichende Hohe von max. 25 m festgesetzt wird. Fir
diese Nutzung ist eine kleinrdumige Uiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt und mit (*)
gekennzeichnet. Diese Festsetzungen sollen dazu beitragen, dass der stadtebauliche
Gesamtcharakter des Gewerbegebietes gegeniiber dem baulichen Bestand nichtwesentlich
verandert wird, aber individuellen Nutzungsspielraum flir zukinftige Gewerbebetriebe
eroffnet. Die gewadhlte Hohenbegrenzung Ildasst eine den heutigen individuellen
Betriebsanforderungen angemessene bauliche Gestaltung und gewerbliche Nutzung zu. Die
Entwicklung hoéherer Gebdude ist absehbar nicht zu erwarten, da intensive
Produktionsbetriebe mit den damit in der Regel verbundenen Flachen- und
Raumanforderungen innerhalb dieses bereits Kkleinteilig strukturierten und insgesamt
begrenzten Gebietes keinen angemessenen Standort vorfinden. Die gewahlte
Hohenbegrenzung wird zur Deckung des Ilokal erkennbaren und absehbaren
Gewerbeflachenbedarfs als ausreichend angesehen.

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die fiir die ErschlieBung des Grundstiickes
notwendige offentliche Verkehrsfliche. Dieser wird in der Regel durch den Ubergang der
offentlichen Verkehrsflache zur privaten Betriebsflache im Bereich der Grundstiickszufahrt
gebildet. Fir den Fall einer privaten Zuwegung (z.B. Hinterlieger) gilt der v.g.
Ubergangsbereich als maBgeblicher Bezugspunkt. MaBgeblich ist der oberste Punkt der
Dachhaut der Gebdude (einschl. Attika) bzw. der oberste Punkt der baulichen Anlage
(Sendeturm). Die Hohe der baulichen Anlagen kann gem. § 16 Abs. 6 BauNVO in
begriindeten Ausnahmefdllen -zwingende betriebliche oder technische Griinde- flr
Gebaudeteile die hdchstzulassige Gebdaudehdhe Uberschreiten, wenn die Gebdudeteile keine
Geschosse enthalten. Diese Ausnahme soll ggf. erforderliche technische Ausrlistungen von
Gewerbebetrieben, wie z.B. Liifter, Konstruktionen flir Kranverbindungen, ermdglichen. In
diesem Zusammenhang wird eine visuelle Uberformung nicht angenommen, da mit
derartigen, technisch begriindeten Fallen keine Geschosse verbunden sind, die auf das
wahrnehmbare visuelle Umfeld des Gebietes erheblich beeintrdchtigenden Einfluss haben
kénnten.

4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 wird Uber die Lauenauer StraBBe (L 443),
die aus Richtung Apelern einen nach Siden fiihrenden StraBenabschnitt im Sinne einer
Nebenstrecke aufweist, welcher der ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Nutzungen
dient, erschlossen. Uber diese Verkehrsflache, die nicht Bestandteil der L 443 ist, erfolgt die
Zufahrt zum Plangebiet, so dass sich auch durch die geplante gewerbliche Nutzung des
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Gelandes im Einmindungsbereich in die L 443 keine Beeintrachtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs einstellen wird.

Uber den Anschluss an die L 443 ist das Plangebiet an das ortliche und iberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Erreichbarkeit der sidlich des Plangebietes verlaufenden BAB 2 (Hannover — Dortmund)
ist Uber den Einmlindungsbereich der L 443 in die B 442 und Uber die im weiteren sldlichen
Verlauf folgenden Anschlussstellen gegeben.

Durch die Nahe zur BAB 2 und die zufiihrenden Verkehrsflaichen kann eine erhebliche
Beeintrachtigung des Siedlungsbereiches Apelern ausgeschlossen werden.

Uber die im B-Plan festgesetzte offentliche Verkehrsfliche, die der Kennzeichnung der
gesicherten ErschlieBung durch Anbindung an eine dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete
StraBe dient, erfolgt die Zufahrt zum Gewerbegebiet. Eine Veranderung der bestehenden
Zufahrtssituation ist nicht vorgesehen, so dass auch weiterhin eine eindeutige Orientierung
im betroffenen Verkehrsraum ermdglicht wird. Die bestehenden und im B-Plan festgesetzten
Verkehrsflachen sind hinsichtlich ihrer Breite und Ausformung zur Aufnahme des auch
zukinftig zu erwartenden Verkehrs ausreichend dimensioniert.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Plangebietes verlduft eine der Erreichbarkeit von
landwirtschaftlichen Flachen dienende Wegeparazelle, die zur Sicherung der ErschlieBung der
im westlichen Plangebiet befindlichen Nutzungen in ihrem bestehenden Gesamtcharakter
erhalten und daher ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird. Die Festsetzung
als offentliche Verkehrsflache soll hier die bereits gegenwadrtig bestehende
ErschlieBungsfunktion in  Verbindung mit dem Gewerbegebiet auch zukiinftig
planungsrechtlich sichern.

Die im Plangebiet befindlichen Gewerbeflaichen werden Uber die plangebietsintern zur
Verfiigung stehenden befestigten Flachen erschlossen. Die Erreichbarkeit einzelner
Grundstlicksflachen kann im Rahmen der Durchfihrung des B-Planes durch
Grunddienstbarkeiten gesichert werden. Auf die Festsetzung von Flachen flir Geh- und
Fahrrechte wird verzichtet, um flexibel und angemessen auf die zuklnftigen
Flachenanforderungen der Betriebe eingehen zu kénnen. Auf Grund der bereits bestehenden
ErschlieBungsanlagen  wird daher auf eine differenzierte  Festsetzung von
ErschlieBungseinrichtungen verzichtet.

Entlang der sudostlichen Grenze des Plangebietes wurden in einer Tiefe von 40 m zur
auBeren Begrenzung der StraBenverkehrsflache der BAB 2 Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone), festgesetzt. Innerhalb der gem. § 9 FStrG gesetzlich
geltenden Bauverbotszone sind Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige
bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfanges unzulassig.

Die grundsatzlichen Regelungen zu Werbeanlagen an Autobahnen aus dem Allgemeinen
Rundschreibens ARS 32/2001 des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
(BMVI) sind zu beachten, d.h.

o Werbeanlagen nur am Ort der eigenen Leistung

e Hohe der Werbeanlagen in der Regel maximal 20m
 keine Prismenwendeanlagen

« keine Lauflichtbander * keine Rollbander

« keine Filmwande

e U.a.
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4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.3.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergadnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

4.3.2 Fachplanerische und fachgesetzliche Vorgaben
» Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fir das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar.
Fir das Landschaftsbild hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung. Die Landschaft ist durch
verschiedene Storfaktoren beeinflusst: Stiddstlich verlauft die BAB 2 als HauptverkehrsstraB3e,
sudwestlich befinden sich Windenergieanlagen und stiddstlich des Plangebietes verlauft eine
Elektrofreileitung.

Flr das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Fir die stiddstlich der BAB 2 befindlichen landwirtschaftlichen
Flachen ist die Durchgriinung dieser strukturarmen Bereiche dargestellt.

» Landschaftsplan
Fir die Samtgemeinde Rodenberg liegt kein Landschaftsplan vor.

= Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europdisch
geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kdnnen. Hierzu wurde von der Dipl.-Ing. Antje Wiskow ein Faunistischer Fachbeitrag
ausgearbeitet. Im Ergebnis wird festgestellt, dass durch den Erhalt der Geholzbestande und
der Stillgewasser im Geltungsbereich und die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,6 (max.
Versiegelung von 80%) keine Zunahme der Beeintrachtigung seltener oder geféhrdeter Arten
zu erwarten ist. Dies ist auch deshalb nicht anzunehmen, da in den 6kologisch wertvollen
Bereichen (Geholz- und Geblschareale) eine bauliche Nutzung ausgeschlossen ist. Arten mit
groBer Anpassungsfahigkeit und einem guinstigen Erhaltungszustand werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt, da sie die Mdglichkeit haben, in die umgebende Landschaft auszuweichen. Im
Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der Festsetzungen im Rahmen des B-Planes nicht beriihrt werden.!

» Verordnung tber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Verordnung liber den Schutz des Baum-
und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg. Gem. § 4 dieser Verordnung sind alle
Bdaume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Hoéhe und alle Hecken von mehr als 5 m
Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschiitzt. Von dem Schutz
ausgenommen sind Obstbdaume. Im Plangebiet sind Baume und Hecken vorhanden, die unter
den Schutz der o.g. Verordnung fallen. Im Biotoptypenplan sind diese Gehdlze
hervorgehoben dargestellt.

! Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe", Gemeinde Apelern von Dipl.-Ing Antje Wiskow, 01.10.2013
und Nachtrag zum Faunistischen Fachbeitrag B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe"- Priifung der Planung hinsichtlich ihrer
artenschutzrechtlichen relevanten Auswirkungen, 05.03.2014-
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» Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet befinden sich zwei stark verlandete naturnahe Kleingewdasser. Eines der
Gewasser liegt zwischen den Verwaltungsgebduden und ist von Betriebsflachen bereits
umgeben. Das Ufer ist mit Weiden bewachsen. Die Wasserflache fallt im Sommer haufig
trocken, so dass in der Flachwasserzone und mittig im Gewasser Rohrkolben (Typha latifolia)
und Weidenaufwuchs vorhanden ist. Ein weiteres verlandetes nahrstoffreiches Stillgewasser
liegt am FuB der Autobahnbdschung. Es ist kiinstlich mit Teichfolie angelegt und flachig mit
Rohrkolben bewachsen, im Randbereich mit einer Weide. Die Weiden an beiden Biotopen
wurden regelmaBig auf den Stock gesetzt. Beide Flachen werden gem § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB zum Erhalt festgesetzt, so dass auch bei Beriicksichtigung der zusatzlich um diese
Flachen herum festgesetzten Pufferflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein Uber den
baulichen Bestand hinausgehender erheblicher Eingriff in diese Flachen und Lebensraume
nicht ableitbar ist. Gegeniber dem bisherigen Zustand und der betrieblichen
Einwirkungsmaoglichkeiten wird diese Situation vielmehr verbessert werden.

4.3.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das 3,98 ha groBe Plangebiet befindet sich stiddstlich der Gemeinde Apelern. Der raumliche
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 bezieht sich auf das Gelande der ehemaligen
StraBenmeisterei an der Lauenauer StraBe (L 443). Die LandesstraBe L 443 verlauft nordlich
des Plangebietes und schlieBt dieses an die slidostlich verlaufende BAB 2 an.

= Schutzqut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen (iberprigt. Uberbaute sowie befestigte Flachen,
welche einer intensiven Nutzung unterliegen, nehmen den weitaus groBten Teil der
Gesamtflache ein und weisen keine Bedeutung als Lebensraum auf. Daneben gibt es tw.
intensiv und tw. extensiv genutzte Rasen- und Griinflachen, welche aufgrund der Zuordnung
zZu bereits intensiv gewerblich genutzten Bereichen eine geringe Bedeutung erlangen.
Hervorzuheben sind die das Gebiet einfassenden Baum- und Strauchhecken, in denen Vdgel
Nistplatze finden und die Uberwiegend aus heimischen Baum- und Straucharten bestehen.
Sie haben eine allgemeine bis besondere Bedeutung fiir das Schutzgut.

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob europdisch
geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kdnnen. Es wurde in diesem Zusammenhang ein Faunistischer Fachbeitrag und eine Priifung
der Planung von Dipl.-Ing. Antje Wiskow ausgearbeitet. Auch wurde die Planung hinsichtlich
ihrer artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen Uberpriift. In Bezug auf Brutvigel
wurden im Plangebiet die Turteltaube als eine gefahrdete und streng geschitzte Art als
Brutvogel festgestellt. Es ist jedoch anzumerken, dass diese Art auch auf benachbarte
Strukturen ausweichen kann. In Bezug auf Fledermduse kommen im Gebiet potenziell vier
Fledermausarten (Bartfledermaus, Breitflligelfledermaus. Braunes Langohr,
Zwergfledermaus, streng geschitzte Arten) vor, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen.
In den im Plangebiet vorhandenen naturnahen Kleingewassern wurden drei Amphibienarten
nachgewiesen (Teichmolch, Bergmolch, Erdkréte). Der Bergmolch stellt eine gefdhrdete Art
dar.? Durch den Erhalt der Gehdlzbestdnde im Geltungsbereich und die Einschrénkung der
Flachennutzung durch Festsetzung einer GRZ von 0,6 (maximale Versiegelung von 80%) ist
keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung seltener oder gefahrdeter Arten zu erwarten,
da der bisher erkennbare Nutzungscharakter sowie die bauliche Dichte beibehalten wird.
Arten mit groBer Anpassungsfahigkeit und einem glnstigen Erhaltungszustand werden
ebenfalls nicht beeintrachtigt, da sie die Mdglichkeit haben, in die umgebende Landschaft
auszuweichen. AbschlieBend bleibt festzuhalten, dass mit den im B-Plan getroffenen

2 Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe", Gemeinde Apelern von Dipl.-Ing Antje Wiskow, 01.10.2013
und - Prifung der Planung hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen relevanten Auswirkungen, 05.03.2014-
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Festsetzungen keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m Abs. 5 BNatSchG
erflllt werden.

Im Plangebiet befinden sich zwei stark verlandete naturnahe Kleingewasser. Eines der
Gewasser liegt zwischen den Verwaltungsgebauden, deren Ufer ist mit Weiden bewachsen
ist. Da das Gewasser haufig trocken fallt, haben sich Flachwasserzonen und mittig im
Gewasser Rohrkolben (Typha latifolia) und Weidenaufwuchs entwickelt. Ein weiteres
verlandetes nahrstoffreiches Stillgewasser liegt am FuB der Autobahnbdschung. Dieses ist
kiinstlich mit Teichfolie angelegt und flachig mit Rohrkolben bewachsen und im Randbereich
befindet sich eine Weide. Die Weiden an beiden Biotopen wurden regelmaBig auf den Stock
gesetzt. Beide Flachen werden gem § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB zum Erhalt festgesetzt.

= Schutzqut Boden

Im Plangebiet steht Pseudogley-Parabraunerde aus tonigem Schluff und sandigem Lehm an
(Quelle: NLfB (1997): BUK 1:50.000). Die anstehenden Boden sind in ihrer
Funktionsfahigkeit durch die auf den Flachen stattfindenden Nutzungen und Versiegelungen
stark eingeschrankt, so dass sie eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut aufweisen.

Die Samtgemeinde Rodenberg und Gemeinde Apelern haben keine Kenntnis von potenziellen
Altablagerungen  oder  kontaminierten  Betriebsflaichen. Im  Kartenserver  des
Niedersichsischen Boden-Informationssystems NIBIS® sind ebenfalls keine Altlasten im
Gebiet dargestellt, so dass in der Umweltpriifung auf weitergehende Untersuchungen
verzichtet wurde.

= Schutzqgut Wasser

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zu dem Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Die Bdden haben eine mittlere Bedeutung flir die Grundwasserneubildung. Auf Grund der
bereits Uberwiegend vorhandenen Versiegelungen und intensiven Nutzungen ist sie jedoch
auf nur wenigen Flachen erhalten.

= Schutzqguter Klima und Luft

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Lage keinen Wirkungsraum zum Ausgleich klimatischer
Belastungen dar. Auf Grund der geringen GroBe der gewerblichen Flache und des darin
befindlichen geringen Anteils an zur Uberwdrmung neigenden Flichen und relativ
umfangreichen Gehdlzflachen stellen sich auch keine Belastungsraume dar, so dass ein
unbelastetes Klima vorhanden ist.

= Schutzqut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einer offenen Ackerlandschaft. Das Gelande ist zu den
angrenzenden Ackerflachen in westlicher und &stlicher Richtung mit Baumreihen abgegrenzt.
Im Siden schlieBen sich intensiv mit Baumen und Strduchern bewachsene Flachen des
Bdschungsbereiches der BAB 2 an, die eine faktische Barriere darstellen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich mehrere Kleinstrukturen, bestehend aus Einzelbaumen und
Strauchern. Insgesamt hat der Planungsraum eine allgemeine Bedeutung fir das
Landschaftsbild. Die angrenzende Ackerlandschaft ist weitgehend ausgeraumt.
Strukturbildende Elemente wie Hecken, Einzelbdume und Baumreihen fehlen innerhalb der
Ackerlandschaft. Entlang der LandesstraBe L 443 und der BAB 2 wirken straBenbegleitende
Baumreihen positiv auf das Landschaftsbild.

3 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ (Stand 02/2013)
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4.3.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die folgenden MaBnahmen tragen dazu bei, Beeintrachtigungen durch Aufstellung des
Bebauungsplanes zu vermeiden:

Erhalt der Strauch-Baumhecke entlang der norddstlichen Grundstlicksgrenze,
Erhalt des Feldgehdlzes im nordwestlichen Bereich und

Erhalt der Baum-Strauchhecke im siidwestlichen Bereich als Lebensraumbestandteil fiir
Tiere und Pflanzen und als flir das Landschaftsbild pragende Elemente gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind im Bereich der Hausgarten der Betriebswohnungen
entlang der Grenze zur Landschaft auf einer Breite von 3 m und sldlich des
Sendeturmes in einer Tiefe bis zu 10 m festgesetzt. Diese Pflanzung dient
insbesondere der Abschirmung der Betriebswohnnutzungen zur freien Landschaft und
der Erganzung der sldlichen Rahmeneingriinung als landschaftlich angemessene und
erganzende Rahmeneingriinung zur BAB 2.

Innerhalb der im B-Plan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
sind zwei stark verlandete naturnahe Kleingewasser mit ihren jeweiligen
Pufferbereichen festgesetzt.

» Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen
Stadtetages (2008).

Insgesamt haben die Belange von Boden, Natur und Landschaft eine untergeordnete
Bedeutung fir die vorliegende Bauleitplanung. In dem Plangebiet sind auf der Grundlage der
bereits bestehenden Flachenversiegelungen und siedlungsstrukturellen Wirkungen (Gewerbe)
auf die Umgebung keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser sowie Landschaft zu erwarten. Die das Plangebiet pragenden Vegetationsbestdnde
werden zur Erhaltung festgesetzt, so dass erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
vorbereitet werden. Darliber hinaus ist die bereits bisher mogliche bauliche
Inanspruchnahme angemessen in diese Abwdagung einzustellen, so dass auch bei
Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,6 (maximale Versiegelung von 80%) nicht von
einem erheblichen Eingriff auszugehen ist.

» Ergebnis der Umweltpriifung

Auf Grund der vorhandenen intensiven Nutzung des Gebietes und der starken Versiegelung
ergeben sich gegeniliber der bisherigen Situation und der bereits mdglichen baulichen
Entwicklung mit der hier vorliegenden B-Planung fiir die weiteren Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiter keine erheblichen Eingriffe.

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europaisch
geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
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kdnnen. Diesbeziiglich wurde von Dipl.-Ing. Antje Wiskow ein Faunistischer Fachbeitrag
ausgearbeitet. Uberdies wurden die artenschutzrechtliche relevanten Auswirkungen der
Planung Uberprift. In Bezug auf Brutvogel wurden im Bereich des Plangebietes die
Turteltaube als eine gefahrdete und streng geschiitzte Art als Brutvogel festgestellt.

Es ist jedoch anzumerken, dass diese Art auch auf benachbarte Strukturen ausweichen kann.
In Bezug auf Fledermduse kommen im Gebiet potenziell vier Fledermausarten
(Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus. Braunes Langohr, Zwergfledermaus, streng
geschiitzte Arten) vor, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen.

In den im Gebiet vorhandenen naturnahen Kleingewdssern wurden drei Amphibienarten
nachgewiesen (Teichmolch, Bergmolch, Erdkréte). Der Bergmolch stellt hier eine gefahrdete
Art dar.” Durch den Erhalt der Gehélzbestdnde im Geltungsbereich und die Einschrankung
der Flachennutzung durch Festsetzung einer GRZ von 0,6 (maximale Versiegelung von 80%)
ist keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung seltener oder gefahrdeter Arten zu
erwarten, da der bisher erkennbare Nutzungscharakter beibehalten wird.

Auch werden die im Plangebiet vorhandenen stark verlandeten naturnahen Kleingewasser als
Fldchen zum Erhalt von Natur und Landschaft gem § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB mit ihren
Pufferbereichen zu benachbarten baulichen Nutzungen festgesetzt. Arten mit groBer
Anpassungsfahigkeit und einem glnstigen Erhaltungszustand werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt, da sie die Mdglichkeit haben, in die umgebende Landschaft auszuweichen. Im
Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Berlicksichtigung der Festsetzungen des B-Planes nicht bertihrt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen nach der Nutzungsaufgabe durch die
StraBenmeisterei zumindest teilweise und ggf. sogar Gberwiegend langfristig leer stehen. Aus
Sicht der Umwelt ist die Umnutzung des bereits gewerblich gepragten Areals zu begriiBen,
weil hiermit ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gem. § 1 Abs. 2
BauGB gewabhrleistet wird und ein sonst drohender Leerstand mit den dann negativen Folgen
fur die Umwelt zu erwarten ware. Gegeniber der Inanspruchnahme von ggf. bisher
unversiegelten Freiflachen wird der Mobilisierung und Folgenutzung des bereits vorhandenen
Standortes der Vorrang eingeraumt.

Aus dem Vorhaben resultiert kein Eingriff gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5
NAGBNatSchG, so dass Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich werden.

4.4 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

e Immissionssituation im Umfeld des Plangebietes

Das Gelande der ehemaligen StraBen- und Autobahnmeisterei liegt auBerhalb des sudlichen
Ortsrandes von Apelern, so dass in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes keine
immissionssensiblen Nutzungen vorhanden sind. Umgeben von landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist kein direkter Kontakt zu angrenzender Bebauung vorhanden. Von dem
Betriebsareal gehen Dbereits im Rahmen der aktuellen Nutzungen durch die
Autobahnmeisterei und gewerblichen Nutzungen typischerweise Larmemissionen aus, die
jedoch aufgrund der unmittelbar angrenzenden BAB 2 mit den damit verbundenen
Verkehrslarmimmissionen untergeordnet sind. Auf Grund der Entfernung der ndachsten
betriebsfremden Wohnnutzungen von rd. 330 m LL nordwestlich des Plangebietes ist in

* Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe", Gemeinde Apelern von Dipl.-Ing Antje Wiskow, 01.10.2013
und - Prifung der Planung hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen relevanten Auswirkungen, 05.03.2014-
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diesem Siedlungsbereich nicht mit erheblichen und gewerblich bedingten Immissionen im
Sinne einer Uberschreitung der fir WA-Gebiete gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
empfohlenen Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) zu rechnen.

e Immissionssituation im Plangebiet

Der B-Plan Nr. 27 erstreckt sich liberwiegend auf bereits gewerblich genutzte Flachen, die im
unmittelbaren Einwirkungsbereich der BAB 2 liegen und aufgrund der pragenden Art der
baulichen Nutzung die Schutzwiirdigkeit eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO
aufweisen. Da die im Gebiet befindlichen Nutzungen bereits gegenwartig dem von der BAB 2
ausgehenden Verkehrslarm und dem im Gebiet in zuldssiger Weise produzierten
Gewerbeldarm ausgesetzt sind, flhrt der B-Plan Nr. 27 selbst nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der ausgelibten und hier geplanten Arten der Bodennutzungen
(Gewerbegebiet).

In der Umgebung des Plangebietes sind keine immissionssensiblen Nutzungen vorhanden.
Die unmittelbare Nahe eines Gewerbegebietes zu Autobahnen flihrt planungsrechtlich nicht
zu einem Nutzungskonflikt, so dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes grundsatzlich mit
dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar sind.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum 6- streifigen Ausbau der BAB 2 wurden die
damit verbundenen Verkehrslarmemissionen mit Wirkung auf die benachbarten
Siedlungsflachen schalltechnisch Uberprift. Vor dem Hintergrund des zwischen dem
Gewerbegebiet und der BAB 2 gelegenen Larmschutzwalles wurde hinsichtlich der
ausgetlibten betrieblichen Wohnnutzung (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie der gewerblichen
Nutzung (z.B. Bironutzung) kein grundsatzlicher Nutzungskonflikt im Sinne der Entstehung
oder des Vorhandenseins ungesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beschrieben. Auf die
Planfeststellungsunterlagen wird Bezug genommen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind bereits Betriebswohnungen vorhanden, die sowohl dem
Verkehrslarm der BAB 2 als auch dem Gewerbelarm ausgesetzt sind. Die Schutzwirdigkeit
des Betriebswohnens ist aufgrund der Immissionsvorbelastung und der Lage innerhalb des
Gewerbegebietes mit dem eines Gewerbegebietes gleichzusetzen. Dies trifft insbesondere fur
die AuBenwohnbereiche zu, die innerhalb des Gewerbegebietes nicht vor den in der
Umgebung in zuldssiger Weise ausgelbten gewerblichen Nutzungen geschitzt werden
kdnnen. Grundsatzlich wird jedoch flir dieses unmittelbare Nebeneinander die
Beriicksichtigung von baulichen Schallhindernissen (z.B. Wand in Form von Holzkonstruktion
und/oder Mauerwerk) empfohlen. Bei den im Gebiet bereits vorhandenen betriebsbedingten
Wohnnutzungen sind die AuBenwohnbereiche (berwiegend bereits nach Westen, der
gewerblichen Nutzung abgewandt platziert, so dass hier der Baukodrper selbst
schallschiitzend wirkt.

Fir die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen betriebsbedingten Wohnnutzungen
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gelten daher die gleichen Orientierungswerte, die auchfir die
gewerblichen Nutzungen anzunehmen sind (tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A). Fir den von
der BAB 2 ausgehenden Verkehrsldarmemissionen gelten nachts 55 dB(A). Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ist dafiir Sorge zutragen, dass flir die Wohnnutzungen mit
ihren AuBenwohnbereichen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse grundsatzlich
gewahrt werden. Um dies sicherzustellen, werden zur Bertlicksichtigung des Gewerbeldarms
und aus Grinden der planerischen Vorsorge und zur flachenhaft flexiblen gewerblichen
Nutzung der  Grundstlcksflachen  flr das  Gewerbegebiet flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt.

Damit innerhalb der Raume, die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genutzt werden, der fiir die
Wohnnutzung angemessene Innenraumpegel gewahrleistet werden kann, werden dariber
hinaus auch fir diese baulichen Anlagen passive SchallschutzmaBnahmen fiir Fenster,
Mauerwerk und Dachflachen festgesetzt. Der entsprechende Nachweis der Einhaltung der
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jeweils zutreffenden Schallddmmwerte ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Diese Festsetzung bewirkt tUber den Schutz vor gewerblichen Immissionen auch
indirekt den Schutz vor Verkehrslarmimmissionen (BAB 2).

e Flachenbezogene Schallleistungspegel

Zur hinreichenden Berlicksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes sind auf der Grundlage
der 0.g. Aussagen Schallleistungspegel wie folgt im Bebauungsplan festgesetzt:

LInnerhalb des GE-Gebietes diirfen die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht tberschritten werden:

zZulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen fldchenbezogenen Schallleistungspegel L, weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 — 6.00 Uhr) dberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) *)

L,, tags L,, nachts

GE 65 50

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte
Luftabsorptions- und Bodenddampfungsmale (frequenz- und entfernungsabhdngige Pegelminderungen
sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung,
Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) undy/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen beztiglich
der malBgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten fidchenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel" i.S. der sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen. Dem gemdal3 ist
bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift
beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerduschkontingentierung', Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der fidchenbezogenen Schallleistungspegel ist zuldssig
wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln
resultierende Gesamt-Immissionswert Lg nicht liberschritten wird.

Die Berechnung der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierenden Immissionswerte L,
st gemdlB Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fir eine Mittenfrequenz f =
500 Hz und eine mittlere Quellhdhe hy = 5 m dber GOK durchzufiihren.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpfianzen und mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB werden bei der Ermittlung der
Schallleistungspegel nicht berticksichtigt."

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung kdnnen bei der Ermittlung der
flachenbezogenen  Schallleistungspegel auch  larmmindernde  MaBnahmen,  z.B.
Abschirmungen der Larmquellen, bericksichtigt werden, so dass durch die Festsetzung der
flachenbezogenen Schallleistungspegel auch keine unzumutbare Beeintrachtigung der
gewerblichen Nutzungen hervorgerufen wird.

e Passiver Schallschutz und DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau"

Zum Schutz vor den von der BAB 2 und den gewerblichen Nutzungen hervorgerufenen
Larmimmissionen werden flir die ausnahmsweise zuldssigen betriebsbedingten
Wohnnutzungen im Bebauungsplan bauliche SchallschutzmaBnahmen als vorsorgender
Schallschutz in Form passiver SchallschutzmaBnahmen wie folgt festgesetzt:

~Annerhalb des Gewerbegebietes kdnnen aufgrund der von der BAB 2 ausgehenden
Verkehrsidrmemissionen und der im Gebiet zu erwartenden gewerblichen Nutzungen
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Gewerbeldrmemissionen bei den im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen betriebsbedingten
Wohnnutzungen (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gegeniiber der gemdal3 DIN 18.005 "Schallschutz im
Stadtebau” definierten Orientierungswerte erhéhte Larmimmissionen auftreten oder erwartet werden.
Zum Schutz vor den von den genannten Verkehrsflachen und der von den gewerblichen Nutzungen
hervorgerufenen Larmimmissionen werden fir diese Nutzung bauliche SchallschutzmalBnahmen als
vorsorgender Schallschutz festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung ist mindestens der
im B-Plan festgesetzte Larmpegelbereich zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen
technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG verwiesen.

1 Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind die AuBenbauteile entsprechend den
Anforderungen, des Ldrmpegelbereiches III nach der DIN 4109 auszubilden
(Mindestanforderung). Die erforderlichen Schalldimm-MaBe sind in Abhdngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen. In Abhédngigkeit vom Larmpegelbereich sollten die resultierenden
Luftschalldédmm-Male fiir die AuBenbauteile nicht unterschritten werden.

2. Schutzbedlirftige Rdume, die fir die Nutzung als Schilafraum vorgesehen sind, sind ab
Larmpegelbereich III nach Mdglichkeit auf der zur Gerduschquelle abgewandten Seite des
Gebdudes anzuordnen, um die Eigenabschirmung der Gebdude zu nutzen
(Grundrissorfentierung der Schlafrdume). Sollte dies nicht mdglich sein, so sind Fenster mit
hinreichendem Schalldédmmmal3 in Verbindung mit schallgedémmten Liiftern vorzusehen.

3. Flir schutzbedlirftige Réume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Verdanderungen
bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm nach DIN 4109 gem. nachstehenden
Tabellen nach den im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereichen vorzusehen:

Larmpegel- MafBgeblicher R'w,res *)
bereich (LPB) AuBeniarmpegel | Aufenthaltsraume

in dB(A) in Wohnungen (0.4.)
7 61 bis 65 35 dB
v 66 bis 70 40 dB
V 71 bis 75 45 dB
*): resultierendes, bewertetes Bau-Schallddmm-Mal

Aufgrund der Vorbelastung durch die BAB 2 als auch der Ausiibung der gewerblichen
Nutzungen wird fir das gesamte Gewerbegebiet fiir Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
als Mindestanforderung der Larmpegelbereich III unabhdngig von der Ausrichtung (zu- oder
abgewandt) festgesetzt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist auf der Grundlage
der tatsdchlichen Nutzungen, die auf das Vorhaben einwirken, der erforderliche
Larmpegelbereich zu ermitteln und nachzuweisen. Da dieser im Einzelfall unter
Berticksichtigung bereits ausgelibter benachbarten gewerblichen Nutzung auch hdéher
ausfallen kann, ist das jeweils anzuwendende Schalldimmmal zu ermitteln und aus der v.g.
Tabelle zu entnehmen.

Bei Blirordumen kann ein Lérmpegelbereich niedriger zur Anwendung kommen. "

Der Schallschutznachweis flir die innerhalb der GE-Gebiete ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. Hierbei wird auf die
einzuhaltenden Schallddmm-MaBe in Abhdngigkeit von der jeweiligen Nutzung und dem
Anteil Fenster zu AuBenwand hingewiesen.

Die Ermittlung der Mindestanforderung des passiven Schallschutzes in Form des
Larmpegelbereiches III ergibt sich aus der Anwendung der DIN 4109 mit den darin
aufgefiihrten bzw. zugeordneten Larmpegelbereichen und SchallddmmmaBen. Es wird davon
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ausgegangen, dass im Regelfall max. 65 dB(A) Schallleistung erzeugt werden kann. Dieser
Wert ist dem Larmpegelbereich III zuzuordnen. Daraus leiten sich die entsprechenden
SchallddmmmaBe fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Bliroraumen ab.

Da innerhalb des Gewerbegebietes faktisch keine dem Larm zugewandten oder abgewandten
Seiten der Gebdude zu identifizieren sind (umgebende Gewerbenutzung), gilt der
Larmpegelbereich III als Mindestanforderung fiir das gesamte Gewerbegebiet. Sollte es im
Einzelfall durch eine flexible Ausnutzung von Gewerbegrundstiicken lokal zu einer
Uberschreitung des dem Lirmpegelbereich III zugeordneten Larmwertes (> 65 dB(A))
kommen, was ggf. durch Anwendung der flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
ausgeschlossen werden kann, so ist der fir die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
erforderliche Larmpegelbereich im Rahmen eines Einzelnachweises im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Hinweis:
Der Bund als StraBenbaulasttrager der A2 Ubernimmt fir das Plangebiet im Nahbereich der
Autobahn keinerlei Kosten fiir zusatzliche LarmschutzmaBnahmen.

e Geruch

Aus der Bewirtschaftung der in der Umgebung des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen sind saisonal bedingt Larm- und Staubemissionen zu erwarten,
die auf das Plangebiet einwirken. Diese sind jedoch als ortstypisch zu betrachten und auch
weiterhin zu dulden.

5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die angrenzenden Flachen des Planbereiches nehmen mit den Griinland- sowie Ackerflachen
an der Kaltluftentstehung und an dem Kaltlufttransport teil. Das Plangebiet selbst besteht
bereits aus einer im Zusammenhang bebauten und Uberwiegend von Vegetationsflachen
eingerahmten Flache. Die beanspruchte Grundstiicksflache in Bezug auf die umgebenden,
von Bebauung freigehaltenen Bereiche ist nur als sehr kleinrdumig und rdumlich
abgeschlossen zu beschreiben. Die Relevanz dieser Flache in Bezug auf die Bedeutung fur
den Klimaschutz ist auch unter Berlcksichtigung ihrer Einzellage nur von sehr
untergeordneter Bedeutung.

Der im Planbereich zu deckende gewerblich orientierende Baulandbedarf wirde auch an
einer anderen Stelle eine Bebauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von
Freiflachen bewirken. Die im Verhaltnis zur bereits bestehenden Bebauung nur kleinflachig
wirksamen baulichen Entwicklungen tragen nicht zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der
lokalklimatischen Situation bei.

Dariiber hinaus werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
und der Energieeinsparverordnung flir Gebaude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitdt der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
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Dimensionierung der Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflaichenwassers auf eine
ausreichende Kapazitat der diesem Gebiet nachfolgenden Vorflut zu achten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Apelern Rechnung getragen.

6 Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustdndigen
Kommunalarchaologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren  Denkmalschutzbehérde  des
Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

7 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg sind innerhalb des Plangebietes keine
Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Auch in dem beim Landkreis
Schaumburg geflhrten Altlastenkataster sind keine Altablagerungen verzeichnet.

Eine Kampfmittelbelastung innerhalb des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen werden.
Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist daher das Landesamt fur
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu beteiligen.

8 Daten zum Plangebiet

Gewerbegebiet (GE-Gebiet): 37.392 m2

davon Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 953 m?

davon Fldchen mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6.039 m2

Offentliche Verkehrsfliche: 1.385 m?2

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.053 m?

Plangebiet gesamt: 39.830 m2
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9 Durchfithrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

9.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das Infrastrukturnetz der Gemeinde Apelern und Samtgemeinde
Rodenberg angeschlossen, das auch zur Aufnahme der zukiinftig hinzukommenden Betriebe
ausreichend leistungsfahig ist.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet bereits bestehenden Nutzungen sind an den in der Lauenauer StraBe
vorhandenen Schmutzwasserkanal angeschlossen, so dass die anfallenden Abwasser in die
ausreichend dimensionierte Klaranlage der Samtgemeinde Rodenberg geleitet werden
kdnnen. Die Klaranlage ist zur Aufnahme der mit dieser gewerblichen Entwicklung
verbundenen Schmutzwasserfrachten ausreichend dimensioniert.

Oberflachenentwidsserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird iber den Anschluss an die angrenzend
verlaufenden Regenwasserkanile der nachfolgenden Vorflut zugeleitet. Eine Anderung des
Ortlichen Entwasserungsnetzes ist nicht erforderlich, da im Vergleich zu bisherigen
Flachenversiegelung der Anteil der zukinftigen Flachenversiegelungen nicht erheblich
zunehmen wird.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die vorhandenen Trinkwasserversorgungsanlagen
des Wasserverbandes Nordschaumburg.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) — Arbeitsblatt W 405 — zu bemessen. Der Grundschutz flir das
ausgewiesene Baugebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405
aufgrund der zukiinftigen Nutzung 800 bis 1.600 I/min flir eine Léschzeit von mindestens 2
Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Trager der Ldschwasserversorgung ist die
Samtgemeinde Rodenberg. Im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
(Vollzug des B-Planes) werden die Anforderungen gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 fir den
Grundschutz des Gebietes bereitzustellende Loschwassermenge beachtet.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.

Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt tGbernimmt die fir die Energieversorgung
zustandige E.ON Westfalen Weser AG.
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Kommunikation

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

9.3 Kosten

Der Gemeinde Apelern entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten i.S.
des § 127 BauGB.
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Teil II Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen selbsténdigen Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 27 dar, in dem die in der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren Bestandteilen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB
zusammengefasst dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der
Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abw&gung zu beriicksichtigen.”

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
1.2.1 Angaben zum Standort

Das 3,98 ha umfassende Plangebiet liegt auBerhalb des slidostlichen Siedlungsrandes von
Apelern. Die stadtebauliche Situation des Plangebietes ist durch eine Alleinlage
gekennzeichnet. In unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle befinden sich die
baulichen Anlagen und Freiflachen der ehemaligen StraBenmeisterei sowie die Flachen der in
Betrieb befindlichen Autobahnmeisterei.

Fir die der BAB 2 zugeordnete gewerbliche Nutzung sind auf dem Betriebsgelande lange
Hallenbaukérper und ein- bis zweigeschossige Birogebdude errichtet worden. Ebenfalls
charakteristisch fiir diese Nutzung sind die groBflachig befestigten Flachen.

Im Westen und Nordosten schlieBen sich dem Plangebiet weitlaufige landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Die verbleibende Liicke zwischen dem stiddstlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Apelern und dem Plangebiet wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im
Siden des Plangebietes verlauft unmittelbar angrenzend die BAB 2, deren Anschlussstelle
sudostlich des Plangebietes liegt und Uber die Lauenauer StraBe (L 443) und Uber die B 442
(Apelerner StraBe) erreichbar ist. Die Autobahnauffahrt in Fahrtrichtung Dortmund grenzt im
Sudosten unmittelbar an den Planbereich an. In diesem Bereich trennt eine mit Baumen und
Strauchern stark bewachsene Béschung/Wall den Planbereich von der Autobahnauffahrt.

1.2.2 Art der Nutzungen und der Festsetzungen

Die Flache der ehemaligen StraBenmeisterei, welche im wirksamen Flachennutzungsplan
(42. Anderung) als gewerbliche Baufliche dargestellt ist, soll durch die Aufstellung des B-
Planes Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.
Nach Aufgabe der StraBenmeisterei ist eine sukzessive Nachnutzung durch gewerbliche
Nutzungen vorgesehen. Die bereits ausgelibten, aber flachenhaft dem Gewerbe
untergeordneten kulturellen Nutzungen, sollen planungsrechtlich gesichert werden. Fiir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 wird ein Gewerbegebiet (GE) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden durch folgende MaBnahmen
beriicksichtigt:

Erhalt der Strauch-Baumhecke entlang der norddstlichen Grundstlicksgrenze,

% Da es sich um einen rechtlich selbstindigen Teil der Begriindung handelt, der die umweltrelevanten Belange in der Gesamtheit
betrachtet, wird es zu nicht vermeidbaren Doppelungen in Bezug auf die in Teil 1 der Begriindung aufgefiihrten Texten
kommen.
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= Erhalt des Feldgehélzes im nordwestlichen Bereich und

= Erhalt der Baum-Strauchhecke im siidwestlichen Bereich als Lebensraumbestandeteil fiir
Tiere und Pflanzen und als fiir das Landschaftsbild pragende Elemente gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB.

= Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind im Bereich der Hausgarten der Betriebswohnungen
entlang der Grenze zur Landschaft auf einer Breite von 3 m und sildlich des
Sendeturmes in einer Tiefe bis zu 10 m festgesetzt. Diese Pflanzung dient
insbesondere der Abschirmung der Betriebswohnungen zur freien Landschaft und der
Erganzung der sildlichen Rahmeneingriinung als landschaftlich angemessene und
erganzende Rahmeneingriinung zur BAB 2.

»  Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB zum Erhalt von zwei
vorhandenen, verlandeten 6kologisch hochwertigen Stillgewassern.

1.2.3 Flacheninanspruchnahme

In der Bilanz wird sich der Anteil Uberbauter bzw. nicht Uberbauter Flachen wie folgt
darstellen:

Tab.: Anteile iiberbaubarer/versiegelbarer und nicht uberbaubarer Flachen,
Flacheninanspruchnahme
Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamt-
flache
Gewerbegeblet (GE-Gebiet), GRZ = 0,6 + 50% Uberschreitung 37.392 m?
darin (iberbaubare Flachen: 29.914 m2 29.914 m?
- darin: nicht Gberbaubare Flachen: 7.478 m2 7.478 m?2

davon zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen. 953 m?2

davon zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen. 6.039 m?

StraBenverkehrsflache: 1.385 m?
- darin: mit verkehrlichen Anlagen tberbaute Flachen 1.385 m?
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.053 m2 1.053 m2

von Boden, Natur und Landschaft

39.830 m?

Die Bilanz zeigt, dass im Plangebiet eine Uberbauung von 31.299 m2 mit Gebduden,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen ermdglicht wird.

1.2.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpldanen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die fachplanerischen
und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die flir diese Bauleitplanung
Bedeutung erlangen.

Fachgesetze

Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und
der Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht sowie
im Kapitel Natur und Landschaft der Begriindung dargelegt.
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Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Der Aufstellungsbereich des B-Planes befindet sich im Geltungsbereich der Verordnung Uber
den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg. Gem. § 4 dieser
Verordnung sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m H6he und alle
Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Veranderung
geschitzt. Von dem Schutz ausgenommen sind Obstbdume. Im Plangebiet sind Badume und
Hecken vorhanden, die unter den Schutz der o. g. Verordnung fallen. Im Biotoptypenplan
sind diese Gehdlze hervorgehoben dargestellt.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet befinden sich zwei stark verlandete naturnahe Kleingewdsser. Eines der
Gewasser liegt zwischen den Verwaltungsgebduden, wobei die Uferrandbereiche mit Weiden
bewachsen sind. Das Gewdsser fallt im Sommer haufig trocken, so dass in der
Flachwasserzone und mittig im Gewasser Rohrkolben (Typha latifolia) und Weidenaufwuchs
vorhanden ist. Ein weiteres verlandetes nahrstoffreiches Stillgewasser liegt am FuB3 der
Autobahnbdschung. Dieses ist kiinstlich mit Teichfolie angelegt und flachig mit Rohrkolben
bewachsen und im Randbereich befindet sich eine Weide. Die Weiden an beiden Biotopen
wurden regelmaBig auf den Stock gesetzt. Beide Biotope werden gem § 9 Abs.1 Nr. 20 Bau
GB zum Erhalt festgesetzt.

Dartiber hinaus befinden sich im Plangebiet und der naheren Umgebung keine Schutzgebiete
oder Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG.

Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob europaisch
geschitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kdnnen. Diesbeziiglich wurde von Dipl.-Ing. Antje Wiskow ein Faunistischer Fachbeitrag
ausgearbeitet. Die Planung wurde ebenfalls in Bezug ihrer artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen Uberpriift.

In Bezug auf Fledermduse kommen im Gebiet potenziell vier Fledermausarten
(Bartfledermaus, Breitfligelfledermaus. Braunes Langohr, Zwergfledermaus als streng
geschitzte Arten vor, die das Gebiet als Nahrungshabitat nutzen. In Bezug auf Brutvogel
wurden im Bereich des Plangebietes die Turteltaube als eine gefdhrdete und streng
geschiitzte Art als Brutvogel festgestellt. Es ist jedoch anzumerken, dass diese Art auch auf
benachbarte Strukturen ausweichen kann.

In den im Gebiet vorhandenen naturnahen Kleingewdssern wurden drei Amphibienarten
nachgewiesen, darunter der Teichmolch, der Bergmolch und die Erdkréte. Der Bergmolch
stellt hier eine gefahrdete Art dar.®

Durch den Erhalt der Gehdlzbesténde im Geltungsbereich und die Einschrankung der
Flachennutzung durch Festsetzung einer GRZ von 0,6 (maximale Versiegelung von 80%) ist
gegenuber der bisher anzutreffenden Situation und der in zuldssiger Weise ausgelbten
Bodennutzungen keine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung seltener oder gefdhrdeter
Arten zu erwarten, da der bisher erkennbare Nutzungscharakter beibehalten wird. Die im
Plangebiet vorhandenen stark verlandeten naturnahen Kleingewdsser werden als Flachen
zum Erhalt von Natur und Landschaft gem § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind, so dass
auch bei Bertlicksichtigung der zusatzlich um diese Flachen herum festgesetzten
Pufferflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein Eingriff in diese Flachen nicht ableitbar ist.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Beriicksichtigung der Festsetzungen im B-Plan nicht erfiillt werden.

® Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe", Gemeinde Apelern von Dipl.-Ing Antje Wiskow, 01.10.2013
und - Prifung der Planung hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen relevanten Auswirkungen, 05.03.2014-
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Europaisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"/ Europdische Lebensraumtypen

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine FFH- Gebiete vorhanden, auf
welche die Planung nachteilige Auswirkungen haben konnte.

Im Plangebiet sind keine FFH- Lebensraumtypen vorhanden, so dass Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kdnnen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Im rdumlichen Geltungsbereich befinden sich keine wasserrechtlich geschiitzten Gebiete.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Durch den Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
Gewerbegebiet im bisherigen AuBenbereich gem. § 35 BauGB geschaffen, in dem eine
Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt < 20.000 m2 zulassig ist. Gem. Anlage
1 des UVPG ist fiir ein solches Vorhaben keine Allgemeine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung
durchzufiihren.

Fir die Aufstellung des B-Planes ist aber gem. Anlage 3 Liste "SUP-pflichtige Plane und
Programme" zu § 3 Abs. 1a UVPG eine strategische Umweltpriifung durchzufiihren. Gem. §
17 UVPG wird diese strategische Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der strategischen Umweltprifung werden im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt.

Immissionsschutzrecht

Das Plangebiet ist bereits durch die Nutzung der Flachen als Baubetriebshof der
StraBenmeisterei durch akustische Immissionen vorbelastet. Ferner befindet sich das Gebiet
in unmittelbarer Nahe zur BAB 2, von der verkehrlicher Larm und Staub auf das Plangebiet
einwirken. Im Plangebiet befinden sich Betriebswohnungen. In der unmittelbaren Umgebung
des Betriebsgelandes, auBerhalb des Gebietes, befinden sich keine Wohnnutzungen. Der
Ortsrand Apelerns liegt in einer Entfernung von 300 m zum Plangebiet.

Die ausnahmsweise zuldssige und in Teilen im Gebiet bereits vorhandenen betrieblichen
Wohnnutzungen sind sowohl gewerblichen als auch verkehrlichen (BAB 2) Immissionen
ausgesetzt. Die Schutzwirdigkeit der im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen richtet sich,
soweit nichts anderes festgesetzt ist, nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau",
wonach fur Gewerbegebiete tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) als Orientierungswerte
gelten. Bei Verkehrslarmimmissionen betragt der Orientierungswert fiir die Nacht 55 dB(A).

Der Schutzanspruch der dem Grunde nach sensiblen und im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zuldssigen Wohnnutzungen richtet sich nach den v.g Orientierungswerten. Dem
AuBenwohnbereich kommt hierbei kein weitergehende Schutzanspruch zu. Zur Wahrung von
gesunden  Wohn- und  Arbeitsverhdltnissen  werden  jedoch flachenbezogene
Schallleistungspegel mit tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) festgesetzt. Diese Festsetzung
gewabhrleistet auch, dass im nordwestlich gelegenen Siedlungsbereich Apelern auch weiterhin
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm entstehen.

Zur weitergehenden Bertlicksichtigung des ausnahmsweise zuldssigen betriebsbedingten
Wohnens werden fiir diese baulichen Anlagen passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt,
die sicherstellen, dass ein fir das Wohnen angemessener Innenraumpegel gewahrleistet
werden kann. Diese Festsetzung tragen insgesamt auch dazu bei, dass der Lage im
Nahbereich der BAB 2 schalltechnisch Rechnung getragen werden kann. Diese Festsetzungen
sind auf den Grundsatz des planerisch vorsorgenden Immissionsschutz zurlickzufiihren.

In der Umgebung des Plangebietes sind keine immissionssensiblen Nutzungen vorhanden.
Die unmittelbare Nahe eines Gewerbegebietes zu Autobahnen flhrt planungsrechtlich nicht
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zu einem Nutzungskonflikt, so dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes grundsatzlich mit
dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar sind.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum 6- streifigen Ausbau der BAB 2 wurden die
damit verbundenen Verkehrslarmemissionen mit Wirkung auf die benachbarten
Siedlungsflachen schalltechnisch Uberprift. Vor dem Hintergrund des zwischen dem
Gewerbegebiet und der BAB 2 gelegenen Larmschutzwalles wurde hinsichtlich der
ausgeibten betrieblichen Wohnnutzung sowie der gewerblichen Nutzung (z.B. Blironutzung)
kein grundsatzlicher Nutzungskonflikt im Sinne der Entstehung oder des Vorhandenseins
ungesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beschrieben. Auf die Planfeststellungsunterlagen
wird Bezug genommen.

Um Wiederholungen an dieser Stelle zu vermeiden wird auf das Kap. Immissionsschutz im
Teil I der Begriindung verwiesen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders schutzwiirdigen
Objekte oder Bereiche. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist im Plangebiet nicht
auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen wu. a. sein; TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffdllige  Bodenverfarbungen  und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig sind. Sie miissen
der zustéandigen = Kommunalarchdologie  (Tel.: 05722/9566-15 oder  Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren  Denkmalschutzbehérde  des
Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
stellt fir das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar.
Flr das Landschaftsbild stellt das Gebiet eine mittlere Bedeutung dar. Die Landschaft ist
durch verschiedene Stérfaktoren beeinflusst:

e Sldostlich verlauft die BAB 2 als HauptverkehrsstraBe,
¢ sudwestlich befinden sich Windenergieanlagen und
e sldostlich des Plangebietes verlauft eine Elektrofreileitung.

Flr das Plangebiet selbst sind keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Fir die stiddstlich der BAB 2 befindlichen landwirtschaftlichen
Flachen ist die Durchgriinung dieser strukturarmen Bereiche dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthalt somit
keine im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung zu beachtenden Darstellungen.

Landschaftsplan

Fir die Samtgemeinde Rodenberg bzw. die Gemeinde Apelern liegt kein Landschaftsplan vor.
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Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 (RROP 2003) des Landkreises Schaumburg
sind flr das Plangebiet keine umweltrelevanten Darstellungen enthalten, die fur die
Aufstellung des Bebauungsplan beachtlich waren.

Der Siedlungszusammenhang von Apelern wird im sldlichen Bereich von einem
Vorranggebiet flir Natur und Landschaft durchzogen, an das sich im Westen ein
Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft anschlieBt. Der Siedlungsbereich Apelern ist von
Vorsorgegebieten fiir die Landwirtschaft umgeben.

Flachennutzungsplan

In der wirksamen 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Rodenberg
ist der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Parallel zur
BAB 2 ist eine Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, dargestellt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Erholung

Fir die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung haben die zukiinftig gewerblich genutzten
Flachen keine Bedeutung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Der stidliche Ortsrand des Siedlungsbereiches Apelern befindet sich in ca. 300 m Entfernung
zum Plangebiet. Durch die im Nordosten (B 443) und Slidosten verlaufenden StraBen (B 442
und BAB 2) bestehen fiir das Plangebiet Vorbelastungen aus Verkehrslarm. Im Plangebiet
befinden sich Betriebswohnungen. In der unmittelbaren Umgebung des Betriebsgelandes
befinden sich keine Wohnnutzungen, so dass in Bezug auf die Umnutzung der ehem.
StraBenmeisterei zu gewerblichen Zwecken aufgrund der besonderen Vorbelastungen keine
erheblichen zusatzlichen Belastungen zu erwarten sind.

Wohnumfeldfunktion

Fir das Wohnumfeld, als Freiflache oder als lokalklimatisch bedeutsame Flache, hat das
Plangebiet keine Bedeutung.

Bewertung

Die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung wird durch die Nutzung des Plangebietes nicht
beeintrachtigt. Die von der BAB 2, B 442 sowie L 443 ausgehenden Verkehrslarmemissionen
sind als Vorbelastung zu bezeichnen und entsprechend zu bericksichtigen.

Die Schutzwiirdigkeit des Betriebswohnens ist aufgrund der Immissionsvorbelastung durch
die gewerblichen Nutzungen, der festgesetzten Art der baulichen Nutzung (GE) und der
Verkehrslarmimmissionen der BAB 2 der eines Gewerbegebietes gleichzusetzen (tags 65
dB(A) und nachts 50 dB(A). Es ist daflir Sorge zu tragen, dass im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung fir die Wohnnutzungen mit ihren AuBenwohnbereichen die Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

Die im Gebiet vorhandene betriebsbedingte Wohnnutzung (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) wird
durch  entsprechende  Festsetzungen zum  Immissionsschutz  (flachenbezogene
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Schallleistungspegel und passiven Schallschutz) beriicksichtigt, so dass dort ein fiir das
Wohnen angemessener Innenschallpegel gem. Din 4109 erzielt werden kann.

Durch die nach Westen bereits Uberwiegend ausgerichteten AuBenwohnbereiche der
bestehenden gewerblich bedingten Wohnnutzungen sind diese dem Grund nach fir das
Wohnen ebenfalls schutzwiirdigen Bereiche der Larmquelle ,Gewerbe" bereits abgewandt
platziert.

Ergebnis

Nutzungskonflikte, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen flihren kénnen, sind unter Beachtung der festgesetzten
Schallleistungspegel nicht erkennbar.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung der Biotoptypen

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen (iberpragt. Uberbaute sowie befestigte Flachen,
welche einer intensiven Nutzung unterliegen, nehmen den weitaus groBten Teil der
Gesamtflache ein und weisen keine Bedeutung als Lebensraum auf. Daneben gibt es tw.
intensiv und tw. extensiv genutzte Rasen- und Griinfldchen, welche eine geringe Bedeutung
erlangen. Hervorzuheben sind die das Gebiet einfassenden Baum- und Strauchhecken, in
denen Vogel Nistplatze finden und die Uberwiegend aus heimischen Baum- und Straucharten
bestehen. Sie haben eine allgemeine bis besondere Bedeutung fiir das Schutzgut.

Daruber hinaus sind im Plangebiet zwei stark verlandete, naturnahe Kleingewasser
vorhanden. Eines der Gewasser liegt zwischen den Verwaltungsgebauden, deren Ufer mit
Weiden bewachsen ist. Dieses Gewasser fallt im Sommer haufig trocken, so dass in der
Flachwasserzone und mittig im Gewasser Rohrkolben (Typha latifolia) und Weidenaufwuchs
vorhanden ist. Ein weiteres verlandetes nahrstoffreiches Stillgewasser liegt am FuB3 der
Autobahnbdschung. Dieses ist kiinstlich mit Teichfolie angelegt und flachig mit Rohrkolben
bewachsen. Im Randbereich des Teiches befindet sich eine Weide. Die Weiden an beiden
Biotopen wurden regelmaBig auf den Stock gesetzt. Beide Biotope werden gem § 9 Abs.1 Nr.
20 Bau GB zum Erhalt festgesetzt.

Die Abgrenzung und Lage der genannten Biotoptypen sind im nachfolgenden
Biotoptypenplan dargestellt.
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Abb.: Biotoptypenplan
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Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2011): "Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen"

Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2008): "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRRnahmen in der Bauleitplanung"
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Beschreibung der moglichen Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europdisch
geschitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europadischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kénnen. Hierzu wurde von der Dipl.-Ing. Antje Wiskow ein Faunistischer Fachbeitrag
ausgearbeitet. Darliber hinaus wurde die Planung hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen
Relevanz Uberprift. In Bezug auf Brutvdgel wurden im Plangebiet die Turteltaube als eine
gefahrdete und streng geschiitzte Art als Brutvogel festgestellt. Es ist jedoch anzumerken,
dass diese Art auch auf die benachbarten Strukturen ausweichen kann. In Bezug auf
Fledermduse kommen im Gebiet potenziell vier Fledermausarten (Bartfledermaus,
Breitflligelfledermaus. Braunes Langohr, Zwergfledermaus als streng geschitzte Arten vor,
die das Gebiet jedoch nur als Nahrungshabitat nutzen. In den naturnahen Kleingewdssern
wurden drei Amphibienarten nachgewiesen. Dazu zahlen der Teichmolch, der Bergmolch und
die Erdkréte. Der Bergmolch stellt hier eine gefihrdete Art dar.” Dennoch ist durch den
Erhalt der Gehdlzbestdande im Geltungsbereich und die Festsetzung einer GRZ von maximal
0,6 (maximale Versiegelung von 80%) mit keiner Zunahme der Beeintrachtigung seltener
oder gefahrdeter Arten zu rechnen. Arten mit groBer Anpassungsfahigkeit und einem
glnstigen Erhaltungszustand werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, da sie die Mdglichkeit
haben in die umgebende Landschaft auszuweichen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beriicksichtigung der Festsetzungen im
B-Plan nicht berihrt werden.

Bewertung

Konflikte mit den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen bzw. Vorkommen hochwertiger
Lebensraume sind unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des B-Planes nicht zu erwarten.
Die im Plangebiet vorhanden Gehdlzbestande (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) sowie die
vorhandenen Lebensrdume der Stillgewasser werden zum Erhalt gem § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB zum Erhalt festgesetzt. In Teilen werden diese Strukturen durch die Festsetzung von
Pflanzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB erganzt, so dass linienhafte Biotopstrukturen
und Bewegungskorridore angeboten werden kénnen.

Die bestehenden Gebdude werden zukiinftig durch Gewerbebetriebe, Autobahnmeisterei,
betriebe, betriebliches Wohnen und kulturellen Einrichtungen genutzt. Dadurch entstehen
voraussichtlich keine weiteren Eingriffe, die die einzelnen Biotope beeinflussen.

Ergebnis

Durch die Umnutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes unter
Berlicksichtigung der im B-Plan getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Bodeneigenschaften und -funktionen

Im Plangebiet steht Pseudogley-Parabraunerde aus tonigem Schluff und sandigem Lehm an
(Quelle: NLfB (1997): BUK 1:50.000). Die anstehenden Béden sind in ihrer
Funktionsfahigkeit durch die auf den Flachen stattfindenden Nutzungen und Versiegelungen
stark eingeschrankt, so dass sie eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut aufweisen.

Bodenkontaminationen

Die Samtgemeinde Rodenberg hat keine Kenntnis von potentiellen Altablagerungen oder
kontaminierten Betriebsflachen. Im Kartenserver des Niedersachsischen Boden-

’ Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe", Gemeinde Apelern von Dipl.-Ing Antje Wiskow, 01.10.2013
und - Prifung der Planung hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen relevanten Auswirkungen, 05.03.2014-
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Informationssystems NIBIS® sind ebenfalls keine Altlasten im Gebiet dargestellt, so dass in
der Umweltpriifung auf weitergehende Untersuchungen verzichtet wurde.

Bewertung

Fir die zukinftigen Nutzungen werden die anstehenden Bdden nicht umgelagert und nicht
verandert. Durch die Festsetzungen einer GRZ von 0,6 wird die Versiegelung in einem
Rahmen begrenzt, der fiir Gewerbegebiete zuldssig ist. Eine weitergehende Uberschreitung
der GRZ ist nicht vorgesehen, so dass der durch die BauNVO vorgegebene max.
Ausnutzungsrahmen bzgl. der Festsetzung der GRZ nicht Uberschritten wird. Zusatzliche
erhebliche Beeintrachtigungen, die Uber die bestehenden Flachenversiegelungen erheblich
hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Flir die geplanten Nachnutzungen besteht kein Risiko erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen aus Bodenversiegelungen und -umlagerungen.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Oberflachengewasser
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Grundwasser

Die Bdden im Plangebiet haben eine mittlere Bedeutung flir die Grundwasserneubildung.
Aufgrund der bereits Uberwiegend vorhandenen Versiegelungen und intensiven Nutzungen
ist sie jedoch auf nur wenigen Flachen erhalten.

Bewertung

Durch die geplante Umnutzung werden keine weiteren Flachen versiegelt, so dass die
Grundwasserneubildung nicht negativ beeinflusst wird.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Wasser ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner Lage keinen Wirkungsraum zum Ausgleich klimatischer
Belastungen dar. Auf Grund der geringen GroBe der gewerblichen Flache und des darin
befindlichen geringen Anteils an zur Uberwdrmung neigenden Flichen und den relativ
umfangreichen Gehdlzflachen stellen sich auch keine Belastungsraume dar, so dass ein
unbelastetes Klima vorhanden ist.

Bewertung

Die von der Umnutzung zu einem Gewerbehof fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe
betroffenen Betriebsflachen haben keine klimatische Bedeutung. Aus den geplanten
Nutzungen werden sich im Vergleich zur bestehenden baulichen Situation keine
lufthygienischen und klimatischen Belastungen oder Veranderungen ergeben.

Ergebnis

In der Umweltprifung wurde auf Grund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende
Untersuchungen verzichtet.

8 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ (Stand 02/2013)

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
36


http://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Bebauungsplan Nr. 27 ,Lauenauer Straf3e*
- Begrindung und Umweltbericht -

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich in einer offenen Ackerlandschaft. Das Gelande ist zu den
angrenzenden Ackerflachen in westlicher und dstlicher Richtung mit Baumreihen abgegrenzt.
Innerhalb des Geléndes befinden sich mehrere Kleinstrukturen bestehend aus Einzelbaumen
und Strauchern. Insgesamt hat der Planungsraum eine allgemeine Bedeutung fiir das
Landschaftsbild. Die angrenzende Ackerlandschaft ist weitgehend ausgeraumt.
Strukturbildende Elemente wie Hecken, Einzelbaume und Baumreihen fehlen innerhalb der
Ackerlandschaft. Entlang der LandesstraBe L 443 und der BAB 2 wirken straBenbegleitende
Baumreihen positiv auf das Landschaftsbild.

Bewertung

Fiir das Plangebiet stellt sich aufgrund der geplanten Umnutzung des Bestandes (Gewerbe-
und Handwerksbetriebe) keine Notwendigkeit der weitergehenden Betrachtung dar, weil das
Landschaftsbild nicht verandert wird und die landschaftswirksame Eingriinung erhalten
werden soll.

Ergebnis
Fir die Landschaft stellt die geplante Umnutzung kein Risiko dar.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
In dem Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder Sachgiiter.

In ca. 800 m Entfernung zum Geltungsbereich, am westlichen Ortsrand von Apelern, liegt
das Schloss und Rittergut von Miinchhausen mit umfangreichen Parkanlagen (Vorentwurf
des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001). Aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet sind keine Beeintrachtigungen dieses schutzwiirdigen Objektes
zu erwarten. Auf weitergehende Untersuchungen wurde daher verzichtet.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Beschreibung/Bewertung

Die Schutzgiiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige
zueinander. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Das im Plangebiet
vorhandene und nach Durchflihrung der Planung zu erwartende Wirkungsgeflige wird in der
folgenden Matrix dargestellt.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung
Anlehnung an RAMMERT (1995))

der Planung (in

auf| Mensch Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Luft Kultur- und | Landschaft
(—b Sachgliter
Wirkung
von
Mensch BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Beeintrachti- Verbreitung, | Stoérungen, | Umlagerung, Nutzung, ausgegliche- | Nutzung keine Gestaltung,
gungen aus Nutzung, Verdrangung | Versiegelung | Stoffeintrag | nes Geldnde- | Stoffein- Beeintrachti- Nutzung,
verkehrlichen Pflege, PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: klima trag gungen PLANUNG:
Immissionen Verdrangung keine keine keine PLANUNG: | PLANUNG: PLANUNG: keine
PLANUNG: Kultivierung | Veranderung | Veranderung Verand. keine keine keine Beeintr. zusétzliche
Beeintrachti- PLANUNG: Verénderung | Verand. Beeintr.
gungen keine
verbleiben Verdréangung
Pflanzen BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Schutz, Konkurrenz, Nahrung, Nahrstoff- Nutzung, Klimabildung | Nutzung, keine Eingriinung
Naturerlebnis Schutz, Lebensraum entzug, Stoffein- PLANUNG: | Reinigung, | Beeintrachtigu | mit Gehdlzen
Erholung Verdrangung | PLANUNG: Schadstoff- und - keine Stoffein- ngen PLANUNG:
PLANUNG: PLANUNG: keine entzung, austrag, Verénde- und - PLANUNG: keine
keine keine Verdnderung | Bodenbildung | Reinigung, rungen austrag keine Verdnderung
Verdnderung Veranderung PLANUNG: Wasserhaus PLANUNG: Beeintrach-
keine halt keine tigungen
Verénde- PLANUNG: Verénde-
rungen keine rungen
Verénde-
rungen
Tiere BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Naturerlebnis FraB, Tritt, Konkurrenz | Bodenbildung Nutzung, Klimabildung | Nutzung, keine Nutzung der
Erholung, Diingung, Populations- PLANUNG: Stoffein- PLANUNG: Stoffein- Beeintrachti- | Biotopstruktu
Ernahrung Bestaubung dynamik, keine und - keine und - gungen ren
PLANUNG: keine | Verbreitung Nahrungs- | Veranderung austrag Verdnde- austrag PLANUNG: PLANUNG:
Veranderung PLANUNG: kette PLANUNG: rungen PLANUNG: | keine Beeintr. keine
keine PLANUNG: keine keine zusétzliche
Veranderung keine Verande- Verand. Beeintr.
Verande- rungen
rungen
Boden BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Bebauung, Lebens- Lebensraum trockene Stoffeintrag, | Staubbildung | Staubbildu keine Strukturele-
Versiegelung raum, PLANUNG: Deposition Filtration PLANUNG: ng Beeintrachtigu ment
PLANUNG: N&hrstoff- keine aus der von keine PLANUNG: ngen PLANUNG:
keine versorgung, | Veranderung | Umgebung Stoffen Verénde- keine PLANUNG: keine
Veranderung Schadstoffqu PLANUNG: PLANUNG: rungen Verand. keine zusétzliche
elle keine keine Beeintrach- Beeintrachti-
PLANUNG: Veranderung Verand. tigungen gungen
keine
Verdnderung
Wasser BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Bebauung, Lebens- Lebens- Bodenwasser Regen, Verdunstung | Luftfeuch- keine Wasser-
Versieglung grundlage grundlage Beeinfluss- Stoffeintrag | PLANUNG: tigkeit Beeintrach- haushalt etc.
PLANUNG: keine | PLANUNG: PLANUNG: ung v. PLANUNG: keine PLANUNG: tigungen PLANUNG:
Veranderung keine keine Bodenart und keine Verénderung keine PLANUNG: keine
Verdnderung | Veranderung -struktur Verande- Verand. keine zusatzliche
PLANUNG: rungen Beeintrach- Beeintrachti-
keine tigungen gungen
Veranderung
Klima BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Umfeld- Wuchs- Umfeld- Bodenent- Grundwas- | unbelastetes | Strémung, keine Element
bedingungen bedingungen | bedingungen wicklung ser- Geldnde- Wind, Beeintrachti- der gesamt-
PLANUNG: keine , Umfeld- PLANUNG: PLANUNG: neubildung klima, PLANUNG: gungen asth.
Verdnderungen | bedingungen keine keine PLANUNG: PLANUNG: keine PLANUNG: Wirkung
des PLANUNG: | Verdnd. des Verénde- keine keine Verénde- keine PLANUNG:
Gelandeklimas keine Gelande- rungen des Verande- Verdnde- rungen Beeintrach- keine
Verand. des klimas Gelande- rungen rungen des des tigungen Verande-
Gelande- klimas Geldnde- Geldnde- rungen des
klimas klimas klimas Gelénde-
klimas
Luft BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
Lebens- Lebens- Lebens- Bodenluft, Trockene Lokalklima | Luftschad- keine Luftqualitat
grundlage, grundlage grundlage, Erosion, Deposition PLANUNG: stoffe, Beeintrach- PLANUNG:
Atemluft PLANUNG: Bestdubung | Stoffeintrag PLANUNG: keine Durchmi- tigungen keine
PLANUNG: keine keine PLANUNG: PLANUNG: keine Verdnde- schung, PLANUNG: Verande-
Verdnderungen Verande- keine keine Verande- rungen Oy keine rungen
rungen Verande- Verande- rungen Ausgleich Beeintrach-
rungen rungen PLANUNG: tigungen
keine
Verénde-
rungen
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Kultur- BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: | BESTAND: BESTAND: BESTAND:
und keine keine keine keine keine keine keine keine keine
Sach- Beeintrach- Beeintrdch- | Beeintrach- Beeintrach- | Beeintrach- | Beeintrachti- | Beeintrdch | Beeintréchti- | Beeintrachti-
gliter tigungen tigungen tigungen tigungen tigungen gungen tigungen gungen gungen
PLANUNG: keine PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
Beeintrachti- keine keine keine keine keine keine keine keine
gungen Beeintrach Beeintrach Beeintrach Beeintrach- | Beeintréch- | Beeintrach Beeintrach- Beeintrach-
tigungen tigungen tigungen tigungen tigungen -tigungen tigungen tigungen
Land- BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND: BESTAND:
schaft asth. Empfinden. | Lebensraum | Lebensraum | Bodenbildung | Stoffhaus- | Klimabildung | Strémungs keine Kulturland-
Erholungseig- struktur struktur PLANUNG: halt, , - Beeintrach- schaft vs.
nung, PLANUNG: PLANUNG: keine Wasser- Kaltluftstrom verlauf tigungen Gewerbe
Wohlbefinden Veranderte Veranderte | Veranderung scheiden ung, PLANUNG: PLANUNG: PLANUNG:
PLANUNG: keine Situation Situation PLANUNG: Reinluftbil- keine keine keine
Veranderung aber keine aber keine keine dung relevanten Beeintrach- zusétzliche
zusatzlichen | zusatzlichen Verénde- PLANUNG: Verénde- tigungen Beeintrach-
Beeintrachti- | Beeintréachti- rungen keine rungen tigungen
gungen gungen Verénde-
rungen des
Gelande-
klimas
Ergebnis

Die aus den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern resultierenden nachteiligen
Umweltauswirkungen wurden bereits bei der Betrachtung der Schutzgiiter beriicksichtigt. Fir
komplexe Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern besteht kein Risiko nachteiliger
Umweltauswirkungen.

2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

In dem Plangebiet sind keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Landschaft zu erwarten, weil die Umnutzung der Gebdude nicht
eingriffsrelevant ist.

Der Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" fihrt zu keiner Zunahme der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Die im Plangebiet befindlichen Flachen
werden bereits nahezu maximal gewerblich ausgenutzt, so dass die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 der derzeitigen, maximal mdglichen baulichen Ausnutzung
der Flachen entspricht. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass auch die Nebenanlagen der
gewerblichen Nutzungen (wie z.B. Mulden, Silos etc.) als Hautnutzung beurteilt werden,
wenn diese dem Betrieb der Hauptnutzung zugeordnet werden kdnnen. Insofern sind die
damit verbundenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen auch auf diese
Bestandteile auszudehnen.

Die folgenden MaBnahmen dienen dem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sowie dem Erhalt von Lebensrdumen (Amphibien, gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).

= Erhalt der Strauch-Baumhecke entlang der nordoéstlichen Grundstiicksgrenze,

= Erhalt des Feldgehdlzes im nordwestlichen Bereich und

= Erhalt der Baum-Strauchhecke im siidwestlichen Bereich als Lebensraumbestandteil fiir
Tiere und Pflanzen und als fur das Landschaftsbild pragendes Element.

= Erhalt der naturnahen Kleingewasser durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBerdem werden zwei Neupflanzungen als Flachen zur Anpflanzung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Die
Pflanzungen dienen insbesondere der Abschirmung der Betriebswohnnutzungen zur freien
Landschaft und der Ergdanzung der sidlichen Rahmeneingriinung als landschaftlich
angemessene und erganzende Rahmeneingriinung zur BAB 2:

» Pflanzung im Bereich der Hausgarten der Betriebswohnungen entlang der Grenze zur
Landschaft auf einer Breite von 3 m und
* Pflanzung sudlich des Sendeturmes in einer Tiefe bis zu 10 m.
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2.3 Beschreibung der zu erwartenden (verbleibenden) erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt

In dem Plangebiet kommt es durch die Nachnutzung zu keinen negativen
Beeintrachtigungen, so dass aus der Planung keine Uber das bereits vorhandene und
zuldssige MaB hinausgehenden nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt bewirkt werden.

2.4 Planalternativen
2.4.1 Standort

Um Leerstande und die Entstehung von stadtebaulich unerwiinschten baulichen Brachflachen
zu vermeiden, ist die Nachnutzung der Gebdude der ehem. StraBenmeisterei einer Nutzung
von in der freien Landschaft befindlichen unbebauten Flachen vorzuziehen. Dem Grundsatz,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird somit entsprochen. Aus diesem Grund
bieten sich keine ernsthaft zu betrachtenden Standortalternativen an. Der B-Plan Nr. 27
nimmt die allgemeine Art der im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg
dargestellten Bodennutzung auf und konkretisiert diese im B-Plan Nr. 27.

2.4.2 Planinhalt

Die im Plangebiet vorhandenen Flachen wurden in der Vergangenheit von der StraBen und
derzeit noch von der Autobahnmeisterei betrieblich genutzt. Die StraBenmeisterei wurde
aufgegeben, so dass die damit verbundenen baulichen Anlagen und Flachen einer
Folgenutzung zugefiihrt werden sollen. Im nordwestlichen Plangebiet ist die Nachnutzung
durch Gewerbebetriebe bzw. in Teilbereichen schon erfolgt. Durch die Festsetzung eines
Gewerbegebietes soll an einem bereits verkehrlich und durch Immissionen vorbelasteten
Standort eine sinnvolle Folgenutzung erdffnet und stadtebaulich stérender und die
Umgebung erheblich beeintrachtigender Leerstand vermieden werden. Eine andere als die
gewahlte Art der Nutzung wirde zu Nutzungskonflikten fiihren und wird daher verworfen.
Dies trifft insbesondere fir Allgemeine und Reine Wohngebiete, Mischgebiete sowie Dorf-
und Kerngebiete zu, die aufgrund ihrer Immissionssensibilitat aber auch aufgrund des
fehlenden stadtebaulichen Zusammenhanges an diesem Standort und der dadurch fehlenden
geordneten stadtebaulichen Entwicklung als sinnvoll Folgenutzung ausgeschlossen werden.

2.4.3 Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Fladchen nach der Nutzungsaufgabe durch die
StraBenmeisterei zumindest teilweise leer stehen.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltprifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:

Fir die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen:
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003,
Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Schaumburg (Stand 2001).

Zur Erfassung des Bodens: NLfB (Hannover, 1997): "Digitale Bodenkarte 1: 50.000" und das
Niedersachsische Boden-Informationssystem NIBIS (http://nibis.Ibeg.de)
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- Zur Biotoptypenkartierung im M. 1:1.000: V. DRACHENFELS (Hannover, 2011):
"Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen",

- Zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des Niedersachsischen Stddtetages
(Hannover, 2008).

- Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe", Gemeinde Apelern
(Dipl.-Ing Antje Wiskow, Stadthagen, 01.10.2013) und - Priifung der Planung hinsichtlich
ihrer artenschutzrechtlichen relevanten Auswirkungen, Stadthagen, 05.03.2014

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik. Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen haben sich nur dort ergeben, wo der MaBstab der
Fldchennutzungsplanung nicht genau genug ist, um die Art der geplanten Nutzung sowie
deren potenzielles MaB zu bestimmen. Konkretisierungen erfolgen in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. in der Vorhabenplanung.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen, Monitoring

Die Kontrolle der bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwartenden erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen festzustellen und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Der Gehdlzerhalt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
Verwaltung der Gemeinde Apelern durch Ortsbegehung in regelmaBigen, angemessenen
zeitlichen Abstanden Uberpriift.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die aus der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" resultierenden
Umweltauswirkungen wurden tberpruft.

Auf dem 3,98 ha groBen Betriebsgelande an der Lauenauer StraBe (L 443/444), sidostlich
von Apelern, ist aufgrund der zwischenzeitlich dort aufgegebenen Nutzung
(StraBenmeisterei) eine sukzessive Nachnutzung durch Gewerbebetriebe vorgesehen. Die
bestehenden gewerblichen Nutzungen sollen planungsrechtlich gesichert werden. Die bereits
bestehende kulturellen und sozialen Zwecken dienende Kulturschmiede Apelern soll
dauerhaft gesichert werden. Das Gelande ist zur LandesstraBe L 444 mit einer Baumreihe
eingegrunt.

Fir den im geltenden Flachennutzungsplan (42. Anderung) als gewerbliche Baufliche
dargestellten Bereich ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes geplant, um eine
stadtplanerisch sinnvolle Folgenutzung zu erméglichen und um drohende Leerstéande von
Gebduden aufgrund der damit oft verbundenen Missstéande zu vermeiden. .

Von der sidlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn gehen ebenso Larmemissionen aus
wie von dem Betriebsgelédnde selbst. In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes
befinden sich keine betriebsfremden Wohnnutzungen. Es werden flachenbezogene
Schallleistungspegel von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts festgesetzt, um den Ortsrand
von Apelern und die bestehenden Betriebswohnungen innerhalb des Geltungsbereiches vor
erheblichen Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm zu schiitzen. Ferner werden fiir die
ausnahmsweise im Gebiet zuldssigen Betriebswohnnutzungen passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden festgesetzt (SchallddmmmaBe), die bei der
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konkreten Vorhabenplanung (Bauvorhaben) zu berlicksichtigen sind. Diese gewahrleisten
einen flr das Wohnen angemessenen Innenraumpegel.

Im Vergleich zu der bisherigen Nutzung ergeben sich im Zuge der Umnutzung keine
erhdhten Flachenbedarfe, da die vorhandenen Gebaude durch die zukiinftigen Gewerbe- und
Handwerksbetriebe weiter genutzt werden konnen. Durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (maximale Versiegelung von 80%) wird die Flachennutzung
auf ein notwendiges MaB begrenzt, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden. Im
Wesentlichen bezieht sich die zukiinftige Uberbaubarkeit von Flachen auf die bereits baulich
beanspruchten bzw. versiegelten Flachen.

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.
Die auf dem Gelande des Plangebietes vorhandene Eingriinung wird zum Erhalt festgesetzt,
um einen flieBenden Ubergang von der gewerblich genutzten Fléche in die freie Landschaft
zu gewahrleisten und den Belangen der Verordnung Uber den Schutz des Baum- und
Heckenbestandes des  Landkreises = Schaumburg zu entsprechen und die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu vermeiden. Weitere Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Straucher werden festgesetzt, um die Betriebswohnungen
zur Autobahn abzuschirmen und die Garten zu Landschaft hin mit einer Rahmeneingriinung
einzufassen.

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europdisch
geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kdnnen. Zu dieser Thematik wurde von der Dipl.-Ing. Antje Wiskow ein Faunistischer
Fachbeitrag ausgearbeitet. Dariber hinaus wurde die Planung in Bezug ihrer
artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen Uberprift. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass sich zwar in Bezug auf Brutvogel und Amphibien geféhrdete und streng geschitzte
Arten festgestellt wurden (Turteltaube und der Bergmolch), jedoch hier keine
naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden, da die flir diese Arten
bendtigten Strukturen zum Erhalt (vorhandene Gehdlzbestande (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB) und die im Plangebiet vorhandenen Stillgewasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
entsprechend durch Festsetzung gesichert werden. Auch ist anzumerken, dass diese
Turteltaube auch auf benachbarte Strukturen ausweichen kann. In Bezug auf Fledermduse
kommen im Gebiet potenziell vier Fledermausarten (Bartfledermaus, Breitfliigelfledermaus.
Braunes Langohr, Zwerdfledermaus, streng geschitzte Arten) vor, die das Gebiet als
Nahrungshabitat nutzen. Diese kénnen ebenfalls auf benachbarte Strukturen ausweichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Erhalt der Geholzbestande und der
Stillgewasser sowie durch die Einschréankung der Flachennutzung mitkeiner erheblichen
Beeintrachtigung seltener oder gefdhrdeter Arten zu rechnen ist. Arten mit groBer
Anpassungsfahigkeit und einem glinstigen Erhaltungszustand werden ebenfalls nicht
beeintrachtigt und hatten auch die Mdglichkeit in die umgebende Landschaft ausweichen. Im
Ergebnis wird festgestellt, dass die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Berlicksichtigung der Festsetzungen des B-Planes nicht bertihrt werden.

Aus Sicht der Umwelt ergeben sich keine erheblichen Bedenken gegeniiber der mit dem
Bebauungsplan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" verbundene Nachnutzung.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom
Rat der Gemeinde Apelern abgewogen. Zur Vermeidung von Wiederholungen und
Interpretationsproblemen wird auf Kiirzungen oder Umformulierungen der flir die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Gemeinde
Apelern beschlossene Abwagung nachfolgend angefligt.

Bundesnetzagentur Berlin, Schreiben vom 21.03.2014
Hinweise zu bestehenden Richtfunkstrecken/Richtfunkanlagen.
Abwagung:

Eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken ist nicht zu erwarten, da neue Bauwerke die
Bauhdhen von 20 m nicht tGberschreiten werden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 11.03.2014

Der geplante weitgehende Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen wird unterstutzt.
Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 07.04.2014
Hinweise zur Léschwasserversorgung.
Abwagung:

Die Planungen und auch die erwarteten Nutzungen begriinden gegeniiber dem bisherigen
Bestand keine weitergehenden Anforderungen an die Ldschwasserversorgung. Die
Ldschwasserversorgung ist von der Samtgemeinde Rodenberg als ortl. Trager des
abwehrenden Brandschutzes sicherzustellen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Hinweise zur archaologischer Denkmalpflege.

Abwagung:

Der Hinweis Abs. 2 wird gestrichen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschiftsbereich Hannover,
Schreiben vom 08.04.2014

Hinweise zu gesetzl. Bau- und Nutzungsbeschrankungen im Bereich der 40 m breiten
Bauverbotszone entlang der Autobahn A2.

Hinweise Uber die Zulassigkeit von Werbeanlagen an Autobahnen.
Widerspruch zur Festsetzung landschaftspflegerischer MaBnahmen auf dem Flstk. 14/8.

Hinweis, dass der Bund als StraBenbaulasttrager der Autobahn A2 keine Kosten fir
zusatzliche LarmschutzmaBnahmen Gbernehmen wird.

Abwagung:

Die Bauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt. In diesem Bereich werden keine
Bauflachen festgesetzt. Der Hinweis zur (Un-)Zuldssigkeit von Hochbauten und
Werbeanlagen, sonstige baul. Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen wird
beriicksichtigt.

Der Hinweis Uber die Zuldssigkeit von Werbeanlagen an Autobahnen gem. ARS 32/2001
BMVI wird beriicksichtigt.

Die Festsetzung der landschaftspflegerischen MaBnahmen begriinden sich insbesondere aus
der Bestandsaufnahme und Bewertung im Fachbeitrag Dipl.-Ing. Antje Wiskow, Stadthagen.
In dem Gebiet wurden dabei Brutvogelarten nachgewiesen. Besonderer Bedeutung ist
weiterhin den gefdahrdeten und geschiitzten Fledermausarten beizumessen. In den
vorhandenen Kleingewassern wurden gefdhrdete Amphibienarten nachgewiesen. Die
Festsetzung der landschaftspflegerischen MaBnahmen unterstiitzt in besonderer Weise den
Erhalt und die Entwicklung notwendiger Lebens- und Nahrungshabitate fiir diesen
nachgewiesenen und dokumentierten Bestand. Auf die getroffenen Festsetzungen wird nicht
verzichtet.

Der vorsorgl. Hinweis das flir das Plangebiet keine zusatzlichen LarmschutzmaBnahmen
finanziert werden, wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksichtigt.

Wasserverband Nordschaumburg, Schreiben vom 08.04.2014
Informationen zum Bestand von 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen.
Abwagung:

Die Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Familie Ullrich Fedderke, Apelern, Schreiben vom 08.04.2014

Hinweise zur Oberflachenwasserriickhaltung und zur Dimensionierung und Erneuerung der
Schmutzwasserbeseitigungsanlagen.

»Da der Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen wird, ist mit einem starken Aufkommen von
Schmutzwasser zu rechnen, ebenfalls mit situationsbedingtem Oberflachenwasser.

Nach Aussage des Umweltministeriums in Hannover ist eine Bebauung ohne entsprechende
Riickhaltung des Oberflachenwassers nicht gestattet.
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Ohne ausreichende Rickhaltung des Oberfldchenwassers und Erneuerung (Sanierung) des
maroden Kanalsystems und solange der Riesbach ungehindert Gber die Ufer tritt, stimmen
wir keinem Bauvorhaben in betroffenen Bereichen Apelerns zu."

Abwagung:

Die offentliche Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Samtgemeinde Rodenberg. Diese hat in
eigener Verantwortung alle notwendigen MaBnahmen fiir den Bau, die Unterhaltung und den
ordnungsgemaBen Betrieb der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung zu gewahrleisten.

Die Festsetzung als Gewerbegebiet ist nicht pauschal und zwingend mit starkem
Schmutzwasseraufkommen zu verbinden. Aus den fiir das Plangebiet getroffenen
Festsetzungen, insbesondere dem MaB der baul. Nutzung, den Baugrenzen sowie den
Flachen fir MaBnahmen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft |asst sich gegeniiber
den seit Jahrzehnten hier vorhandenem Bestand baulicher Anlagen und Betriebsfldchen der
offentlichen Betriebshdfe keine wesentliche Erhéhung der Oberflachenwasserableitung
darstellen. Notwendige Anlagen fiir eine Rilickhaltung von Oberflachenwasser kénnen durch
die Planung nicht begriindet werden.

Die Uberschwemmungen des Riesbaches in der Ortslage Apelern betreffen im wesentlich
hierfiir durch RechtsVO festgesetzte Bereiche (gesetzl. Uberschwemmungsgebiet). Die
Aussage zum Zustand des ortl. Kanalsystems ist pauschal und in keiner Weise mit
konkreteren Informationen hinterlegt. Ein Zustimmungserfordernis fiir die Bebauung im
Plangebiet ist nicht begriindet.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht bericksichtigt.
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Teil IV Anlagen

Anlage:

Artenliste fiir

standortheimische und

Geholzpflanzungen

-gerechte

GroBkronige Laubbaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Prunus avium
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hangebirke
Rotbuche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Straucher

Viburnum opulus
Euonymus europaea
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Crataegus monogyna

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Elsbeere

Gemeiner Schneeball
Pfaffenhiitchen
Hartriegel

Haselnuss
Hundsrose

Liguster

Schlehe

Schwarzer Holunder
WeiBdorn
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Teil V Verfahrensvermerke

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" und der Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht wurden ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau

SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

Rinteln, den 07.05.2015

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung am 22.08.2013 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" und dem Entwurf der Begriindung
einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.03.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" und der Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.03.2014 bis 10.04.2014 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 02.06.2015

gez. Janisch

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan Nr. 27 ,Lauenauer StraBe" nach
Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.12.2014 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht
gem. § 2 a BauGB und Zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Rodenberg, den 02.06.2015

gez. Janisch

Gemeindedirektor
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