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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Beschliisse und allgemeine stadtebauliche Ziele

Die Gemeinde Apelern hat am 20.09.2012 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir
den Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe"™ sowie am 27.02.2014 den
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf die Gemeinde Apelern bezogenen Baulandbedarfes fir
gemischte Nutzungen geschaffen werden. Auf Grund der von den angrenzenden gewerblichen
bzw. handwerklichen Nutzungen ausgehenden Pragung einer Nutzungsdurchmischung (FNP) ist
die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO geplant.

1.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Schaumburg (2003) sind die Stadt Rodenberg und der Flecken
Lauenau als Grundzentrum dargestellt. Der Siedlungsbereich Apelern ist als Standort mit der
Entwicklungsaufgabe Erholung (natirliche Eignung der umgebenden Landschaft fir Erholung
und Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur) dargestellt.

Ferner wird im RROP ausgefiihrt, dass die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden und
Mitgliedsgemeinden und Ortsteilen der Samtgemeinden und Einheitsgemeinden ohne
zentral6rtliche Funktion auf eine angemessene Eigenentwicklung begrenzt bleiben muss. Der
Umfang der Baulandausweisung hat sich dort an dem Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu
orientieren.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 fiir den Landkreis Schaumburg mit
Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (Pfeil)
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1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 26 gelegenen Grundstiicksflachen sind im
wirksamen FNP als Wohnbauflache dargestellt. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein
holzverarbeitender Betrieb (Zimmerei), der aufgrund der mit dem Betrieb verbundenen
Immissionen sowie der Gebdude- und Freiflachengestaltung und -nutzung Uber die bisher im
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg dargestellten gemischten
Bauflachen hinaus auf die angrenzenden bebauten und im FNP als Wohnbauflache dargestellten
Grundstticken Einfluss einwirkt.

Dies bedeutet, dass aufgrund der lokal gewachsenen und gemischten Nutzungsstruktur die im
FNP dargestellten gemischten Bauflachen auf den Planbereich des B-Planes Nr. 26 Ubergreifen.
Diese Wirkungen koénnen sich neben der rein visuellen stadtebaulichen Erscheinung von
gewerblich genutzten Grundstlicken auch durch die lokale Immissionssituation darstellen, die
zeitweise eine Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) zu Grunde zu legenden
Orientierungswerte erwarten lasst. Insofern wird auch aus Grinden der gegenseitigen
Ricksichtnahme zu Gunsten des bestehenden Gewerbebetriebes auf die Festsetzung eines WA-
Gebietes verzichtet, da die stadtebauliche Pragung der angrenzend gemischten Nutzungen auf
diesen Panbereich tbergreift.

In diesem Bereich kann aufgrund der o.b. stadtebaulichen Pragung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen auch auf der Grundlage der nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNPs
eine Entwicklung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB abgeleitet und der 6rtlich gewachsenen und
kleinrdumig gemischten Nutzungsstruktur Rechnung getragen werden.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Rodenberg mit
Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil)
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1.4 Sonstige Gesetze und Verordnungen

Dieser Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

o Niedersédchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

o Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307)

e \Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe” der Gemeinde
Apelern die fur seinen raumlichen Geltungsbereich zutreffenden stadtebaulichen Ziele sichern
helfen und auf der Grundlage der wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Rodenberg die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung
schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 liegt am sidlichen Siedlungsrand
Apelerns und erstreckt sich auf die Fist. 85/3, 85/2, 86/2 und 59/3 (tlw.), Gemarkung Apelern,
Flur 5.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,32 ha und wird wie folgt rdumlich begrenzt:
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Im Norden:

im Westen:

im Siden:

im Osten:

durch die sudliche Grenze des Flst. 86/1, ausgehend von dem
siidwestlichsten Grenzpunkt des Flst. 86/1, das Flst. 59/3 (Pohler StraB3e)
querend und lotrecht auf dessen westliche Grenze verlaufend,

durch die westliche Grenze des Flst. 59/3 (Pohler StraBe) in sudlicher
Richtung auf einer Lange von 68 m,

das Flurstlick 59/3 (Pohler StraBe) in Verlangerung der nérdlichen Grenze
des Flst. 129/2 querend und im weiteren Ostlichen Verlauf durch die
nordliche Grenze des Flst. 129/2

durch die 6stliche Grenze des Flst. 80/2.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in der Planzeichnung
im M. 1:1.000 verbindlich dargestellt.

Abb.: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, Kartengrundlage ALK, M 1:1.000 i.0., © 2012
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am siidlichen Siedlungsrand Apelerns und schlieBt stidlich an den gemischt
genutzten Siedlungsabschnitt Pohler StraBe/Neue StraBe an. Die Lauenauer StraBe, die in
weiterem sudlichen Verlauf der ErschlieBung des Gewerbeareals der ehemaligen
StraBenmeisterei dient, begrenzt den Siedlungsabschnitt im Osten.

Die stadtebauliche Situation des Plangebietes ist durch eine Randlage im Sinne des
unmittelbaren Ubergangsbereiches der Siedlung zur freien Landschaft gekennzeichnet. In
diesem Bereich sind Hausgarten sowie die daran anschlieBenden Grinflachen und Weiden
charakteristisch. In einer Entfernung von rd. 650 m siidlich des Plangebietes verlauft die BAB 2
(Hannover — Dortmund) in Ost-West-Richtung.

Im Westen und Siden schlieBen sich dem Plangebiet weitlaufige landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Im Westen wird der unmittelbare Anschluss an die landwirtschaftlichen Nutzflachen
zunachst durch eine linienartige Anordnung von Baumen unterbrochen.

Der raumliche Geltungsbereich wird Gber die Pohler StraBe an das ortliche und Uber6rtliche

Verkehrsnetz angebunden. Die Abgrenzung des Plangebietes sowie die Nutzungsstrukturen sind
aus der nachfolgenden Ubersichtskarte ersichtlich.

Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebietsumfeld, Kartengrundlage AK 5,
M 1:5.000, © 2012 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den sidlichen Siedlungsrand Apelerns bezogenen
kleinrdumigen Baulandbedarfs und der Sicherung der diesen Bereich ortlich pragenden
gemischten Nutzungsstrukturen.

In diesem Zusammenhang sollen an diesem fiir Apelern typischen dorflichen und bereits von
Mischnutzungen gepragten sudlichen Ortsrand die aktuellen und sich aus der Eigenentwicklung
des Ortes ergebenden Baulandbedarfe gedeckt werden. Innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles stehen hierfiir keine geeigneten Flachen zur Verfligung, da die erkennbaren
Baullicken nicht fiir Bauzwecke Dritter zur Verfligung gestellt werden bzw. hinsichtlich der
bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen und Gewerbebetriebe als Flachenpuffer zu den
bestehenden und zum Teil sonst konkurrierenden baulichen Nutzungen dienen.

Der Umfang des Plangebietes richtet sich nach den Bauflachendarstellungen des
Flachennutzungsplanes und tragt insofern der Deckung des Eigenbedarfs auf einer
kleinflachigen und der Abrundung des Ortsrandes dienenden Flacheninanspruchnahme
Rechnung.

Im Planbereich sollen in Anlehnung und Erganzung der bestehenden Wohnnutzung neben den
bereits von auBen heranreichenden gemischten Nutzungen auch weitere bauliche Nutzungen
ermoglicht werden, die u.a. auch im Zusammenhang mit den zukiinftigen betrieblichen
Anforderungen des nordlich bestehenden Gewerbebetriebes stehen und flir dessen Sicherung
und Entwicklung von Bedeutung sind. Die im Plangebiet gelegenen Grundstlicksflachen sind im
Umfang als kleinrdumig zu betrachten und stellen die Grundlage fiir die kurz- bis mittelfristige
bauliche Abrundung des sudlichen Siedlungsrandes dar.

Mit Ricksicht auf den im Plangebiet zu deckenden Baulandbedarf in Form von Handwerks- und
kleineren Gewerbebetrieben mit Wohnnutzungen und mit Ricksicht auf den nérdlich an den
Planbereich heranreichenden Handwerksbetrieb (Zimmerei) soll ein Mischgebiet gem. § 6
BauNVO festgesetzt werden. Innerhalb des Planbereiches sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung und Entwicklung des sldlichen Siedlungsrandes geschaffen
werden. Dies bedingt, dass gemdB dem planerischen Gebot der Konfliktvermeidung und
Konfliktbewaltigung die geplante Siedlungsabrundung auf bestehende Nutzungen, insbesondere
wenn diese dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 BauGB zuzuordnen sind,
Ricksicht nehmen muss. Da der hier betroffene Siedlungszusammenhang durch das
Nebeneinander von Wohnnutzungen und einem Handwerksbetrieb (Zimmereibetrieb)
gekennzeichnet ist, stellt sich entgegen den im wirksamen FNP dargestellten Wohnbauflachen
eher eine gemischte Nutzungsstruktur dar. Diese wird im Wesentlichen durch den
zuldssigerweise betriebenen Zimmereibetrieb mit seinen Betriebsgebduden und Freiflachen
gepragt. Die umgebenden Bebauungsstrukturen haben sich auf diese unmittelbare
Nachbarschaft eingestellt und kénnen entsprechend fiir sich auch keine Schutzwiirdigkeit eines
Allgemeinen Wohngebietes reklamieren. Der Zimmereibetrieb wird in einer Form ausgelbt, die
nicht dazu geeignet ist, auf die benachbarten betriebsfremden Wohnnutzungen erheblich
beeintrachtigend einzuwirken. Derartige Wirkungen wurden in der Vergangenheit auch weder
bei der Gemeinde Apelern noch bei der Samtgemeinde Rodenberg vorgetragen.

Die hier beschriebene stadtebauliche Situation soll daher sowohl zum Schutz der nérdlich an
den Planbereich angrenzenden Nutzungen als auch zur Ansiedlung kleinerer Handwerksbetriebe
als Art der baulichen Nutzung im B-Plan Nr. 26 festgesetzt werden. Diese Festsetzung lasst
ausreichend Entwicklungs- und Ansiedlungsspielraum fiir doérflich gepragte und am
Siedlungsrand befindliche Mischnutzungen.

Die ErschlieBung erfolgt unter Ausnutzung der bereits vorhandenen und im westlichen
Planbereich verlaufenden Verkehrsflachen der Pohler StraBe sowie der darin befindlichen Ver-
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und Entsorgungsleitungen, die einen kurzwegigen Anschluss der Ostlich daran anschlieBenden
Grundstticksflachen ermdglichen.

Zur Sicherstellung eines landschaftlich angemessenen, lockeren Ubergangsbereiches der
Siedlung zur freien Landschaft wird eine offene und eingeschossige Bauweise festgesetzt.
Ferner wird zur Integration des Baugebietes in die freie Landschaft entlang der 6stlichen Grenze
des Plangebietes eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

Der B-Plan Nr. 26 dient neben der Deckung des Baulandbedarfes auch der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitspldatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 ¢ BauGB), der Berlicksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (§ 1 Abs.6 Nr. 1
BauGB), der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) sowie der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung (§
1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und der Férderung der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB).

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung
4.1.1 Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet gem. § 6 BauNVvVO

Als Art der baulichen Nutzung wird mit Riicksicht auf den baulichen Bestand ein Mischgebiet
(MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassige Nutzungen (Vergnligungsstatten im Sinne
des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in § 6 Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes)
werden ebenfalls ausgeschlossen.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Deckung des lokal bezogenen, allgemeinen Baulandbedarfs im Hinblick auf die Sicherung
und Entwicklung von dorflich gemischten Nutzungsstrukturen. Diese Nutzungsstrukturen fligen
sich in den gemischt gepragten Siedlungsbereich von Apelern sinnvoll ein, ohne die
benachbarten, bestehenden Nutzungen einzuschranken oder flir diese erhebliche
Beeintrachtigung zu erzeugen.

Der Ausschluss von Nutzungsarten beschrankt sich auf die Nutzungen und Einrichtungen, die
dazu geeignet sind, auf die bereits bestehenden und dorflich gepragten Nutzungsstrukturen
(etwa durch zusatzlichen und bisher u.a. auch durch bis in die Abendstunden anhaltenden und
somit bereichsfremden Verkehr oder sonstiger Aktivitdten) erheblich beeintrachtigend
einzuwirken. Ferner erstreckt sich der Ausschluss auf die Nutzung (hier Gartenbaubetrieb), die
nicht mit der stadtebaulichen Zielsetzung der Deckung des 6rtlichen Baulandbedarfes vereinbar
ist. Dies trifft u.a. fir Gartenbaubetriebe zu, die fiir sich bereits einen gréBeren Flachenbedarf
reklamieren, der innerhalb dieses Plangebietes nicht gedeckt werden kann.

Der Nutzungsausschluss erstreckt sich ferner auf Vergnligungsstatten, die insbesondere in den
Abend- und Nachtstunden durch in der Nachtzeit zusatzlich auftretende Kfz-Verkehre mit den
damit verbundenen An- und Abfahrten eine erhebliche Beeintrachtigung der in dem Mischgebiet
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zuldssigen und in der Umgebung bereits befindlichen immissionssensiblen Wohnnutzungen
bewirken wirden. Da dieser sich besonders auf die Nachtstunden erstreckende
Nutzungscharakter fiir die bestehenden Nutzungen im sidlichen Siedlungsabschnitt Apelerns
aufgrund der ausschlieBlich doérflich gepragten Mischnutzungen untypisch ist und diese
Nutzungen auch auf andere Bereiche des Gemeindegebietes ausweichen kdnnen, werden sie
hier ausgeschlossen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Als MaB der baulichen Nutzung werden aufgrund der stadtebaulichen Pragung des umgebenden
Siedlungsraumes sowie mit Riicksicht auf den angrenzenden Ubergangsbereich der Siedlung zur
freien Landschaft eine I- geschossige, offene Bauweise und eine flir diesen Bereich typische
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max.
Uberbaubaren Grundstiicksflache bezogen auf die GrundstiicksgroBe an und soll innerhalb des
Planbereiches der Deckung des lokalen Baulandbedarfes auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
dienen. Die festgesetzte Bauweise entspricht der am Siedlungsrand bereits pragenden lockeren
Bebauungsstruktur, so dass diese entsprechend fiir die hinzukommende Bebauung als
maBgebliche Bauweise gewahlt wird. Hierdurch sollen die am Ortsrand untypischen und auf das
Landschafts- und Ortsbild erheblich stérenden riegelartigen Gebaude mit einer Gebadudelange
von mehr als 50 m vermieden werden.

Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten
werden, so dass sich eine max. versiegelbare Grundstiicksflache von 45 % ergibt. In der
Gesamtheit ergibt sich hierdurch eine Flachenversiegelung von 1.042 m2.

4.2 Verkehr

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 26 wird Uber die Pohler StraBe, die aus
Richtung Apelern den Siedlungsabschnitt bereits an das 6Ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz
anbindet, erschlossen. Uber die Lauenauer StraBe ist eine kurzwegige Erreichbarkeit des
Autobahnanschlusses Lauenau (BAB 2) gewahrleistet.

Die Pohler StraBe ist zur Aufnahme der mit dieser Gebietsentwicklung verbundenen Verkehre
geeignet und ausreichend dimensioniert. Die neu hinzukommenden Grundstticksflachen kénnen
von der bereits bestehenden Verkehrsflache der Pohler StraBe problemlos erschlossen werden.
Die Anbindung an die Pohler StraBe gewahrleistet, dass der plangebietsintern zu erwartende
Individualverkehr von Sliden liber die Pohler StraBe in die nérdlich angrenzende Lauenauer
StraBe einminden kann, so dass aufgrund der geringen und zukinftig einmindenden
Verkehrsmengen die Sicherheit und Leichtigkeit des auf der LandesstraBe flieBenden Verkehrs
nicht beeintrachtigt wird.

Die Pohler StraBe ist als Offentliche Verkehrsflache ausreichend dimensioniert, so dass bei
verminderter Geschwindigkeit der Begegnungsfall LKW/PKW ermdglicht werden kann. Die
konkrete Gestaltung des Verkehrsraumes ist Gegenstand der dem B-Plan nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Anforderungen der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen sicherzustellen.

4.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.3.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpline ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
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Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler StralRe/Neue Stralle* Gemeinde Apelern
- Begrundung und Umweltbericht -

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in §
1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

4.3.2 Fachplanerische und fachgesetzliche Vorgaben
Landschaftsrahmenplan (Vorentwurf Landkreis Schaumburg 2001)

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
ordnet das Plangebiet dem Zieltyp D zu (Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und
Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind). In Bezug auf Arten und Biotope
wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz beigemessen.
Dem Landschaftsbild wird eine mittlere Bedeutung beigemessen.’

Landschaftsplan
Fir die Samtgemeinde Rodenberg, Gemeinde Apelern, liegt kein Landschaftsplan vor.

Besonders geschlitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG.

4.3.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,32 ha und befindet sich am sudlichen Ortsrand von
Apelern. Es schlieBt sich an den sudlich der Lauenauer StraBe anschlieBenden
Siedlungsabschnitt der Pohler StraBe an und bildet mit den bisherigen Frei- und Weideflachen
den unmittelbaren Siedlungsrand Apelerns.

Das Plangebiet liegt in einer Feldflur, die sich sidlich und westlich des geplanten Baugebietes
bis zur BAB 2 erstreckt.

Die nordlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind mit ein- bis zweigeschossigen
Einzelhdusern bebaut. Diese sind in Garten eingebettet. Das Plangebiet wird als Griinflache und
als Hausgarten mit GroBbaumen gepragt.

Abb.: Luftbild mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (Pfeil), © 2013 GeoBasis — DE/BKG
(Google Earth)

Google ‘earth

! Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001)
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Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler Strale/Neue Stralle” Gemeinde Apelern
- Begriindung und Umweltbericht -

Schutzqut Boden

Im noérdlichen Plangebiet steht eine Pseudogley-Braunerde und im sidlichen Plangebiet eine
Pseudogley-Parabraunerde an. Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird im nérdlichen Bereich
als hoch angegeben und im siidlichen Bereich als sehr hoch.?

Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden.?

Die Bdden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) eine sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Der Boden des Plangebietes befindet sich innerhalb eines Suchraumes fir schutzwirdige
Boden. Es handelt sich um einen BF-Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.*

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser. Auch sind im Plangebiet keine
Schutzgebiete vorhanden. Die Schutzzone II des westlich von Apelern gelegenen
Trinkwasserschutzgebietes beginnt in einer Entfernung von ca. 600 m zum Plangebiet.

Genaue Daten (ber die Grundwasserstande im Plangebiet liegen nicht vor. Im Entwurf des
Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg (Textkarte Nr. 6) wird das Grundwasser in Bezug
auf das Gefahrdungspotenzial der sonstigen Siedlungsfliche zugeordnet. Die
Retentionsfahigkeit wird als sehr gering eingestuft.’

Die bislang unversiegelten Flachen haben fir die natlrliche Grundwassersituation eine
allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Klima / Luft

Der Siedlungsbereich Apelern ist durch ein unbelastetes, ausgeglichenes Ortsklima
gekennzeichnet. Das Plangebiet stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch
ist das Plangebiet unwesentlich aus der als ortsiiblich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen
Nutzung und dem geringen Verkehr auf den angrenzenden StraBen belastet.

In einer Entfernung von rd. 650 m LL verlauft die BAB 2 (Dortmund — Hannover), die jedoch
aufgrund der Entfernung nicht mehr relevant an der klimatischen Funktion der im Plangebiet
befindlichen Flachen teilnimmt oder diese erheblich beeinflusst.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die Flachen des Plangebietes sind im ndrdlichen Bereich gepragt von Hausgartenstrukturen mit
GroBbdumen (PHG) und im sudlichen Bereich durch feuchtes Intensivgriinland (GIF). Der
westliche Bereich wird durch die bereits vorhandene Pohler StraBe (OVS) gepragt.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand von Apelern im Ubergangsbereich zur
offenen Ackerlandschaft. Westlich des Plangebietes fiihrt die Pohler StraBe aus der Siedlung in
die sudlich sich anschlieBende freie Landschaft und erreicht durch eine Unterfiihrung der BAB 2
die Gemarkung Pohle. An das Plangebiet schlieBt sidlich und westlich eine ausgedehnte
Ackerlandschaft mit nach Westen hin zunehmender Geldndemodulationen an. Die
angrenzenden Ackerflaichen weisen jedoch keine flir das Landschaftsbild relevanten und
strukturierenden Gehdlze auf.

Entlang der Pohler StraBe stellt sich die Siedlungsstruktur aus 1 — 2-geschossigen Einzelhdusern
dar. Hierbei handelt es sich Giberwiegend um Wohnnutzungen und im weiteren norddstlichen

2 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2014): landwirtschaftliche Auswertungskarte
3 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): Altlasten

4 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2014): Suchraume fiir schutzwiirdige Béden
> Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001)

Planungsbiiro Reinold, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
13



Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler Strale/Neue Stralle” Gemeinde Apelern
- Begriindung und Umweltbericht -

Anschluss auch um handwerkliche bzw. gewerbliche Nutzungen mit den damit verbundenen
und diesen Bereich pragenden Lagerflachen, Hallen und Betriebsgebauden.

Die den Hauptgebduden zugeordneten Freiflachen stellen sich lberwiegend als Hausgarten mit
Ziergeholzen dar, die teilweise heimische Laubgehdlze, Obstbaume sowie Stauden aufweisen.
Stellenweise werden diese Strukturen durch Koniferen durchsetzt.

Der Landschaftsrahmenplan weist dem hier in Rede stehenden Orts- und Landschaftsbild
einschl. der Umgebung die Wertstufe 3 (mittel) zu.®

4.3.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass die Uberbaubarkeit der Grundstiicke innerhalb
des Mischgebietes mit einer GRZ von 0,3 entsprechend der umliegenden Gebaudestrukturen
festgesetzt ist, so dass sich die hinzukommende Bebauung in den bestehenden
Siedlungsbereich integrieren wird. Bezugnehmend auf die umliegende bauliche Situation wird
eine eingeschossige, offene Bauweise ermdglicht.

Um eine Anpassung des Plangebietes an die vorhandenen Bebauungsstrukturen und einen
landschaftsgerechten Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu gewéhrleisten, werden
grinordnerische Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im hinzukommenden Siedlungsbereich Teil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes vorgesehene Baulandentwicklung
berlicksichtigt die Belange von Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB und von externen Kompensationsflachen, die auf gemeindeeigenen Flachen realisiert
werden. Diese Flachen sind aufgrund der Lage des Plangebietes (Ortsrand) und der sich daraus
ergebenden markanten stadtebaulichen Situation zur landschaftsgerechten Einfligung,
Beriicksichtigung vorhandener Strukturen und zum Ausgleich der mit der Durchfiihrung der
Planung voraussichtlich verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Bezogen auf das Plangebiet ergibt sich in der Bilanz folgender Anteil versiegelter bzw.
unversiegelter Flachen wie folgt:

Tab.: Anteile iiberbaubarer/ versiegelbarer und nicht iiberbaubarer Flachen, Flacheninanspruchnahme

Bereich/ Art der Festsetzung Teilfliche | Gesamtfliache

Mischgebiet (MI-Gebiet), GRZ = 0,3 + 50%: 2.316 m?
- darin: nicht Uberbaubare Flachen: 940 m2 940 m?

darin Pflanzflachen: 334 m2 334 m2
- darin: Gberbaubare Flachen: 1.042 m2

1.042 m?

Verkehrsfldche (PlanstraBe): 972 m?
- darin: mit verkehrlichen Anlagen Uberbaute Flachen 972 m?

3.243 m?

Die Bilanz zeigt, dass eine max. Uberbauung von 1.042 m2 erméglicht wird. Die aus der
Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

5 Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (2001)
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Tab.: Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, geplante MaBnahmen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Keine Beeintrachtigung des Menschen, seiner Gesundheit und seines .

Wohlbefindens
Keine Beeintrdchtigungen von bes. geschiitzten o. gefahrdeten Tier- und

Pflanzen -
Tiere ! Pflanzenarten
Beeintrachtigungen aus dem Verlust des Lebensraumpotenzials nach der Y
Uberbauung
Boden Beeintrachtigungen aus der Versiegelung von Béden ®
Keine Beeintrachtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag .
von Schadstoffen
Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Béden [ ]
Wasser Keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern -
Keine Beeintrachtigungen aus einer Verringerung der .
Grundwasserneubildungsrate oder einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss
Luft/Klima Keine Beeintrachtigungen des Ortsklimas und der Luftqualitat -
Landschaft Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes -

Keine Beeintrachtigungen aus der zunachst fehlenden Einbindung der
Gebaude in die freie Landschaft

Kultur/Sachgii
ter

Wechsel-
wirkungen

Keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern -

Keine Beeintrachtigungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern -

@ = erheblich, - = nicht erheblich

4.3.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn
das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden
kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohnumfeldes werden
vermieden, da im Anderungsbereich ein Mischgebiet (MI-Gebiet) festgesetzt wird. Hierdurch
werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie das
Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG berticksichtigt.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser:
Begrenzung der Bodenversiegelung

Uber die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GFZ) von 0,3 zzgl. 50 % gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO soll die im Plangebiet mogliche Versiegelung auf ein fir dieses Mischgebiet
notwendiges MaB begrenzt werden. Hiermit sollen Beeintrachtigungen von Boden und
Grundwasserhaushalt vermindert werden. Auf den nicht versiegelten Flachen koénnen die
Bodenfunktionen und die natlrliche Sickerrate weitgehend erhalten werden.
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MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden
und Grundwasser kdnnen nicht vollstandig vermieden werden, so dass AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen sind. Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt
und dienen dem Ausgleich der o. g. nachteiligen Umweltauswirkungen. Im Plangebiet kann
somit bereits ein Beitrag zum Ausgleich der aus der Planung resultierenden erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft geleistet werden.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Lebensraumverlusten und
Verbesserung des Ortsbildes

Auf den im Plan festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind standortgerechte,
im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen (Anlage 2 der Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister mit
einer Hohe von mind. 1,50 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die
Baumpflanzungen erfolgen in Erganzung zur Festsetzung der Baumpflanzungen in den
Privatgarten. Es wird eine Entwicklung dorftypischer Lebensrdume flir Tiere und Pflanzen
bewirkt, hierdurch wird ein teilweiser Ausgleich der Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren und
Pflanzen bewirkt. Die Flachennutzung wird extensiviert. Es werden Verbesserungen fiir die
Bodenfunktionen und somit ein Ausgleich fiir die Eingriffe in den Boden bewirkt.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Beeintrdachtigungen aus
Lebensraumverlusten, Durchgriinung

Innerhalb der Hausgarten des Mischgebietes (MI-Gebiet) ist je angefangene 400 gm
Grundstticksflache mindestens ein Laubbaum (gem. der in Anhang 1 enthaltenen Liste) oder ein
Obstgeholz (gem. der in Anhang 2 enthaltenen Liste) nach Beginn der BaumaBnahmen,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm
mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen.

Die 0. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zukinftigen Wohngrundstticke mit
standortgerechten, heimischen Laubbdumen und typischen Obstbdumen. Somit werden
Lebensraumstrukturen fiir Végel, Insekten und sonstige heimische Tiere geschaffen und zu
einem teilweisen Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen beigetragen.

Die o.g. Baumpflanzungen bewirken eine landschaftlich angemessene Durchgriinung der
zukiinftigen Grundstiicke mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und typischen
Obstbaumen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages
(2013).

Als Eingriff wird die Uberbauung der Fliche mit Wegen, Gebduden und Nebenanlagen sowie die
Einrichtung von Hausgarten beriicksichtigt.
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Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
w . Flachen- " R Flachen-
Biotoptypen Flachne:;n Wertfaktor wert Biotoptypen FIaCh:';n Wertfaktor wert
ca. (bxc) ca. (fxg)
a b C D e f g h
X (Einzelhaus-
;ﬁ'tGG(r';gg:ﬂ;Zi”) 384 2 768 bebauung GRZ = 1.042 0 0
0,3 plus 50%)
GIF (feuchtes Y (unvers. Flachen,
Intensivgriinland) 1.932 2 3.864 Garten) 940 ! 940
HPG
OVS (Strafie, 927 0 0 (standortgerechte | 334 3 1.002
Zufahrt, Weg) ..
Gehdlzpflanzung)
QOVS (StraBe,
Zufahrt, FuBweg ) 927 0 0
6 x HE
(Einzelbdume) (60) 2 120
. Flachen-
Gesamtflache: 3.243 F'arcthfsnT 4.632 Gesamtflache 3.243 wert 2.062
we PLANUNG
Flachenwert fiir Ausgleich (bezogen auf m2) = PLANUNG - IST = 2.062 — 4.632 = - 2.570

Die rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz zeigt, dass die aus der Durchfiihrung der Planung
resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes mdglichen MaBnahmen
ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von — 2.570 Werteinheiten,
welches an anderer Stelle im Gemeindegebiet auszugleichen ist.

Externe KompensationsmaBnahme

Es zeigt sich, dass trotz Beschrankung der geplanten Flachenversiegelung (Grundflachenzahl
0,3) und Durchgrinung des Plangebietes mit heim. Gehdlzen die Abhandlung der
Eingriffsregelung nur Uber zusatzliche externe KompensationsmaBnahmen maoglich ist.

Rekultivierung von Betriebsfldchen einer ehemaligen Klaranlage

Das Kompensationsdefizit von 2.570 WE wird auf Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiickes
6/8 tlw. Flur 5 der Gemarkung Apelern ausgeglichen. Den Anforderung des § 1a Abs. 3 S.3
BauGB wird Rechnung getragen.

MalBnahme. Rekultivierung von Betriebsfliachen einer ehemaligen Kldranlage

Hierzu sind die Betriebsflachen des Klaranlage, die sich zur Zeit als Scherrasenflachen,
befestigte Flachen des Betriebsgeldndes sowie bauliche Anlage der Kldranlage darstellen, zu
entsiegeln, zuriickzubauen und ggf. zu verfillen und neu zu modellieren. Bauliche Anlagen
(Gebdude), die zum Zwecke der Entsorgung weiterhin erforderlich sind, sind von dieser
MaBnahme ausgenommen.

Das Kompensationsdefizit von 2.570 WE wird auf Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiickes
6/8 tlw., Flur 5, der Gemarkung Apelern, ausgeglichen.

Auf der zu entsiegelnden und neu zu modellierenden Flachen sind auf einer Flache von mind.
3.000 m2 standortgerechte Gehdlzpflanzungen mit Baumen und Strduchern anzupflanzen,
sodass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Pflanzungen sind zu
30 % aus Baumen als Heister und zu 70 % aus Strauchern herzustellen Die zu pflanzenden
Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m H6he oder als
wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Straucher sind als 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Insgesamt sind auf der Flache
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Gehdlzgruppen mit je 3 Einzelgehélzen mit einem Pflanzabstand von mind. 3 m zu pflanzen. Die
zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Artenauswahl
richtet sich nach Anlage 1.

Die genannten  KompensationsmaBnahmen sind  spdtestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach Baubeginn, fertigzustellen.

Die KompensationsmaBnahmen werden dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue
StraBe" zugeordnet. Die konkreten Lageplane der externen MaBnahme sowie die Abbildung des
Biotoptypenplanes ist dem nachfolgenden Umweltbericht zu entnehmen.

4.3.6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgeflihrte Umweltpriifung fihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis, dass
unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen durch
nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter verbleiben. Diese werden z.T. durch
MaBnahmen im Geltungsbereich ausgeglichen. Der darliber hinaus verbleibende
Kompensationsbedarf wird auf Flachen der Gemeinde Apelern durch die Rekultivierung
ehemaliger Klaranlagenflachen und die Pflanzung von standortgerechten Gehdlzpflanzungen
ausgeglichen.

Die Planung erlangt unter Beriicksichtigung der beschriebenen evtl. VermeidungsmaBnahmen
keine artenschutzrechtliche Relevanz. Streng geschiitzte Arten sind nicht betroffen oder in ihrer
Population gefahrdet.

4.4 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil
der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Im B-Plan Nr. 26 wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Diese Art der baulichen Nutzung entspricht der stadtebaulichen Prdgung dieses
Siedlungsabschnittes stidlich der Lauenauer StraBe.

Die Schutzwirdigkeit der im Plangebiet befindlichen Flachen richtet sich nach dem
festgesetzten Gebietstyp (Mischgebiet). Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sind in Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) bzw. bei Gewerbelarm
nachts 45 dB(A) einzuhalten.

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarm- als auch Gewerbelarmimmissionen ein.

e Verkehrslarm

Der B-Plan Nr. 26 erstreckt sich auf Flachen, die einen Abstand von rd. 650 m zur sudlich,
parallel zum Plangebiet verlaufenden BAB 2 (Hannover — Dortmund) halten. Dieser Abstand
lasst innerhalb des Plangebietes jedoch keine Uberschreitung der o.g. und fiir Mischgebiete
relevanten Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts von 50 dB(A) erwarten. Hierbei ist
auch zu berilcksichtigen, dass entlang der BAB 2 (Nordseite) eine Larmschutzwand
wesentlichen Verkehrslarm bereits an der Quelle der Entstehung abhalt.

e Gewerbelarm

Im Slden, Westen und Osten schlieBen sich keine emissionsintensiven Nutzungen oder Betriebe
an den Planbereich an. Im Norden des Plangebietes befinden sich in rd. 130 m Abstand die
Betriebsflachen des dort befindlichen Zimmereibetriebes. Der Zimmereibetrieb stellt sich in
seiner gegenwartigen Ausdehnung und Nutzungsstruktur jedoch fiir die angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen nicht als erheblich beeintrachtigend dar. Bei dem
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Zimmereibetrieb handelt es sich um einen Betrieb, der in 3. Generation geflihrt wird und derzeit
Uber 4 Mitarbeiter verflgt. Die Betriebscharakteristik Idsst betriebsbedingte Larmemissionen
erwarten, die in Folge von Maschineneinsatz sowie Lade- und Rangiertdtigkeiten in Erscheinung
treten. Hierbei handelt es sich um Emissionen, die jedoch die flir Mischgebiete beachtlichen
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht oder nur unwesentlich
Uberschreiten. Ein Nutzungskonflikt ist auch hier nicht ableitbar. Vielmehr handelt es sich um
ein flr dorflich gepragte Mischgebiete typisches Nebeneinander von Wohnen und Handwerk
sowie nicht wesentlich stérendes Gewerbe.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Nutzung auch im Zusammenhang mit dem am
sudlichen Ortsrand geplanten Mischgebiet Nutzungskonflikte auslést, so dass auch die
Anforderungen des Trennungsgrundsatzes gem. § 50 BImSchG hinreichend beriicksichtigt
werden und keine MaBnahmen zum Immissionsschutz erforderlich werden. Die gewerblich
bedingten Emissionen haben zunachst auf die unmittelbar westlich benachbarten
betriebsfremden Wohnnutzungen Riicksicht zu nehmen. Der hier in Rede stehende B-Plan wird
daher fir eine Riicksichtnahme im unmittelbaren nachbarlichen Bereich nicht ursachlich,
sondern nimmt diese Pragung mit Ricksicht auf den v.g. Betrieb ausdrticklich auf.

e Geruch

Aus der Bewirtschaftung der in der Umgebung des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen sind saisonal bedingt Larm- und Staubemissionen zu erwarten, die
auf das Plangebiet einwirken. Diese sind jedoch als ortstypisch zu betrachten und auch
weiterhin zu dulden.

5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die angrenzenden Flachen des Planbereiches nehmen mit den Griinland- sowie Ackerflachen an
der Kaltluftentstehung und an dem Kaltlufttransport teil.

Das Plangebiet selbst grenzt unmittelbar an den ndrdlich sich anschlieBenden
Siedlungszusammenhang Apelern mit ausgedehnten baulichen Nutzungen an.

Die beanspruchten Grundstiicksflaichen in Bezug auf die umgebenden, von Bebauung
freigehaltenen Bereiche sind nur als sehr kleinrdumig und rdumlich abgeschlossen zu
beschreiben. Die Relevanz dieser Flachen in Bezug auf die Bedeutung fiir den Klimaschutz ist,
auch unter Berticksichtigung ihrer Ortsrandlage und der nur kleinrdumigen Flachenausdehnung,
nur von sehr untergeordneter Bedeutung.

Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wirde auch an einer anderen Stelle in
Ortsrandlagen oder im Siedlungszusammenhang selbst eine Bebauung mit den damit
verbundenen Inanspruchnahmen von Freiflachen bewirken. Die im Verhdltnis zur bereits
bestehenden Bebauung nur kleinflachig wirksamen baulichen Entwicklungen tragen nicht zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der lokalklimatischen Situation bei.

Dariiber hinaus werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in die umgebenden landschaftlich
pragenden Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdrlicklich zugelassen.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
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und der Energieeinsparverordnung flir Gebdaude (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen
Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflaichenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungseinrichtungen auf eine ausreichende
Kapazitat zu achten.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt
jedoch die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Apelern Rechnung getragen.

6 Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Im Plangebiet werden archdologische Funde nicht ausgeschlossen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs.
1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustdndigen
Kommunalarchdologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email:
Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7 Altlasten

Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg und der Gemeinde Apelern sind innerhalb des
Plangebietes keine Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe abgelagert worden. Auch in dem
beim Landkreis Schaumburg gefiihrten Altlastenkataster sind keine Altablagerungen
verzeichnet.

Aus Griinden der planerischen Vorsorge wird darauf hingewiesen, dass das Vorkommen von
Kampfmitteln im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung nicht ausgeschlossen werden kann.

8 Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 3.243 m2 und gliedert sich wie folgt:

Mischgebiet (MI) 2.316 m2
- darin Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern 334 m?
Offentliche Verkehrsfliche 927 m2
Plangebiet gesamt 3.243 m2
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9 Durchfithrung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnung

Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes sind keine weiteren bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.

9.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird Uber den Anschluss an die in der Pohler StraBe befindlichen Leitungen an
die ausreichend dimensionierte Klaranlage der Samtgemeinde Rodenberg geleitet. Die
bestehende Schmutzwasserkanalisation ist hierfiir ausreichend dimensioniert und steht fiir den
konkreten Hausanschluss zur Verfiigung.

Oberflachenentwdsserung

Hauptvorfluter fiir das Plangebiet ist der Riesbach, Gewadsser 2. Ordnung. Das Gewasser ist
bereits heute stark ausgelastet. Um eine zusatzliche Belastung des Vorfluters zu vermeiden, ist
das im Mischgebiet anfallende Oberflaichenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige
MaBnahmen derart auf dem Grundstiick zurlickzuhalten, dass lediglich die natirliche Abfluss-
Spende an die nachste Vorflut abgegeben wird. Die Riickhalteeinrichtungen sind dabei auf ein
10-jahrliches Regenereignis auszulegen, wobei der Abfluss auf das natlrliche MaB von 5 |/s*ha
Zu begrenzen ist.

Die Regelung und Priifung der Anlagen hat durch den Abwasserbetrieb der Samtgemeinde
Rodenberg im Rahmen der jeweiligen Entwdsserungsgenehmigung im
Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die in der Pohler StraBe bestehenden
Trinkwasserleitungen und wird vom Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt. Bereits im
Jahr 2012 wurde eine Trinkwasserleitung DA 125 neu verlegt und ein Unterflurhydrant
berlicksichtigt.

Der Loschwasserbedarf ist durch die Samtgemeinde Rodenberg sicherzustellen. Fir den
Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom 31.05.1970
und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) -
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fiir das ausgewiesene
Bebauungsgebiet betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der
geplanten Nutzung 1.600 I/min flir eine Loschzeit von mind. zwei Stunden. Die
Loschwassermengen sind (ber die Grundbelastung fiir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Der Léschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt.
Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind bereits vorhanden. Die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist hoheitliche Aufgabe der Kommune.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch die éffentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Ldschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend der
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Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Léschwasserversorgung Uber unabhadngige Léschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244  sicherzustellen. Die
Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kdénnen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.

Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Ubernimmt die flir die Energieversorgung
zustandige E.ON Westfalen Weser AG.

Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI 21, Neue-Land-Str, 6 30625 Hannover so friih
wie mdglich, mindestens 3 Monate, vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9.3 Kosten

Der Gemeinde Apelern entstehen zur Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten i.S.
des § 127 BauGB.
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Teil II Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Veranlassung, Rechtslage

Der Umweltbericht stellt gem. § 2a BauGB einen selbststéndigen Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes Nr. 26 Pohler StraBe /Neue StraBe dar, in dem die in der Umweltpriifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren
Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4 und
2a BauGB zusammengefasst dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Ergebnis der
Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO schaffen, um den 6rtlich vorhandenen
Bedarf an Grundstiicksflachen zu decken und um unter Nutzung der vorhandenen
ErschlieBungseinrichtungen einen Abschluss des Ortsrandes zu gestalten. Die Festsetzung eines
Mischgebietes ist aufgrund der ndérdlich angrenzenden gewerblichen bzw. handwerklichen
Nutzungen geplant.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung
1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,32 ha und befindet sich am sidlichen Ortsrand von
Lauenau. Es wird Uber die vorhandene ErschlieBungsstraBe ,Pohler StraBe" an den Ortskern
angebunden. Westlich und sldlich des geplanten Baugebietes erstreckt sich die Feldflur,
nordlich und 6stlich der Siedlungszusammenhang Apelern.

Die ostlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind mit eingeschossigen Einzelhdusern
bebaut und werden von einer Griinflache von dem Plangebiet rdumlich getrennt. Diese sind in
Garten eingebettet und Uber die ,Neue StraBe" an den Ortskern angebunden. Das Plangebiet
wurde im sldlichen Bereich als Weide genutzt und stellt sich im ndrdlichen Bereich als
Hausgarten mit GroBbdumen bestanden dar.

1.2.2 Art der Nutzungen und der Festsetzungen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Flache wird im
Bebauungsplan Nr. 26 als Mischgebiet festgesetzt. Hierbei orientiert sich die Festsetzung an der
im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Mischnutzung. Die Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung orientieren sich an den Wohnbauflachen der Umgebung.

Die Festsetzungen des B-Planes gelten gem. § 8 Abs. 3 BauGB als aus den wirksamen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Eine Uberschreitung in dem gem. § 19 BauNVO zuldssigen MaB ist um weitere
50 % zulassig. Im Bereich des Mischgebietes ist somit die Anlage von Gebduden, Stellplatzen
und Nebenanlagen auf bis zu 45% der Flache zulassig. Fir die Gebdaude wird eine maximal 1-
geschossige offene Bauweise festgesetzt.

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt tber die vorhandenen Abschnitte der Pohler StraB3e.

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der Bauflachen werden durch die
Festsetzung einer Durchgriinung der Baugrundstlicke mit Einzelbaumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB und der Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB und durch externe Kompensationsflachen auf gemeindeeignen Flachen
berlicksichtigt.
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1.2.3 Flacheninanspruchnahme

In der Bilanz stellt sich der Anteil Gberbauter bzw. nicht Gberbauter Flachen wie folgt dar:
Tab.: Anteile iiberbaubarer/ versiegelbarer und nicht iiberbaubarer Flachen, Flacheninanspruchnahme

Bereich/ Art der Festsetzung Teilflache Gesamtflache

Mischgebiet (MI-Gebiet), GRZ = 0,3 + 50%: 2.316 m?
- darin: nicht Gberbaubare Flachen: 940 m2 940 m?
- darin Pflanzfldchen: 334 m?2 334 m?2
- darin: Uberbaubare Flachen: 1.042 m?2

1.042 m?
Verkehrsfliche (PlanstraBe): 972 m?
- darin: mit verkehrlichen Anlagen (iberbaute Flachen 972 m?

3.243 m?

Die Bilanz zeigt, dass im Plangebiet eine zusitzliche Uberbauung von 1.042 m2 bislang nicht
Uberbauter Grundstiicksflache ermdglicht wird.

1.3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen
und deren Beriicksichtigung

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB nur die fachplanerischen
und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die fiir diese Bauleitplanung
Bedeutung erlangen.

1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet und im Umweltbericht sowie im
Kapitel Natur und Landschaft der Begriindung dargelegt.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder
Schutzobjekte gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Naturparks Weserbergland.

Geschlitzte Tier- und Pflanzenarten gem. §§ 44 und 45 BNatSchG

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist zu prifen, ob europdisch geschitzte FFH- Anhang- IV- Arten
und die europaischen Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass die Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht berlihrt werden.

Das Plangebiet bietet Lebensraumpotenziale fiir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten. Das
Plangebiet wird Gberwiegend durch Grinlandflachen gepragt. Diese sind intensiv genutzt. Durch
die teilweise intensive Kultivierung und Nutzung hat sich eine relativ artenarme
Grunlandpflanzengesellschaft ausgebildet. Artenreiche Séume und somit Lebensraum fir
Vorkommen planungsrelevanter Tierarten sind nicht vorhanden.

Auf den Griinlandflachen sind Bruten von bodenbriitenden Vogeln, wie der Feldlerche, dem
Kiebitz und dem Rebhuhn nicht vollkommen ausgeschlossen. Entsprechende Nachweise fehlen
derzeit. Vor Bauausfihrung sollen MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in bestehende
Bruten, wie z. B. die Bauausfiihrung ab Herbst, nach Beendigung der Brutzeit, Berlicksichtigung
finden, um Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten Vogelarten zu vermeiden. Es wird
davon ausgegangen, dass der Bestand dieser Arten nicht gefahrdet ist, weil ausreichend
extensiv genutzte Flachen im weiteren Umfeld des Plangebietes vorhanden sind. Die
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vorkommenden ubiquitdren Arten sind ungefahrdet und sehr anpassungsfahig. Sie kénnen auf
angrenzende Flachen ausweichen, sodass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Fledermduse die Grinlandflachen als Jagdhabitat nutzen.
Diese kdnnen ebenfalls auf die angrenzenden Flachen ausweichen und nach Umsetzung der
Planung die Hausgartenbereiche als Jagdhabitat nutzen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass zum derzeitigen Kenntnisstand die Verbotstatbestdande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG unter Bericksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht berlhrt
werden.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden. Die Schutzzone II des westlich von Apelern
gelegenen Trinkwasserschutzgebietes beginnt in einer Entfernung von ca. 600 m zum
Plangebiet.

Abb.: Abgrenzung Trinkwasserschutzgebiet (Plangebiet mit einem Pfeil gekennzeichnet)
(http:/ /www.umweltkartenniedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/)

———

A /

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000"/ Europaische Lebensraumtypen

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine FFH- Gebiete vorhanden, auf welche
die Planung nachteilige Auswirkungen haben kénnte.

Im Plangebiet sind keine FFH- Lebensraumtypen vorhanden, sodass Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Durch den Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
Mischgebiet im bisherigen AuBenbereich gem. § 35 BauGB geschaffen, in dem eine Grundflache
gem. § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt < 20.000 m2 zuldssig ist. Gem. Anlage 1 des UVPG ist
fur ein solches Vorhaben keine Allgemeine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung durchzufiihren.
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Fir die Aufstellung des B-Planes ist aber gem. Anlage 3 Liste "SUP-pflichtiger Plane und
Programme" zu § 3 Abs. 1a UVPG eine strategische Umweltpriifung durchzufiihren. Gem. § 17
UVPG wird diese strategische Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der strategischen Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht
dargelegt.

Immissionsschutzrecht

Bezogen auf die auf das Mischgebiet von dem angrenzenden Verkehr einwirkenden
Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen und
technischen Normen zu beriicksichtigen. Die Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet befindlichen
Flachen richtet sich nach dem festgesetzten Gebietstyp (Mischgebiet). Auf der Grundlage der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind in Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 50
dB(A) bzw. bei Gewerbeldrm nachts 45 dB(A) einzuhalten.

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarm- als auch Gewerbelarmimmissionen ein.
e Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG

Konkurrierende Nutzungen sollen untereinander ausreichend Abstandhalten, um die
Anforderungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen zu bewahren. In der Regel sind
hierflir ausreichend definierte Arten der baulichen Nutzung und/ oder ausreichende Abstande
zwischen den konkurrierenden Nutzungen einzuhalten.

e Verkehrslarm

Der B-Plan Nr. 26 erstreckt sich auf Flachen, die einen Abstand von rd. 650 m zur sidlich,
parallel zum Plangebiet verlaufenden BAB 2 (Hannover — Dortmund) halten. Dieser Abstand
lasst innerhalb des Plangebietes jedoch keine Uberschreitung der o.g. und fiir Mischgebiete
relevanten Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts von 50 dB(A) erwarten.

e Gewerbelarm

Im Sutden, Westen und Osten schlieBen sich keine emissionsintensiven Nutzungen oder Betriebe
an den Planbereich an. Im Norden des Plangebietes befinden sich in rd. 130 m Abstand die
Betriebsflachen des dort befindlichen Zimmereibetriebes. Der Zimmereibetrieb stellt sich in
seiner gegenwartigen Ausdehnung und Nutzungsstruktur jedoch flir die angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen nicht als erheblich beeintrachtigend dar.

e Geruch

Flr die Beurteilung der lokalen Geruchssituation findet die Geruchsimmissionsrichtlinie
Anwendung (GIRL). Innerhalb von Mischgebieten sind Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von
bis zu 10 % der Jahresstunden zuldssig.

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich jedoch keine Anlagen, die
entsprechende Geruchsemissionen erzeugen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz besonders schutzwiirdigen
Objekte oder Bereiche. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist im Plangebiet jedoch
nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen wu. a. sein; TongefdBscherben,
Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig sind.
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1.3.2 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan

Der Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001)
ordnet das Plangebiet dem Zieltyp D zu (Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und
Landschaft aufgrund intensiver Nutzung beeintrachtigt sind). In Bezug auf Arten und Biotope
wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung flir den Arten und Biotopschutz beigemessen.
Dem Landschaftsbild wird eine mittlere Bedeutung beigemessen.’

Landschaftsplan

Fir die Samtgemeinde Rodenberg und den Flecken Lauenau liegt kein Landschaftsplan vor.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im RROP des Landkreises Schaumburg (2003) sind die Stadt Rodenberg und der Flecken
Lauenau als Grundzentrum dargestellt. Der Siedlungsbereich Apelern ist als Standort mit der
Entwicklungsaufgabe Erholung (nattlirliche Eignung der umgebenden Landschaft fiir Erholung
und Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur) dargestellt.

Ferner wird im RROP ausgefiihrt, dass die Siedlungsentwicklung in den Gemeinden und
Mitgliedsgemeinden und Ortsteilen der Samtgemeinden und Einheitsgemeinden ohne
zentralortliche Funktion auf eine angemessene Eigenentwicklung begrenzt bleiben muss. Der
Umfang der Baulandausweisung hat sich dort an dem Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung zu
orientieren.

Flachennutzungsplan

Die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 26 gelegenen Grundstiicksflachen sind im
wirksamen FNP als Wohnbaufldchen dargestellt. Es kann aufgrund der gewachsenen
Siedlungsstrukturen auf der Grundlage der nicht parzellenscharfen Darstellungen des FNPs und
aufgrund der von den angrenzenden Gewerbebetrieben ausgehenden stadtebaulichen
Auswirkungen eine Entwicklung im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB abgeleitet werden.

Auf das Plangebiet bezogene griinordnerische oder umweltrelevante Darstellungen sind nicht
enthalten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Erholung des Menschen

Fir die Erholung der ortsansdssigen Bevolkerung hat die Flache des Planbereiches keine
besondere Bedeutung.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Bezogen auf die auf das Mischgebiet von dem angrenzenden Verkehr einwirkenden
Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen und
technischen Normen zu berticksichtigen. Die Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet befindlichen

7 Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001)
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Flachen richtet sich nach dem festgesetzten Gebietstyp (Mischgebiet). Auf der Grundlage der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind in Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 50
dB(A) bzw. bei Gewerbeldrm nachts 45 dB(A) einzuhalten.

Auf das Plangebiet wirken sowohl Verkehrslarm- als auch Gewerbeldarmimmissionen ein.
e Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Plangebiet halt mit rd. 130 m Abstand ausreichend Abstand zu den ndchstgelegenen
Gewerbebetrieben, so das eine erhebliche Beeintrachtigung sowohl des Betriebes durch
heranrlickende Bebauung noch eine erhebliche Beeintrachtigung innerhalb des Plangebietes in
Folge von Gewerbeldrm zu erwarten ist.

e Verkehrslarm

Der B-Plan Nr. 26 erstreckt sich auf Flachen, die einen Abstand von rd. 650 m zur sudlich,
parallel zum Plangebiet verlaufenden BAB 2 (Hannover — Dortmund) halten. Dieser Abstand
lasst innerhalb des Plangebietes jedoch keine Uberschreitung der o.g. und fiir Mischgebiete
relevanten Orientierungswerte von tags 60 dB(A) und nachts von 50 dB(A) erwarten. Hierbei ist
auch zu bericksichtigen, dass entlang der BAB 2 (Nordseite) eine Larmschutzwand
wesentlichen Verkehrslarm bereits an der Quelle der Entstehung abhdlt.

e Gewerbelarm

Im Siiden, Westen und Osten schlieBen sich keine emissionsintensiven Nutzungen oder Betriebe
an den Planbereich an. Im Norden des Plangebietes befinden sich in rd. 130 m Abstand die
Betriebsflachen des dort befindlichen Zimmereibetriebes. Der Zimmereibetrieb stellt sich in
seiner gegenwartigen Ausdehnung und Nutzungsstruktur jedoch flir die angrenzenden
betriebsfremden Wohnnutzungen nicht als erheblich beeintrachtigend dar. Bei dem
Zimmereibetrieb handelt es sich um einen Betrieb, der in 3. Generation geflihrt wird und derzeit
Uber 4 Mitarbeiter verflgt.

Die Betriebscharakteristik lasst betriebsbedingte Larmemissionen erwarten, die in Folge von
Maschineneinsatz sowie Lade- und Rangiertdtigkeiten in Erscheinung treten. Hierbei handelt es
sich um Emissionen, die jedoch die fir Mischgebiete beachtlichen Orientierungswerte von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht oder nur unwesentlich (berschreiten. Ein
Nutzungskonflikt ist auch hier nicht ableitbar. Vielmehr handelt es sich um ein flr dérflich
gepragte Mischgebiete typisches Nebeneinander von Wohnen und Handwerk sowie nicht
wesentlich stérendes Gewerbe.

Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Nutzung auch im Zusammenhang mit dem am
sudlichen Ortsrand geplanten Mischgebiet keinen Nutzungskonflikt auslést, sodass auch die
Anforderungen des Trennungsgrundsatzes gem. § 50 BImSchG hinreichend berticksichtigt
werden und keine MaBnahmen zum Immissionsschutz oder weitergehende gutachterliche
Nachweise erforderlich werden.

e Geruch

Aus der Bewirtschaftung der in der Umgebung des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen sind saisonal bedingt Larm- und Staubemissionen zu erwarten, die
auf das Plangebiet einwirken. Diese sind jedoch als ortstypisch zu betrachten und auch
weiterhin zu dulden. Ein Konflikt mit den Immissionsanforderungen der GIRL ist nicht zu
erwarten.

Erhebliche Immissionen aus dem kiinftigen Mischgebiet auf die umliegenden Nutzung beziiglich
Verkehrslarm sind nicht zu erwarten.
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Bewertung

Die Larmimmissionen der A 2 werden durch eine Larmschutzwand auf ein unerhebliches MaB
minimiert. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen nicht abgeleitet werden. Aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine kiinftig erheblichen Immissionen fir die
umliegenden Gebiete abzuleiten.

Die landwirtschaftlichen Immissionen von den westlich und stidlich angrenzenden Flachen sind
als ortsublich zu bezeichnen und zu dulden, ebenso die gewerblichen Immissionen von der
nordlichen angrenzenden Flache.

Da zwischen dem Plangebiet und dem noérdlich angrenzenden Gewerbegebiet ausreichend
Abstand eingehalten wird, ist auch nicht von einer Verletzung des Trennungsgrundsatzes
auszugehen. Dies vor allem auch dann nicht, weil es sich um gleiche Arten der baulichen
Nutzung (MI) handelt.

Ergebnis

Fir die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen
besteht kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung
Biotoptypen

Die Flachen des Plangebietes sind im ndrdlichen Bereich von Hausgartenstrukturen mit
GroBbaumen (PHG) und im sldlichen Bereich durch feuchtes Intensivgriinland (GIF) gepragt.
Der westliche Bereich wird durch die bereits vorhandene Pohler Strae (OVS) gepragt.

Der Bestand an Biotopstrukturen wird in der folgenden Tabelle dargestellt:

Tab.: Bestand an zuldssigen Biotoptypen und -werten

Biotoptyp / Flache | Beschreibung Wert-
ca. m2 faktor*/
Flachen-

wert

Innerhalb des Eingriffsraumes

PHG (Hausgarten mit | Hausgartenbereich mit GroBbaumen 2/

GroBbdumen): 384 768

m2

GIF (feuchtes | Intensiv genutztes, feuchtes Weidegrinland 2/

Intensivgriinland): 3.864

1.932 m2

OVS (StraBe, Zufahrt, | StraBenfldche der Pohler StraBe 0/

Weg): 927 m2 0
Erlduterungen:

Eigene Erfassung der Biotoptypen nach v. DRACHENFELS (2011): "Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen", Methodik und Bewertung der Biotoptypen nach NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013):
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung”.

* 5= sehr hohe Bedeutung, 4 = hohe Bedeutung, 3 = mittlere Bedeutung, 2 = geringe Bedeutung, 1 = sehr
geringe Bedeutung, 0 = weitgehend ohne Bedeutung
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Abb.: Biotoptypenplan
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Tier- und Pflanzenarten

Fir das Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen
Niedersachsen) oder besonders geschitzten (gem. §§ 44 und 45 BNatSchG) Tier- und
Pflanzenarten bekannt.

Das Plangebiet bietet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Lebensraumpotenziale flir
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten. Das Plangebiet wird (berwiegend durch
Grunlandflachen gepragt. Diese sind intensiv genutzt. Durch die teilweise intensive Kultivierung
und Nutzung hat sich eine relativ artenarme Griinlandpflanzengesellschaft ausgebildet.
Artenreiche Saume und somit Lebensraum flir Vorkommen planungsrelevanter Tierarten sind
nicht vorhanden.

Auf den Grinlandflachen sind Bruten von bodenbriitenden Vdgeln, wie der Feldlerche, dem
Kiebitz und dem Rebhuhn nicht vollkommen ausgeschlossen. Entsprechende Nachweise fehlen
derzeit. Vor Bauausfihrung sollen MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in bestehende
Bruten, wie z. B. die Bauausfiihrung ab Herbst, nach Beendigung der Brutzeit, Bertlicksichtigung
finden, um Beeintrachtigungen von besonders geschiitzten Vogelarten zu vermeiden. Es wird
davon ausgegangen, dass der Bestand dieser Arten nicht gefahrdet ist, weil ausreichend
extensiv genutzte Flachen im weiteren Umfeld des Plangebietes vorhanden sind. Die
vorkommenden ubiquitdren Arten sind ungefdhrdet und sehr anpassungsfahig. Sie kénnen auf
angrenzende Flachen ausweichen, sodass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Fledermduse die Grinlandflachen als Jagdhabitat nutzen.
Diese kdnnen ebenfalls auf die angrenzenden Flachen ausweichen und nach Umsetzung der
Planung die Hausgartenbereiche als Jagdhabitat nutzen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass zum derzeitigen Kenntnisstand die Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen nicht berlhrt
werden.

Bewertung

Die Biotopstrukturen der Grinlandlebensraume und der Hausgartenbereiche mit allgemeiner
Bedeutung werden in ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO umgewandelt. Insbesondere werden
Gebaude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen weitgehend
unbedeutend sein werden. Der damit verbundene nachhaltige Verlust der potenziellen
Lebensraume wild lebender Tiere und Pflanzen ist als erheblich einzustufen.

Ergebnis

Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flichen mit Geb&uden und
Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fir die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Bodeneigenschaften und —funktionen

Im nérdlichen Plangebiet steht eine Pseudogley-Braunerde und im sidlichen Plangebiet eine
Pseudogley-Parabraunerde an.® Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird im nérdlichen Bereich
als hoch angegeben und im siidlichen Bereich als sehr hoch.’

Die Bdden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) eine sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeiten auf.

8 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2014): BUK 1:50.000
9 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2014): landwirtschaftliche Auswertungskarte
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Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Riistungsaltlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden. ™
Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Der Boden des Plangebietes befindet sich innerhalb eines Suchraumes fiur schutzwirdige
Boden. Es handelt sich um einen BF-Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit.'*

Bewertung
Keine Beeintrdchtigung durch das Vorhandensein oder den Eintrag von Schadstoffen

Im Plangebiet sind keine Bodenkontaminationen vorhanden, die zu Beeintrachtigungen in den
geplanten Bauflachen fiihren. Gleichzeitig sind mit der geplanten Nutzung keine
Bodenkontaminationen verbunden, sodass auch von dieser Seite Beeintrachtigungen des
Bodens ausgeschlossen werden. Auf weitergehende Untersuchungen wird in der Umweltpriifung
verzichtet.

Beeintrdchtigungen durch die Versiegelung und den Umbau von Boden

Durch die geplante Bebauung werden bis zu ca. 45 % des bislang unversiegelten Bodens
kiinftig mit Gebauden, Nebenanlagen und Zufahrten (berbaut. Die wesentlichen Funktionen
und Eigenschaften des Bodens werden in diesen Bereichen vollstandig verloren gehen, womit
erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind. Im Bereich der Garten sind
Bodenumlagerungen zu erwarten, die die natirlichen Funktionen nur zum Teil einschranken.

Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und der somit betroffenen schutzwirdigen
Bdden aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit ist die Beeintrachtigung dieser Béden als nicht
erheblich einzuschatzen. Ferner sind die Flachen im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Diese Flachen nehmen auch nicht an dem lokalen
landwirtschaftlichen Ertragspotenzial teil, da sie nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Ergebnis

Aus der Umlagerung und Versiegelung der Bdden mit Gebduden, Nebenanlagen und Zufahrten
sowie Garten resultiert ein allgemeines Risiko flir das Schutzgut Boden. Aufgrund der sehr
hohen Verdichtungsempfindlichkeit der feuchten Bdden sollten in den von baulichen Anlagen
freizuhaltenden Bereichen Verdichtungen zum Schutz und zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Bodens durch geeignete MaBnahmen, insbesondere durch Verzicht der
Befahrung der feuchten Boden mit Baufahrzeugen vermieden werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung
Oberfidchengewdasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Grundwasser

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden. Die Schutzzone II des westlich von Apelern
gelegenen Trinkwasserschutzgebietes beginnt in einer Entfernung von ca. 600 m zum
Plangebiet.

10 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2013): Altlasten
11 Quelle: Online-Kartenserver des NIBIS (2014): Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden
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Abb.: Abgrenzung Trinkwasserschutzgebiet (Plangebiet mit einem Pfeil gekennzeichnet)

)

Genaue Daten (ber die Grundwasserstande im Plangebiet liegen nicht vor. Im Entwurf des
Landschaftsrahmenplanes des LK Schaumburg (Textkarte Nr. 6) wird das Grundwasser in Bezug
auf das Gefahrdungspotenzial der sonstigen Siedlungsfliche zugeordnet. Die
Retentionsfahigkeit wird als sehr gering eingestuft.'

Die bislang unversiegelten Flachen haben flir die natlrliche Grundwassersituation eine
allgemeine Bedeutung.

Bewertung

Beeintrdchtigungen der nattirlichen Grundwassersituation infolge von Versiegelungen

Erhebliche Eingriffe in das Grundwasser sind mit Verringerungen der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate nach der Versiegelung des Bodens durch Gebdude und
Nebenanlagen verbunden, weil der Boden die Fahigkeit verliert, Niederschlagswasser
aufzunehmen und Uber die Versickerung dem Grundwasser zuzuflihren. Gleichzeitig verliert er
an Retentionspotenzial. Mit der Intensivierung der Nutzungsintensitat auf den Flachen wird das
Gefahrdungspotenzial weiter erhéht. Diese Faktoren sind als erhebliche Eingriffe in den
Naturhaushalt zu werten.

Moaliche Beeintrdchtigungen der Vorflut durch erhohten Oberfldchenabfiuss

Durch die im Bereich versiegelter Flachen verlorene Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
besteht die Gefahr, dass sich ein erhéhter Oberflachenabfluss in die Vorflut darstellen kénnte.
Das im Mischgebiet anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige
MaBnahmen derart auf dem Grundstilick zurlickzuhalten, dass lediglich die natlirliche Abfluss-
Spende an die nachste Vorflut abgegeben wird. Die Riickhalteeinrichtungen sind auf ein

12 | andschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001)
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10-jahrliches Regenereignis auszulegen, wobei der Abfluss auf das nattirliche MaB von 5 I/s*ha
zu begrenzen ist.

Kelne Beeintrdchtigungen durch Schadstoffeintrdge in Grund- und Oberfidchenwasser

Mit dem geplanten Vorhaben werden keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser oder in die
angeschlossene Vorflut verbunden sein; erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Aus der geplanten Versiegelung der Bdden resultiert ein geringes Risiko fir den
Grundwasserhaushalt. Das auf Oberflachengewdsser bezogene Risiko kann auf ein geringes
MaB minimiert werden.

2.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Der Siedlungsbereich Apelern ist durch ein unbelastetes, ausgeglichenes Ortsklima
gekennzeichnet. Das Plangebiet stellt keinen klimatischen Ausgleichsraum dar. Lufthygienisch ist
es unwesentlich aus der als ortsublich zu bezeichnenden landwirtschaftlichen Nutzung und dem
geringen Verkehr auf den WohnstraBen belastet.

Bewertung

Mit der geplanten Bebauung sollen ortstypische, locker bebaute Siedlungsstrukturen geschaffen
werden, was nicht zu einer Veranderung des Ortsklimas beitragt. Mit dem geplanten
Mischgebiet sind keine Veranderungen der vorhandenen Luftqualitdat, z.B. durch
Schadstoffeintrage, verbunden.

Ergebnis

In der Umweltprifung wurde aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende
Untersuchungen verzichtet.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Siedlungsrand von Apelern im Ubergangsbereich zur
offenen Ackerlandschaft. Westlich des Plangebietes fiihrt die Pohler StraBe aus der Siedlung in
die stdlich sich anschlieBende freie Landschaft und erreicht durch eine Unterfiihrung der BAB 2
die Gemarkung Pohle. An das Plangebiet schlieBt sidlich und westlich eine ausgedehnte
Ackerlandschaft an. Die angrenzenden Ackerflachen weisen jedoch keine flir das
Landschaftsbild relevanten und strukturierenden Gehdlze auf.

Entlang der Pohler StraBe stellt sich die Siedlungsstruktur aus 1 — 2-geschossigen Einzelhdusern
dar. Hierbei handelt es sich Giberwiegend um Wohnnutzungen und im weiteren norddstlichen
Anschluss auch um handwerkliche bzw. gewerbliche Nutzungen mit den damit verbundenen
und diesen Bereich pragenden Lagerflachen, Hallen und Betriebsgebauden.

Die den Hauptgebduden zugeordneten Freiflachen stellen sich Gberwiegend als Hausgarten mit
Ziergehdlzen dar, die teilweise heimische Laubgeholze, Obstbaume sowie Stauden aufweisen.
Stellenweise werden diese Strukturen durch Koniferen durchsetzt.

Der Landschaftsrahmenplan weist dem hier in Rede stehenden Orts- und Landschaftsbild
einschl. der Umgebung die Wertstufe 3 (mittel) zu.™

13 Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (2001)
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Bewertung

Der Siedlungsrand Apelerns wird durch die bauliche Inanspruchnahme der im Gebiet
befindlichen Flachen eine Veranderung erfahren. Diese stellt sich als bauliche Entwicklung und
als Ausformung von neuen Ubergangsbereichen der Bebauung zu den siidlich anschlieBenden
Ackerflachen in Form von Hausgarten dar. Die Hausgarten werden im Vergleich zur
bestehenden Bodennutzung eine verminderte Naturndahe aufweisen. Die Bebauung wird
aufgrund der topographischen Situation am silidlichen Ortsrand Apelern (ansteigendes Gelande)
wahrnehmbar sein.

Ergebnis

Unter Berticksichtigung der beschriebenen MinimierungsmaBnahmen durch eine Eingriinung
und die Anpassung der zukiinftigen baulichen Strukturen an die Umgebung stellt die geplante
Bauflachenentwicklung fiir die Landschaft kein erhebliches Risiko dar.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schiitzenswerten Kultur- und
Sachgtiter vorhanden.

Bewertung

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine schiitzenswerten Kultur- und
Sachglter vorhanden.

Ergebnis
Flir das Schutzgut Kultur- und Sachguter resultiert kein Risiko aus der geplanten Nutzung.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Beschreibung / Bewertung

Die Schutzgtiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Die im Plangebiet vorhandenen
Wechselwirkungen sind gekennzeichnet durch die landwirtschaftliche Nutzung der Bdéden und
der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet, Wirkung der Planung (in Anlehnung an RAMMERT (1995))

Mensch Pflanzen Tiere Boden Wasser Klima Luft Landschaft Kultur- und
Sachgiiter
Griinlandflachen/priv | Vorbelastung durch | Vorbelastung durch | Intensive Nutzung | Versiegelung, Versiegelung, Eintrdge aus | Gestaltung, Uber- keine (0)
ater Hausgarten nur | Griinlandnutzung. Nutzung, weitere | Ackerbau (-) weitere | Grundwasser- Uberwarmung (-) landwirtschaftl. formung, Einbindung
wenig betretbar Nutzung, weitere | Verdrangung (-) Intensivierung neubildung Nutzung, ortsiblich | durch Festsetzung
= (0) Privatisierung | Verdrangung (-) -) (0) offentliche Griin-
8 | Nutzbarkeit flache --
2 eingeschrankt (0)
Naturerlebnis Konkurrenz,  Schutz | Geringe Nahrstoffent-zug, Nutzung Klimabildung Nutzung, Struktur- keine (0)
o Gestaltung 0) Nahrungspotenziale, Bodenbildung 0) (+) Reinigung elemente
B Hausgarten Verlust von | Veranderung der (+) +)
§ Baumpflanzung Ackerlebensraum (-) Vegetation
© S
Naturerlebnis Naturerlebnis, Konkurrenz, Bodenbildung/ Nutzung Beeinflussung Nutzung Nutzung keine (0)
(0) Bestaubung Nahrungskette Verdnderung von 0) 0) 0) 0)
@ Verbreitung (0) Bodenlebens-raumen
o (-)»  Nutzung  der Q]
= Flache
Nutzung , Lebensraum, Lebensraum, Bodenumlagerung Veranderung Ausgleichs-wirkung Staubbildung  durch | Wasserhaushalt, keine (0)
Lebensraum Nahrstoff- Versiegelung, (-) Wasserhaushalt Lokalklima Bauarbeiten Stoffhaushalt etc.
5] ) Versorgung, (+) durch Versiegelung ) ) )
§ Versiegelung )
S
Lebens- Lebens- Lebens- Bodenwasser, Verringerte Verdunstung Luftfeuchtigkeit Wasserhaushalt etc. | keine (0)
. grundlage grundlage grundlage Beeinflussung v. Grundwasserbildung, | (+) (+) +)
% (0) 0) (0) Bodenart - u. Oberflachenwasserab
g Struktur, fluss
Versiegelung (-) )
Lebensgrundlage, Wuchs- Umfeld- Bodenent- Grundwasser- Ausgeglichen, Stoffhaushalt, Element der gesamt- | keine (0)
© Atemluft, bedingungen bedingungen wicklung neubildung unbelastet Erholungs-eignung asth. Wirkung
£ Wohlbefinden 0) (0) (0) 0) (0) (0) (0)
< (0
Lebensgrund-lage Lebens- Lebens- Staubbildung, Grundwasserbildung Lokalklima Unbelastete Luft | Erholungseingnung keine (0)
g (+) grundlage grundlage Versiegelung 0) (+) (0) (0)
= (0) (0) Q]
- Asthetisches Lebens- Lebens- Bodenbildung Grundwasserneubildu | Klimabildung Strémungs- Freiraum in  der | keine (0)
e Empfinden, raumstrukturen, raumstrukturen, Intensivierung der | ng +) verlauf Siedlung,
é Entwicklung von | menschlich menschlich Nutzung -) (0) Veranderung von
= Freiraum beeinflusst beeinflusst (-) Freirdumen
== (0 (0) (0) ()

Wirkung der Planung: (-) = negative Wirkung, (0) = neutrale Wirkung, (+) = positive Wirkung
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Ergebnis

Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgiter
beschriebenen ~ Wechselwirkungen  hinausgehen, resultieren  keine  nachteiligen
Umweltauswirkungen.

2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass in das Plangebiet auf bisher Griinland- und
Hausgartenflachen ein Mischgebiet festgesetzt werden soll. Diese Umwandlung fiihrt zu
einem erheblichen Eingriff. Der Eingriffsraum bezieht sich ingesamt auf eine Flache von
3.243 m2,

Zusammenfassend sind die folgenden erheblichen Eingriffe in die jeweiligen Schutzgiter zu
erwarten:

Tab.: Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, geplante MaBnahmen

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Keine Be_eintr'échtigung des Menschen, seiner Gesundheit und seines .
Wohlbefindens
Pflanzen, Keine Beeintrachtigungen von bes. geschiitzten o. geféhrdeten Tier- und _
Tiere Pflanzenarten
Beeintrachtigungen aus dem Verlust des Lebensraumpotenzials nach der °
Uberbauung
Boden Beeintrachtigungen aus der Versiegelung von Béden o
Keine Beeintrachtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag .
von Schadstoffen
Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Béden ]
Wasser Keine Beeintrachtigungen von Oberflachengewdssern -
Keine Beeintrachtigungen aus einer Verringerung der .
Grundwasserneubildungsrate oder einem erhdhten Oberfldchenwasserabfluss
Luft/Klima Keine Beeintrachtigungen des Ortsklimas und der Luftqualitat -
Landschaft Ke?ne Bee?ntr?chtigung des Landschaf.t-sbildes _ -
Keine Beeintrachtigungen aus der zunachst fehlenden Einbindung der .
Gebéude in die freie Landschaft
l(el:‘ltur/ Sachgi Keine Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern -
W_echsel- Keine Beeintrachtigungen aus Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern -
wirkungen

@ = erheblich, - = nicht erheblich

Die Art und der Umfang der o. g. Umweltauswirkungen werden im Kap. Bestandsaufnahme
und Bewertung schutzgutbezogen beschrieben. Die fiir die Vermeidung und den Ausgleich
der o. g. Umweltauswirkungen wirksamen MaBnahmen werden in den nachfolgenden
Kapiteln beschrieben.
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2.2.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung und durch die Festsetzungen kénnen z. T.
erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Der Vermeidungsgrundsatz ist auch in § 1 a Abs. 3 BauGB
enthalten. Dieser Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von
dem Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung
von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung
vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z. B. verschoben oder
verkleinert) ausgeflihrt werden kann, sodass keine oder geringere Beeintrachtigungen
entstehen.

Die unten genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und tragen zu einer
Minimierung der erheblich negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiliter Boden,
Wasser, Landschaft sowie Tiere und Pflanzen bei.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohnumfeldes werden
vermieden, da im Anderungsbereich ein Mischgebiet (MI-Gebiet) festgesetzt wird.

Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser:
Begrenzung der Bodenversiegelung

Uber die Festsetzung einer Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,3 soll die im Plangebiet mogliche
Versiegelung auf ein flr dieses Mischgebiet notwendiges MaB begrenzt werden. Hiermit
sollen Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasserhaushalt vermindert werden. Auf den
nicht versiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen und die natirliche Sickerrate
weitgehend erhalten werden.

Aufgrund der sehr hohen Verdichtungsempfindlichkeit der feuchten Béden sollten in den von
baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen Verdichtungen zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens durch geeignete MaBnahmen, insbesondere durch
Verzicht der Befahrung der feuchten Béden mit Baufahrzeugen vermieden werden.

Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser: Naturnahe
Regenwasserbewirtschaftung

Das im Mischgebiet anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige
MaBnahmen derart auf dem Grundstlick zurtickzuhalten, dass lediglich die nattrliche Abfluss-
Spende an die nachste Vorflut abgegeben wird. Die Rickhalteeinrichtungen sind auf ein 10-
jahrliches Regenereignis auszulegen, wobei der Abfluss auf das natirliche MaB von 5 I/s*ha
zu begrenzen ist.

2.2.2 AusgleichsmaBBnahmen

Die erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen,
Boden und Grundwasser kdnnen nicht vollstdndig vermieden werden, sodass
AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die im Folgenden genannten MaBnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt und dienen dem Ausgleich der o. g. nachteiligen
Umweltauswirkungen. Im Plangebiet kann somit ein Teilausgleich flir die aus dem Eingriff
resultierenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen geleistet werden.
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Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Lebensraumverlusten und
Verbesserung des Ortsbildes

Auf den im Plan festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen (Anlage 2 der Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus
Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und zu 80 % aus Strauchern
herzustellen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Baumpflanzungen erfolgen in Erganzung zur
Festsetzung der Baumpflanzungen in den Privatgarten. Es wird eine Entwicklung
dorftypischer Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen bewirkt, hierdurch wird ein teilweiser
Ausgleich der Eingriffe in die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen bewirkt. Die
Flachennutzung wird extensiviert. Es werden Verbesserungen fiir die Bodenfunktionen und
somit ein Ausgleich fir die Eingriffe in den Boden bewirkt.

Schutzqgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft: Ausgleich von Beeintrachtigungen aus
Lebensraumverlusten, Durchgriinung

Innerhalb der Hausgarten des Mischgebietes (MI-Gebiet) ist je angefangene 400 gm
Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum (gem. der in Anhang 1 enthaltenen Liste) oder
ein Obstgehdlz (gem. der in Anhang 2 enthaltenen Liste) nach Beginn der BaumaBnahmen,
spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hoéhe oder als wirksamer
Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume
sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen.

Die 0. g. Baumpflanzungen bewirken eine Durchgriinung der zukiinftigen Wohngrundstticke
mit standortgerechten, heimischen Laubbdumen und typischen Obstbdumen. Somit werden
Lebensraumstrukturen fur Vdgel, Insekten und sonstige heimische Tiere geschaffen und zu
einem teilweisen Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen beigetragen.

2.2.3 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen flir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegenubergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen
Stadtetages (2013).

Als Eingriff wird die Uberbauung der Fliche mit StraBen, einem Weg, Geb&duden und
Nebenanlagen sowie die Anlage von Hausgarten bericksichtigt.
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Tab.: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
B Fliiche in Flachen- . Fliche in Fléchen-
iotoptypen ca. m2 Wertfaktor wert Biotoptypen ca. m2 Wertfaktor wert
) (bxc) ) (fx9)
a b C d e f g h
X (Einzelhaus-
;ﬁ'tGG(r';gg:ﬂmi”) 384 2 768 bebauung GRZ = 1.042 0 0
0,3 plus 50%)
GIF _(feu_c;htes 1.932 2 3.864 Y (unvefs. Flachen, 940 1 940
Intensivgriinland) Garten)
HPG
OVS (StraBe, 927 0 0 (standortgerechte 334 3 1.002
Zufahrt, Weg) .
Gehdlzpflanzung)
OVS (StraBe,
Zufahrt, FuBweg ) 927 0 0
6 x HE
(Einzelbdaume) (60) 2 120
z _ Flachen-
Gesamtflache: 3.243 F'acthlegT 4.632 Gesamtflache 3.243 wert 2.062
wer PLANUNG
Flachenwert fiir Ausgleich (bezogen auf m2) = PLANUNG - IST = 2.062 — 4.632 = - 2.570

Die rechnerische Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz zeigt, dass die aus der Durchfiihrung der
Planung resultierenden Eingriffe nicht Uber die innerhalb des Plangebietes mdglichen
MaBnahmen ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 2.750
Werteinheiten, welches an anderer Stelle im Gemeindegebiet auszugleichen ist.

Externe KompensationsmaBnahmen

Es zeigt sich, dass trotz Beschrankung der geplanten Flachenversiegelung (Grundflachenzahl
0,3) und Durchgrinung des Plangebietes mit heim. Geholzen die Abhandlung der
Eingriffsregelung nur Gber zusatzliche externe KompensationsmaBnahmen mdglich ist.

Rekultivierung von Betriebsflachen einer ehemaligen Klaranlage

Das Kompensationsdefizit von 2.570 WE wird auf Teilflaichen des gemeindeeigenen
Flurstlickes 6/8 tlw., Flur 5, der Gemarkung Apelern, ausgeglichen.

Hierzu sind die Betriebsflachen der Klaranlage, die sich zur Zeit als Scherrasenflachen,
befestigte Flachen des Betriebsgeldndes sowie bauliche Anlage der Kléranlage darstellen, zu
entsiegeln, zurtickzubauen und ggf. zu verfillen und neu zu modellieren. Bauliche Anlagen
(Gebdude), die zum Zwecke der Entsorgung weiterhin erforderlich sind, sind von dieser
MaBnahme ausgenommen.

Auf der zu entsiegelnden und neu zu modellierenden Flache sind auf einer Flache von mind.
3.000 m?2 standortgerechte Gehdlzpflanzungen mit Baumen und Strauchern anzupflanzen,
sodass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Die Pflanzungen sind zu 30 % aus Baumen als Heister und zu 70 % aus Strauchern
herzustellen. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 12 cm in 1 m HOhe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesth6he von 2 m zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Strducher sind als 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen
Insgesamt sind auf der Flache Gehdlzgruppen mit je 3 Einzelgehdlzen mit einem
Pflanzabstand von mind. 3 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Artenauswahl richtet sich nach Anlage 1 der
Begriindung.
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Die genannten KompensationsmaBnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach Baubeginn, fertigzustellen. Die KompensationsmaBnahmen

werden dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe" zugeordnet.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache, TK 50, M 1:50.000 i.O., © 2002 LGLN
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2.3 Planalternativen
2.3.1 Standort

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe" soll ein Beitrag
zu Deckung des in Apelern erkennbaren Baulandbedarfes geleistet werden. Der Standort
"Pohler StraBe/Neue StraBe" bietet sich auch aus Sicht der Umwelt besonders an, weil:

- die Flachen an den vorhandenen Ortsrand angrenzen und sich dort im Sinne einer
Abrundung und sudlichen Abgrenzung des Siedlungsrandes integrieren und zur
Abrundung des Siedlungsabschnittes fiihren,

- die im Baugebiet im Bereich der Pohler StraBe vorhandenen verkehrlichen und ver- und
entsorgungstechnischen ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden kénnen und somit
eine aufwendige und mit gréBeren Umweltauswirkungen verbundene NeuerschlieBung
eines Gebietes vermieden wird,

- die Flache fir eine Baulandentwicklung zur Verfiigung steht,

- durch die Bauleitplanung keine naturschutzfachlich besonders wertvollen Bereiche
betroffen sind und

- aufgrund der ausreichenden Entfernung des Gebietes von der BAB 2
Verkehrslarmimmissionen auf ein geringes und vertragliches MaB reduziert sind.

Weitere, fir das Vorhaben gleichermaBen geeignete Frei- oder Brachflachen sind in der
naheren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden bzw. stehen kurz- bis mittelfristig flir
eine Mobilisierung nicht zu Verfigung. Der vorliegenden Bauleitplanung wird daher der
Vorrang vor anderen Standorten eingerdumt, insbesondere weil dort die vorhandene
Bebauung sinnvoll und hinsichtlich einer dem Baulandbedarf entsprechenden kleinrdumigen
GroBe erganzt werden kann, der Flachennutzungsplan bereits Bauflachen darstellt und somit
zur Gestaltung eines orts- und landschaftsgerechten Siedlungsabschlusses beigetragen
werden kann.

2.3.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Grinlandflache und eine als
Hausgarten mit GroBbdumen bestandene Flache als Mischgebiet entwickelt werden. Eine
andere als die gewahlte Art der baulichen Nutzung ist nicht sinnvoll, da es aufgrund der
bereits gemischt gepragten Umgebung zu Nutzungskonflikten kommen kann, die jedoch
vermieden werden sollen. Andere Arten der baulichen Nutzung im Sinne von Gewerbe und
Dorfgebieten sind aufgrund der allgemeinen Zielsetzung der Deckung des Baulandbedarfs als
auch aufgrund der fehlenden landwirtschaftlichen Hofstellen nicht sinnvoll und auch nicht
zulassig.

Die stadtebauliche Entwicklung wird unter optimaler Nutzung der erschlossenen Flachen
abschlieBend abgegrenzt. Den besonderen landschaftlichen Anforderungen an die
Ortsrandgestaltung soll Uber die Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft durch
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und eine angemessene Durchgriinung
des Plangebietes auf privaten Grundsttlicksflachen entsprochen werden.

2.3.3 Nullvariante (Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin als Griinland und als
Hausgarten mit GroBbaumen genutzt werden. Die oben beschriebene Bedeutung des Bodens
wirde erhalten bleiben. Der erforderliche Bedarf an gemischt nutzbaren Baugrundstlicken
wadre an anderen Orten des Gemeindegebietes zu decken. Diese Standorte kénnten aufgrund
der bisherigen AuBenbereichslage auch gréBere Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Integration der hinzukommenden Bebauung in das Landschaftsbild bewirken.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berticksichtigt:
Fir die Ermittlung der Vorgaben aus Fachplanungen:
- Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg 2003,
- Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Schaumburg (Stand 2001).

- Zur Erfassung des Bodens: Online-Kartenserver des NIBIS BUK 1:50.000,
standortbezogenes  ackerbauliches Ertragspotenzial, Altlasten, Suchraume flr
schutzwiirdige Boden,

- Zur Abgrenzung Trinkwasserschutzgebietes:  Online-Kartenserver des  NIBIS:
(http://www.umweltkartenniedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/)

- Zur Biotoptypenkartierung im M. 1:1.000: V. DRACHENFELS (Hannover 2011):
"Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen",

- Zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des Niedersachsischen Stadtetages
(Hannover, 2013).

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik und Schwierigkeiten
bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht aufgetreten.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchflihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Die Uberpriifung der Wirksamkeit der fiir die Oberflichenwasserriickhaltung erforderlichen
MaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde Apelern bzw. in Amtshilfe durch die Samtgemeinde
Rodenberg und durch die Unteren Wasserschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten PflanzmaBnahmen auf privaten
Grundstlcken werden von der Gemeinde Apelern durch Ortsbegehung 2 Jahre nach
Baubeginn auf Durchfiihrung, Verwendung standortgerechter und heimischer Gehdlzarten
und Anwuchserfolg kontrolliert. 10 Jahre danach soll durch die Gemeinde Apelern eine
stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzung, auf die extensive Nutzung der
Flachen und auf das Vorkommen heimischer Tier- und Pflanzenarten erfolgen.

Auch der Geholzerhalt auf privaten Grundstiicken wird durch die Gemeinde Apelern durch
Ortsbegehung in regelmaBigen, angemessenen zeitlichen Abstéanden Uberpriift.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die aus der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StrafBe"
resultierenden Umweltauswirkungen wurden tberpriift.
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Ziele und Zwecke der Planung:

Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine 0,32 ha groBe am &stlichen Ortsrand Apelerns
Ostlich der ,Pohler StraBe" gelegene Flache, die bislang als Grinlandflache und als
Hausgarten mit GroBbdaumen genutzt wurde. Die Flachen werden im B-Plan Nr. 26 ,Pohler
StraBe/Neue StraBe" als Mischgebiet festgesetzt, sodass sich ein entsprechend der
umgebenden Strukturen angepasster Siedlungsabschnitt zur Abrundung des Ortsrandes
entwickeln kann.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Flache wird im
Bebauungsplan Nr. 26 als Mischgebiet festgesetzt. Hierbei orientiert sich die Festsetzung an
der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen und diesen Bereich pragenden Mischnutzung.
Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den Bauflachen
der Umgebung.

Natur- und Landschaftsschutz

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf 2001) sind fiir das
Plangebiet keine besonderen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt.
Es sind auch keine Schutzgebiete oder -objekte nach Abschnitt 5 NAGBNatSchG vorhanden.
Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf, 2001) enthalt somit
keine flir diese Planung zu beachtenden Darstellungen.

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob europaisch
geschiitzte FFH- Anhang- IV- Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kénnen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand die
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Berlicksichtigung der
VermeidungsmaBnahmen nicht berihrt werden.

Auf den Flachen des Plangebietes ist der Boden in seinen Eigenschaften und Funktionen
Uberpragt, sodass er eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Boden hat. Apelern ist
durch ein unbelastetes, ausgeglichenes Ortsklima gekennzeichnet, sodass der Flache auch
aufgrund der Kleinraumigkeit keine Ausgleichsfunktion zukommt. Landschaftlich ist die Lage
der Flache am Ortsrand von Bedeutung.

MalBnahmen zur Kompensation

Die aus der geplanten Umnutzung voraussichtlich resultierenden nachteiligen
Umweltauswirkungen beziehen sich auf die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
und entstehen aus der Versiegelung mit Gebauden und Nebenanlagen. Der Eingriff in die
Landschaft wird durch Festsetzung ortstypischer Baustrukturen (eingeschossige Bauweise,
Festsetzung einer GRZ von 0,3 zzgl. 50 % fiir Nebenanlagen etc.) sowie einer
Rahmeneingriinung am o6stlichen Plangebietsrand zur Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft minimiert.

Die folgenden MaBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffes innerhalb des
Plangebietes:

- Eingriinung des Baugebietes mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB und

- Durchgriinung der Grundstiicksflachen mit Laub- und Obstbdumen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB.

Aus der Durchfiihrung der Planung resultieren erhebliche Eingriffe, die jedoch nicht innerhalb
des Plangebietes vollstandig ausgeglichen werden kénnen, sodass der Ausgleich des
verbleibenden Defizits von 2.570 Werteinheiten durch folgende MaBnahme im
Gemeindegebiet erfolgt:
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Der Ausgleich von rd. 2.750 Werteinheiten erfolgt auf dem Flurstiick 6/8 tlw., Flur 5,
Gemarkung Apelern, durch die Rekultivierung eines ehemaligen Klaranlagengelandes. Hierzu
werden die versiegelten Flachen entsiegelt und das Geldande neu modelliert. Auf dem neu
modellierten Geldande wird auf einer Flache von mind. 3.000 m2 die Pflanzung von
standortgerechten Gehdlzpflanzungen vorgenommen.

Standortalternativen

Sinnvoll zu betrachtende Standortalternativen sowie Planungsalternativen haben sich nicht
ergeben, weil die Planung fir den Abschluss des Siedlungsabschnittes sinnvoll ist und die im
Bereich der Pohler StraBen vorhandenen verkehrlichen und ver- und entsorgungstechnischen
ErschlieBungseinrichtungen genutzt werden kénnen und somit eine aufwendige und mit
groBeren Umweltauswirkungen verbundene NeuerschlieBung eines Gebietes vermieden
werden kann.

Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde auf der Basis von Verfahren durchgefiihrt, die dem heutigen Stand
der Technik entsprechen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht
ergeben. Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberpriift
worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Realisierung
des Bebauungsplanes vorliegen.

Die Gemeinde Apelern wird die vorgesehenen PflanzmaBnahmen innerhalb der externen
Kompensationsflachen durchfiihren. Auf den privaten Grundstiicksflachen erfolgt die
Anpflanzung im Rahmen der Anlegung der Grundstiicksflachen zum Zwecke der Bebauung
und als Hausgarten. Auf den im B-Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechende PflanzmaBnahmen zeitnah
nach Durchflihrung der BaumaBnahmen zu realisieren.

Die Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen erfolgt durch die Gemeinde Apelern und
wird in angemessenen zeitlichen Abstanden durch Ortsbegehung durchgefiihrt. Auch die auf
den Privatflachen vorzusehenden Gehdlzpflanzungen werden durch die
Gemeinde/Samtgemeinde (Amtshilfe) durch Ortsbegehung Uberpriift.
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Teil III Abwagung

Im Rahmen der durchgeflihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Rat der
Gemeinde  Apelern abgewogen. Zur Vermeidung von  Wiederholungen und
Interpretationsproblemen wird auf Kiirzungen oder Umformulierungen der flir die Abwagung
relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Gemeinde
Apelern beschlossene Abwagung nachfolgend angeftigt.

Deutsche Telekom AG TI Nordwest, PTI 22 Produktionsmanagement Hildesheim,
Schreiben vom 22.10.2014

Keine Bedenken.

Hinweis, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen friihzeitig der Telekom
angezeigt wird.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie Hannover, Schreiben 14.10.2014

Belange des Bodenschutzes sind zu beriicksichtigen. Die Béden im Plangebiet weisen im
feuchten Zustand eine sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Es wird empfohlen, vor
Festsetzung von Flachennutzungen zu priifen, ob Bodenbelastungen durch Schadstoffe
vorhanden sind.

Abwagung:

Die Hinweise konnen zur Kenntnis genommen. Aus den bisher bekannten Nutzungen der
Flachen begriindet sich kein Verdacht auf Bodenbelastungen durch Schadstoffe.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 12.11.2014
Hinweise zur Léschwasserversorgung
Abwagung:

Die Ldschwasserversorgung ist von der Samtgemeinde Rodenberg als ortl. Trager des
abwehrenden Brandschutzes sicherzustellen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.
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Anregung des Naturschutzes fiir die Festsetzung eines gestaltenden Pflanzgebotes unter
Berticksichtigung der Grabenparzelle im Siiden des Plangebietes.

Abwagung:

Eine qualifizierte Eingriinung der Siedlungsrander ist grds. zu begriiBen. Mit einer Eingriinung
lasst sich dabei insbesondere das Ortsbild verbessern. In der vorliegenden Planung grenzt
das Plangebiet auf ca. 30 Ifdm. an den AuBenbereich an. In diesem eingeschranktem
Umfang wiirden sich durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes am Siedlungsrand weniger
Wirkungen fur die Verbesserung des Landschaftsbildes erzielen lassen. Vor diesem
Hintergrund wurde der Entwicklung von baul. Nutzungen in starkerem Umfang Rechnung
getragen. Ein Planungsbediirfnis zur Einbeziehung der Grabenparzelle ist nicht zu begriinden.
Die Anregung wird nicht berlcksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht berlcksichtigt.

Im Altlastenkataster sind keine Eintragungen vorhanden.
Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise zur Abfallbeseitigung, insbesondere den baul. Anforderungen fiir dreiachsige
Mullfahrzeuge.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Art und MaB der Festsetzungen entsprechen grds. den Darstellungen der
Flachennutzungsplanung

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dipl. Ing Horst Godeke, Dipl. Verwaltungsw. Ulrich Fedderke, Godecke Horst/Ute,
Apelern, Schreiben vom 26.10.2014

Den Planungen wird nicht zugestimmt, da sich am Riesbach und Auf der Wiese seit April
2013 beziiglich Hochwasserschutz und Kanalanlagen nichts geandert hat. Begriindung durch
Verweis auf die Stellungnahmen in der frihzeitigen Burgerbeteiligung (Schreiben vom
29.4.13).

Abwagung:

Die offentliche Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Samtgemeinde Rodenberg. Diese hat in
eigener Verantwortung alle notwendigen MaBnahmen flr den Bau, die Unterhaltung und den
ordnungsgemaBen Betrieb der offentlichen Abwasserbeseitigung zu gewahrleisten.
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Die Uberschwemmungen des Riesbaches in der Ortslage Apelern Bereiche Am Riesbach und
Auf der Wiese betreffen im Wesentlichen hierflr durch RechtsVO festgesetzte Bereiche (ge-
setzl. Uberschwemmungsgebiet).

Die geplante Entwicklung eines Mischgebietes mit 1.042 gm Uberbaubarer Flache, 940 gm
nicht Uberbaubarer Flachen einschl. Pflanzflachen begriindet keine wesentlichen Auswir-
kungen fiir den (Hoch-)Wasserabfluss Riesbach. Die ordnungsgemaBe Ableitung des
anfallenden Abwassers gewahrleisten vorhandene Entwdsserungsanlagen. Der Bereich Auf
der Wiese wird dabei nicht unmittelbar bertihrt. Die Ableitung erfolgt unterhalb im Bereich
der ehem. Gewasserparzelle vor dem Friedhof bzw. in der GemeindestraBe Auf der Mede.
Zur Ableitung von Oberflachenwasser werden in der Planung konkrete Festsetzungen zur
Abflussreduzierung getroffen. Darliber hinausgehend ist dieses Plangebiet von der Lage und
vom raumlichen Umfang nicht geeignet die Situation Am Riesbach /Auf der Wiese zu
verandern.

Ein Zustimmungserfordernis fir die Bebauung im Plangebiet ist nicht begriindet.
Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht bertcksichtigt.
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Teil IV Anlagen

Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und
Geholzpflanzungen

-gerechte

GroBkronige Laubbaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Prunus avium
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahorn
Roterle
Hangebirke
Rotbuche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Elsbeere
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Anhang 2: Sortenliste fiir typische und bewahrte Obstgehdlze

Sorte Bemerkung

Apfel
Kriigers Dickstiel -

Danziger Kantapfel -

Kaiser Wilhelm -

Baumanns Renette -

Goldparmane fur geschiitzte Lagen
Kasseler Renette -

Adersleber Calvill -

Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schéner von Nordhausen

Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Griinling
Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc s Flaschenbirne
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler
Schneidersspate
Knorpelkirsche
Schattenmorelle

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch armere Bdden, windgeschitzt
fir warme Lagen

auch fiir armere Bbden, relativ frostfest

gut fur Hochstdamme, auch armere Boden, windfest

friih reichtragend, gute Schittelfahigkeit, Brennkirsche
gute SuBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, friih reichtragend, nicht fir Hochstdmme,
anfallig fur Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Frihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelmaBige Ertrage
reichtragend, robust,
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Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe"™ und der Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht wurden ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau

SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

Rinteln, den 08.05.2015

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apelern hat in seiner Sitzung am 22.10.2013 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe" und dem Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.10.2014 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Pohler StraBe/Neue StraBe"™ und der Entwurf der
Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.10.2014 bis 14.11.2014 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 02.06.2015

gez. Janisch

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan Nr. 26 ,P StraBe"™ nach Prifung der
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.12.2014 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht gem. § 2 a
BauGB und Zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Rodenberg, den 02.06.2015

gez. Janisch

Gemeindedirektor
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