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Bemalung

Praambel des Bebauungsplanes

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Apelern

diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Pohler StralRe/Neue Stral3e", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Rodenberg, den 02.06.2015

Der Gemeindedirektor

gez. Janisch

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apelern hat am 28.12.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Pohler Strale/Neue Stral3e" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.2013 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Rodenberg, den 02.06.2015

Der Gemeindedirektor

gez. Janisch

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malf3stab: 1:1000

Gemarkung: Apelern
Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltun

<
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze
vollstandig nach (AZ: L4-312/2012, Stand vom 19.11.2012).

Rinteln, den 28.05.2015
LGLN, RD Hameln, Katasteramt Rinteln

gez. Feldmann

Vermessungsamtsrat

gy

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Pohler Stral3e/Neue Straf3e" und der
Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiro REINOLD
SeetorstralRe 1la - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 08.05.2015

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Apelern hat am 22.10.2013 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Pohler Stral3e/Neue Stral3e" und dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2014 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Pohler Stral3e/Neue Straf3e" und der
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.10.2014 bis
14.11.2014 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rodenberg, den 02.06.2015

Der Gemeindedirektor

gez. Janisch

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apelern hat den Bebauungsplan Nr. 26 "Pohler
Stral3e/Neue Stral3e” nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 02.12.2014 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung beschlossen.

Rodenberg, den 02.06.2015

Der Gemeindedirektor

gez. Janisch

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Pohler StralRe/Neue StralRe" ist gemafd § 10 Abs. 3
BauGB am 30.06.2015 im Amtsblatt Nr. 6/2015 fir den Landkreis Schaumburg
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2015 in Kraft getreten.

Rodenberg, den 30.06.2015

Der Gemeindedirektor

gez. Janisch

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26 "Pohler
Stral’e/Neue Stral3e" ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rodenberg, den .

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Rates Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Rodenberg, den 02.06.2015

Der Gemeindedirektor

gez. Janisch
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Art der baulichen Nutzung — Mischgebiet  (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI- Gebiet) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. 8§ 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des §
4 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB aufRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) sind nicht
zulassig.

Anzupflanzende Baume (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu
ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cmin 1 m
Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthdhe von 2 m zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Obstbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu
pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach Angaben der Anhange 1 und 2 der Begriindung.

Die Pflanzmafinahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalnahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufihren und spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn
fertig zu stellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u  nd sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Strducher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen (Anlage 2 der Begriindung). Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als
Heister mit einer Hohe von mind. 1,50 m und zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Sie sind so
anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Die Pflanzmafinahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumalnahmen auf den jeweiligen
Baugrundsticken auszufuhren und spéatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn
fertig zu stellen.

Ableitung des Oberflachenwassers  (gem. 8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das im Mischgebiet anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige
Mafinahmen derart auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, dass lediglich die natirliche Abfluss-Spende
an die nachste Vorflut abgegeben wird. Die Rickhalteeinrichtungen sind auf ein 10-jahrliches
Regenereignis auszulegen, wobei der Abfluss auf das naturliche Maf3 von 5 I/s*ha zu begrenzen ist.

Il. Hinweise

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

. Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)

. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2013 (Nds. GVBI. S. 307)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Archéologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlenansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel.: 05722/9566-15 oder E-Mail: Berthold@ SchaumburgerLandschaft.de),
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit (Anfang
Marz bis Ende September) durchzufuhren. Ist ein Baubeginn innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich,
so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberprifung des Plangebietes auf mogliche
Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiihren.

Verdichtungsempfindlichkeiten der Boden

Die Boden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) sehr hohe Verdichtungsempfindlichkeiten auf.
In den von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen sind Verdichtungen zum Schutz und zur
Minderung der Beeintréachtigungen des feuchten Bodens durch geeignete MaRnahmen, insbesondere
durch Verzicht der Befahrung mit Baufahrzeugen, zu vermeiden.

Informationen zur Verdichtungsempfindlichkeit sind auf dem Kartenserver
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3/) im Internet unter Fachprogramme > MeMas Lite > BUEK50
Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit (Sm) eingestellt.

Externe AusgleichsmaRnahmen auf gemeindeeigenen Flac  hen

Das Kompensationsdefizit von 2.570 WE wird auf Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiickes 6/8
tlw., Flur 5, Gemarkung Apelern, ausgeglichen.

Mafinahme: Rekultivierung von Betriebsflachen einer ehemaligen Klaranlage

Hierzu sind die Betriebsflachen der Klaranlage, die sich zur Zeit als Scherrasenflachen, befestigte
Flachen des Betriebsgelandes sowie bauliche Anlage der Klaranlage darstellen, zu entsiegeln,
zurtickzubauen und ggf. zu verfillen und neu zu modellieren. Bauliche Anlagen (Gebaude), die zum
Zwecke der Entsorgung weiterhin erforderlich sind, sind von dieser MaRhahme ausgenommen.

Auf der zu entsiegelnden und neu zu modellierenden Flachen sind auf einer Flache von mind.

3.000 m? standortgerechten Geholzpflanzungen mit Baumen und Strauchern anzupflanzen, sodass
sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Pflanzungen sind zu 30 % aus
Baumen als Heister und zu 70 % aus Strauchern herzustellen Die zu pflanzenden Laubbdume sind
als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch
mit einer Mindesthdéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sind als 2 x verpflanzt, 60
- 100 cm hoch zu pflanzen Insgesamt sind auf der Flache Gehdlzgruppen mit je 3 Einzelgehdlzen mit
einem Pflanzabstand von mind. 3 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die Artenauswabhl richtet sich nach Anlage 1 der Begriindung.

Die genannten Kompensationsmafinahmen sind spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden
nach Baubeginn, fertigzustellen.

Die Kompensationsmaflinahmen werden dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Pohler Stral3e/Neue StraRe”
zugeordnet.

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache, TK 50, M 1:50.000i.0., © 2002 LGLN

Abb.: Lage der externen Kompensationsflache, Karten  grundlage ALK, M 1:1.000 i.O.,
© 2012 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rintel n
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK 25)
Mafstab: 1:25.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2011m
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