Bauleitplanung der Gemeinde Apelern

| _Safnﬁtgé'méinde_ Rodenberg - Landkreis 'S'c'_:h_'aumburg

Begrundung |

i
¢ e
»Am Salzbach’,

OT Remsdorf

1. Anderung

: UrSohrift

: Matthias Reinold - ?Ionungsburo '
Dupl Ing. Fiir Raumplanung und Stidtebav (IFR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587




*1.‘Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach®, Gemeinde Apelem, OT Reinsdorf . .

o G"edemng _f -

1 Grundlagen

4 Stadtebaullches Konzept |
.. 4.1 Raumlicher Geltungsberelch

4_3_Zustand des Plangebletes i

4nhalte, es B Planes

-1 Bauliche Nutzung

5 2 Verkehrsflachen .

-5, 3 Klndersplelplatz

o 5 4 Belange des Umweltschutzes

5 4 2 Immlsssonsschutz R
5 4 3 Altablagerungen

'7 Durchfuhrung des B Planes _
=71 GrunderwerbIBodenordnung
-7.:2Ver- und Entsorgung

7 3 Kosten fiir dle Geme:_nde_

- -j: 8 Abwagung

9 \Ierfahrensvermerke IRt

'Anlagen Pline
4 ':',,vorhandene Parzelllerung“
e _-,,Arten und Blotope Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Rahmenbedmgungen_--__ LR |

4 2 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung - P

541 Belange von Natur und Landschaft_

7 Matthias Reiriold - Dipl-ing. for Raumplanung und Stadtebau - Kleinenwieden Nr. 45 - 31840 Hess. Oldendort



1-. Grundlagen

-_Das Verfahren zur Aufstellung der 1 Anderung des B Planes N, 3 Am Salzbach“ '
. Gemeinde: Apelem wurde mit dem AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs 1 BauGB) arn
k5 '_:"-'21 04 1994 gefaBt _

s Der rechtswurksame Flachennutzungsplan der Samtgememde Rodenberg stellt far den
'_":__'Berelch des B—Planes Nr.: 3-,Am Salzbach®, Gemeinde Apelemn, ein- Sondergeblet e
Erholung mit der. besonderen Zweckbest;mmung Camplngplatz dar. Die im’ Rahmen_. A

der “Anderung vorgesehenen . Festsetzungen werden “somit “aus - dem:

-_"_Flachennutzungsplan einschl. " seiner. wirksamen Anderungen “entwickelt. . Dem:
'_Entwwk!ungsgebot gem.: § 8 ‘Abs. 2 BauGB: wird entsprochen Hlnsuchthch des.

G _-EntWIckIungsgebotes ‘sei darauf hingewiesen, daf. es’ sich:bei der. beabsmhhgten
) .'Festsetzung eines Wochenendplatzes im Vergleich zu der: vorhandenen gesamten -

Campmgplatzﬂache ledigiich um einen kleineren und untergeordneten Teliberelch

..":;"_:'handelt ‘Die"im- Rahmen_ dieser: .1.. Anderung beabsichtigte Festsetzung eines
i Wochenendplatzes ist aufgrund des geringen: Flachenumfanges (imVergleich ‘zur-

Gesamtgréie des Camplngplatzes) aus dem |m rechtsw1rksamen FNP dargestellten_ :
O-' Erholung entwuckelbar o S : e

-.2 '_Planungsre!evante Rahmenbedmgungen

"".":Der Bauleltplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und

.-+ Landesplanung: anzupassen.. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine -
- geordnete stadtebauliche Entwicklung. und  eine dem Wohl der Allgemeinheit
.'_f.entsprechende soaalgerechte Bodennutzung  gewéhrleisten.und dazu beltragen eine

menschenwirdige Umwelt zu- sichern und die. naturllchen Lebensgrundlagen zu-
- .Eschutzen und zu entwrckeln : '

.'Insbesondere smd dabel u'”a 'die'sozlalen und kulture'll'eh Bedu'r'fms'se"der_.”

Bevolkerung, ‘insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen und altenf'
~’Menschen’ und. der Behinderten, die. Belange des Blldungswesen_ und von' Sport,
o __Frelze|t und Erholung (§1 Abs 5 Nr 3 BauGB) zu berucksnchtigen

Dle mlt der 1 Anderung des B—Planes Nr 3 LAm Salzbach“ Gemelnde Apelern OT _
'-_Relnsdorf verbundenen Zlele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und

--Landesplanung verelnbar Im Rahmen der. 1. Anderung des B- P[anes Nr:3 ,Am

‘Salzbach® ~handelt - es “sich. “nicht um ‘eine Erwelterung ‘eines  bestehenden -

"-'.';:}__Campmgptatzes Dle Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden von dieser )
- B-Plan-Anderung, die auf die bauplanungsrechthche Slcherung und stadtebaullche _

Ordnung mnerhalb des vorhandenen Camplngplatzes ab2|elt nlcht unmlttelbar

i tanglert

':""'Um eine geordnete stadtebauhche Entvwcklung zu gewahrie;sten hat dle Gemelnde

S _'Apeiern eine Bestandsaufnahme der tatsachlich vorhandenen baulichen Situation bzgl.

“der Parzellierung und Darstellung der internen Verkehrsflachen beaufiragt. Die aktuelle s _
‘Bestandsaufriahme hmsmhtlsch der. Parzelherung |st in. dlesem Bebauungspian.'
[ achnchtllch elngearbe[tet : o o - . -

Sl Rahmen dleser Bauleltplanung sollen weimehr dle verschledenen Anspruche der.'

' Erhotungssuchenden hinsichtlich der Erholung dienenden mobilen und statlonaren

. _Unterkunfte (|n Form von Wohnwagen und Mobilheimen sowie Wohnwagen, d|e zum

1 'Kr_idé‘ru'né-'des"B'-'l.'-‘lén'és'Nr‘. 3 .Am Salzbach®, Gemeinde Apelern, OT Reinsdorf .~
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i \ ) -'_1-,'An-de;-:ung. des B-Pla'n'e_s Ne.3 Am Salibach‘;, 'G:emeinde Apé|'em', _oT Rein'sdorf |

g-deﬂnlert und geordnet werden

. ;",,Buckeberge"-an Sonstlge Schutzgeblete s:nd Vyon: dleser Bau[eltplanung nicht
_ betroffen . . o . . S

3. -Aufgaben des Bebauungsplanes

- Der
e -'-__.Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
Sin seinem Geltungsberemh i. 8. einer geordneten stadtebaullchen Enhmckiung erfolgt

' "':":_-Die offenthchen und- pnvaten Belange sollen gegenemander und unteremander

'chnften des Baugesetzbuches

4 Stadtebaullches Konzept

41 Raumllcher Geltungsbereich

Reinsdorf begrenzt

4 '2 Ailgememe Zlele und Zwecke der Pianung

emsdorf wurde m 1976 aufgestellt Ziel und Zweck des Ursprungsbebauungsplanes
durch Festsetzung emes Sondergebletes Erholung d:e

__-der Vergangenhelt wurde neben den typlschewvelse auf Campmgplatzen
nzutreffenden  Wohnwagen, auch sogenannte Mobitheime  auf den jeweiligen
Parzelien - aufgestellt Diese " Entwicklung ist~ kennzeichnend: far ein verandertes
-_.Fre:zeltverhalten der’ Bevolkerung.  Die - Zunahme der individuell zur Verfligung
; stehe_nden Freizeit sowie die Moglichkeit der vorzeitigen Beendigung des Berufslebens

Campmgunterkunfte“ aus.’

_berbegr'lff der Erholung zuzuordnen. Nach Fickert/Fieseler ist der Begriff Erholung
esetz_!lch nlcht definiert. ,,Erholung kann auf manmgfacher Welser erfoigen. Alles
'dfent" der Erholung, was geelgnet ist, dem EaneInen neue (mehr) Spannkraft

':- dauerhaften Verbleib bestlmmt smd) mnerhalb des Camplngplatzes Salzbach raumltch'-_' o

1 An die westhche Plangeb:etsgrenze schhe[&t sich das Landschaﬂsschutzgeblet-

B-Plan: - soII “als - verbindiicher Bau]eitplan “die :béu'p.lé’nU'ngsrébhiliCh'e'n -

jﬁ’gerecht abgewogen werden. Der B-Plan ist’ dariber hinaus auch Grundlage fur die
'Wetteren MaRnahmen ‘zur. Slcherung und Durchfuhrung der PEanungen nach den o

Dey aumllche Geltungsberelch der 1. Anderung des B Planes Nr 3 ,Am Salzbach“
inde Apelern OT Remsdorf W|rd durch das Fiurstuck 9/2 Flur 4 Gemarkung-_.

r Ursprungsbebauungsplan B- Planes Nr. 3 ,,Am Salzbach" Gemelnde Apelem oT

jirken sich'u:'a. auch durch elnen gehobenen und gestlegenen Bedarf ;m Berelch der_

_rmen der Unterkunfte (ktasmscher Wohnwagen und Mobnlhelme) smd dem
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1. 3-Ahaé'ru'ng.des-_B~|'=|ar{es Nr. 3 ,,'Am.salzbéch“, Gemeinde Apérefﬁ; “OT Re'i'nsdorr e

B .__:-'FlckertlFleseIer Baunutzungsverordnung, Kommentar unter. -
besonderer Beriicksichtigung des Umweltschutzes. und - ergénzenden Rechts-. und
_"__;3_'1'Vewvaltungsvorschnften 7. Auﬂage Seite 571, Koln 1992) : W

SEAR Um dle.rechthche Prob!ematlk d|e zur Notwendlgke:t der 1. Anderung dleses B~Planes
. gefuhrt hat, naher darstellen zu kdnnen, soll an dieser Stelle kurz auf die Definition von
B Sondergebleten die - der- Erholung  dienen, - eingegangen werden. ' Fickert/Fieseler
:-'fUhren in-ihrer: Kommentlerung zum § 10 BauNVO bzgl der Abgrenzung der elnzelnen
-,Begnffe folgendes aus R : R :

_’7n Absatz _ smd etmge Sondergebrete belsp.'e!haft aufgezahlt Es handelt srch um'
“die: gelauﬁgsten Gebiete zur Verbringung der Freizeit. Zu ifinen ‘fechnen ferner die
o Wochenendplatzgeblete ‘und' die verschiedenen Freizeitwohngeébiete in -Mischform.
. " -Bei allen Gebieten handelt es sich un Frelzeltwohngelegenhelten als Oberbegrtff der
. verschiederien fur Erholungszwecke vorubergehend genutzten Unterkiinfte. Das
:':'-.*'Freize/twohnen setzt eine Hauptwohnung voraus. Es findet in stationaren oder
: n;'Unterkunften statt das nach drel unterschledllchen Wohnformen gegltedert

'Wochenendwesen gekennzelchnet durch ortsfeste Unterkunfre begrenzter; -
: '.-'_:{Abs "3)-+ das Fremdenverkehrswesen in Gestalt von. -Ferienhdusern, -
".:Fenenwohnung, Ferfenhelmen evt. auch Pens:onen Gasthofen und der: glelchen
Abs. 4} das Camplnywesen gekennzelchnet durch mobile Unterkunfte (Abs 5}

~Die Unterscheldung nach stat:onaren und mobllen Unterkunften sowie: deren
unterschiedllche Anforderung an den Standort und die Infrastruktur hat zur
Entw:cklung ‘verschiedener Gebiete, Platzarten und -typen gefuhrt Sie. erfordern
wegernr der unterschled!lchen raumordnerl.schen und stadtebaulichen Anforderungen -
e unterschledllche planungsrechtliche Behandlung Die - Vermischung von -
t;_qnaren und mobilen Unterkiinften hat im Bezug auf den Flichenbedarf, die
nnere. Erschl:el.'s’ung, den Betrieb;: die Ver- tind Entsorgung, die. Notwendigkelt und'
s'h"utzung von Geme:nschaftsemnchtungen die: Gestaltung - und- die: duSeren

: Anforderungen Nach te:le und sollte daher verrmeden Werden ” (Hckert/ﬁeseler 5. 0.
-'Se,f@57”” . : _ T R L :

'_auch im - nordl:chen Berelch des Campmgplatzes ,Am Saizbach“ zur
'Aufsteliung gebrachten Mobilhelme unterschelden sich ' beziiglich ‘der GréRe und
nung zum: Teil kaum noch - von groReren Wohnwagen einscht: Vorzelt’ und
:._.-Anbauten Aufgrund der vorhandenen - Zuordnung - von . Parzellen “zu
'-__Verkehrsﬂachen und - zu Ver-und  Entsorgungseinrichtungen innerhalb; des
“Campingplatzes - sowie ~der 'im ' Vergleich zu den mobilen = ,Wohnwagen®

- untergeordnete Anzahl an Mobilheimen treten die v. g. Mobilheime auf "dem
Camplngplatz Salzbach nicht unmittelbar in Erschelnung Nachtelle sind auch seltens
-de Betrelbers mchtals solche benanntworden :

ob;lhelme gehoren zu den Klelnwochenendhausern und damit zu der Wohnform
och _nendhauser Sie weisen jeweils eine Lange bis zu 12,50 m auf und verfligen.
uber ein Transportfahrgestell. Fur den Stralenverkehr smd dlese mcht zugelassen und
' r mlt Tleflader transportlert werden : : '

bi elme und Caravane wenn' sie mcht nur zum vorubergehenden Aufstellen
best:m_mt_ sind (Aufbocken und Abnahme der Réder oder durch Um- und Uberbauten),
-sind m dem |m BebauungSplan Nr. 3 ,Am Salzbach® festgesetzten 80 - Erholung
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| 'ii;-'A'hder:u'hgid-e's:"s.'mariés 'Nr-. 3 ,Am Salzbach“,' Geméinde Apéléfn} O'T 'Reinsdoff' o

ler: dann festgesetzten Zweckbestlmmung ,,Camplngplatz“ nlcht verelnbar

“Wohnwagen (die zum dauerhaften: Verbleib. bestimmt sind): innerhalb: festgesetzter -
§ ampingplatzgebiete & auf den stationdren und- den damit verbundenen Charakter der
- \Wochenenderholung: “dieser: Emnchtung -sowie . auf - die daraus - resultlerenden
_":"Standortanspruche zuruckzufuhren ist (Versorgung etc).. Dlese Wohnformen: kénnen
--*-Jedoch innerhalb festgesetzter Wochenendplatzgeb|ete . emchtet - werden. - .
Woc_ nendplatzgeblete s:nd w1e das Zitat aus. Flckert/Flese]er zergt m|t dem .

Q';:SO Camplngplatz andererselts vorgesehen - werden, dle - sowohl” zur'
_'auplanungsrechthchen Slcherung der innerhalb: des” genannten Camplngpiatzes

S'Belange des’ Rettungswesens sowie die der Ver— und Entsorgung zu beachten. Den
_Belangen der. Ortsblld— und Landschaftspﬂege ist hlnrelchend Rechnung getragen

'stand des Plangebletes

Zum _-jgegenwartigen Zeltpunkt stelit sich fur den aursenstehenden Betrachter ein
| plngplatzkdar der’ s:ch durch’ seine Vielzahl an Dauercampmgplatzen und
denen befestlgten Wegen und Elnnchtungen (Sanitaranlagen " etc.) nicht
“unmittelbar von anderen Camplngp!atzen (ausgenommen davon lSt d|e Iandschafthche
igenart des Gelandes elnschi Umfeld) unterscheldet o SIS

me notwendlge Feuenrvehrzufahrt ‘die” im’ Einzelfall und ‘nurin =
"|Een dle Errelchbarkelt angrenzender Parzelten (beu groBeren ,,Moblien“)

g nordtlchen Plangebletshalfte smd dle Festsetzungen des_
uungsplanes Nr 3 hlnsmhthch der Parzell:erung und Anlegung von-

umen _urid Strauchem (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) als auch auf bestimmte
am ngparzellen und Verkehrswege zu (z. B. Planstrale B, E, D und F) '

""_"'sel darauf hingewiesen, daB’ die Unzulassigkeit von Mobilheimen und -
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1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach®, Gemeinde Apelem, OT Reinsdort .~

_ g
M oblihe;me bzw entsprechender Wohnwagen (zum dauerhaften Verblelb bestlmmt) ist.
-Vnordllch der PIa_nstral‘Se F und E (vgi Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 ,Am Sa[zbach“)

"eranderungen' 'éuf Nachbarparze[len zu. bewirken, nlcht mogllch Dennoch treten_ .
iese: Anlagen aufgrund ihrer' geringen Anzahl. im Vergleich- zur gesamten Belegung -
".-'desii P[atzes und ihrer gestaltenschen Integratlon innerhalb des Camplngp!atzes aus -

'_|ttiere 'bls hohen okologlschen Wertlgkerten auf ‘Der.von: der 1. Anderung betroffene
- ch . des Camplngplatzes ist” Gberwiegend : auf- nicht - mit: Grorsbaumen_. :
berstandenen Flachen errichtet - worden. - Der- Ursprungsbebauungsplan rifft

:n5|chtllch _der mneren Durchgrunung des Planberelches keme Aussagen Somit’ IS'E_' '
ands h‘aftsgerechte Durchgriinung des Plangebietes nur unzure:chend bzw in
fu altere Campmgplatze eher typaschen Weise erfolgt -

dschaftl hen’ Integratlon des Camplngplatzes in den angrenzenden Naturraum o
_getroffen. Entsprechend ist- in’ diesem Bereich lediglich eine 1 bis max. -2reihige
"epﬂanzung ‘mit ubenmegend heimischen Baumen und. Strauchern vorgenommen"
rden. Der in diesem Bereich vorgesehene 10 m breite Pflanzstreifen wurde: jEdOCh
|5|ert Dort beflnden 5|ch nunmehr 3 we:tere Parzellen far Wohnwagen

Inhralt'_des Bebauungsplanes

1 Bauhche Nutzung

Anlehnung an d:e im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 ,,Am Salzbach“ Gemelnde '
elern; OT Reinsdorf, festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage
10-BauNvo (SO-Erholung) eine entsprechende leferenZIerung festgesetzt. Um
_des Plangebletes hinsichtlich der Zuldssigkeit .von. Mobllhelmen ‘und-der
s;gkest der-zum dauerhaften Verblelb bestimmten Wohnwagen eine. geordnete S
tadtebauhche Entvwcklung zu- gewahr!eusten ‘wird fir den westlichen Teil des °
’la b_letes ein Sondergeblet Campingplatz gem. § 10 Abs. 1 BauNVO und fiir die -
ostliche: Parzellenrelhe (nérdlich der ehemaligen PlanstraISe E) eln Sondergeblet -
henendplatz gem § 10 Abs 1 BauNVO festgesetzt o S
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Anderungdes B:-F".'I'éﬁés'Nr.' 3 ,;Am Sa’lztiaéh“, Ge‘méinde Abélem,' OT Reéinsdorf

latzes folgende Elnnchtungen zuiasag smd

Wohnwagen undi"Zél"cé;-".: : : :
auf den. Gberbaubaren Grundstucksflachen d|e zum ordnungsgemallen
Betrelben erforderlrch_en baulrchen Anlagen WIe z B Wasch- und :

p! f
Bedarf nne alb des festgesetzten Camplngplatzgebletes

ﬁalzbach_,'i'-*'Gemelnde ‘Apelem; - OT Reinsdorf, soll" fir: die Flachen innerhalb: des
."_'nderungsberewhes ‘die--nicht - von .einer Neuordnung (Umsetzung). betroffen sind,
: hérkommilche Wohnwagen die nicht fur den' dauerhaften Verbleib bestlmmt smd)
‘-em o upianungsrechthche Standortabsmherung erfolgen :

en wesens 'mcht zulassug smd

Klelnwochenendhauser '(I.V.Io'b.l'lhélm'e' bIS.

26%).

2 raumhche und inhaltiche Definition (textl. Festsetzung) des SO-
Woch_enendplatz “soll die ‘erforderliche bauliche Ordnung innerhalb. . des
pzngp[atzes“ bewirkt werden. Durch die vorgesehene Festsetzung. eines SO-
N “dplatz werden fur dle im SO- Campingplatz unzulassigen Moblihe:me und

truktu_'_l_' ‘:rte_r Bere;ch entstehen,  der 'im wesentllchen durch dle Grol?;e und - das

Deswelteren soll dle Festsetzung des SO Camplngplatz deutllch machen daIS dort_ .
obulh me. oder zum - dauerhaften’ Verble[b bestlmmte Wohnwagen ,i S des :

12, '5' m Lahge '.'sdme' Ca"fév‘ans

Vohi nwagen dle mcht' zum dauerhaften Verblelb bestlmmt smd und Zelte wenn'
ie bzgl. der. Gesamtf[ache des festgesetzten Wochenendpiatzes untergeordnet'

'e_r__baulac:hen Emrlc_htyngen L;nd durch den stationdren und dauerhaften_

Festsetzung W|rd in Anlehnung an’ dle textl Féé:téétiung: d'ég ST,
Jrsp ngsbebauungsplanes definiert, - dal " innerhalb. - des festgesetzten SO-.

e Ubernahme dleser Festsetzung in dle 1 Anderung des B—Planes Nr 3 ,,Am S

Réi'r:j__ Id - _DipE.'—_lhg. far R.aur_rip_ianung und Stadtebau - Kleinenwieden Nr. 45 - 31840 Hess. Oldendorf




)undErhqungSnutzungt S d_'e:s'"_v'..: gWochenendwesens in -

:_chenendpiatz vorhandenen Parzellen . s;cherzustelien ist . hinsichtlich - der
iachengroBe eine. untergeordnete Belegung mit Wohnwagen und Zelten,: die im
-'_amplngplatzgebleten allgemein zuldssig sind, als Ausnahme mogllch Be; nicht

'ntspreche'ndjln'§ 2 der textl. Festetzungen als Héchstgrenze fir Mobilheime und fir
- daverhafte” Wohnwagen definiert (vgl. hierzu Verordnung dber Campmgplatze

digen _N_otzufahrten fur Rettungsfahrzeuge befinden."

Ilchen_ BEFEICh dleses B- PIanes |st elne in den raumllchen Geltungsbereich
1de” iberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen definiert worden.

ltun sberelch' des Ursprungsbebauungsplanes zur Deckung 2u bnngen

“‘"72:-Verkehrsﬂachen

'Remsdorf erd uber dle L 455 erschlossen g

a Erschhel&ungssystem dleses Plangebletes lst aus dem Ursprungsbebauungsplan
\m - Salzbach® entwickelt und- entspricht - in"- wesentlichen- Teilen den:
estsetzurigen -des: Ursprungsbebauungsplanes beziglich “der. darin vorgesehenen
- Verkehrsflachen. . Hiervon ausgenommen sind die im nordhchen Planberelch
:befmdllchen_PIanstraBen B,D, E, undF.

e on--daeser Anderung betroffenen Verkehrsflachen werden in ihrer gegenwamgen
_sde ung’.und- Lage in - diesem - Bebauungspian nachrichtlich - -als: -interne

'benrvlegend_4 OO m auf

'rexchbarkelt des festgesetzten SO-Wochenendplatz . und  SO-Campingplatz
orderhch und erd in der gegenwamgen Ausdehnung nachrichtlich aufgenommen

Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach*, Gemeinde Apelern, OT Reinsdorf

183 _Parzellen |nnerhalb des SO- Wochenendplatz ist_ somit eine. wwtschaftllche TR

) _bauba_ - Grundstucksflachen i S von § 19 Abs 2 ergeben S|ch aus der
sche - der Wochenendhauser mit max. 40 gm. Diese Fiachengrol&e ist

“-Woch'enendplatze und Wochenendhauser ! CPI-Woch-VO. vom 12. 04 1984 Nds_

plngareals ist: so gewahlt daR SICh die entsprechenden Parzellen in elner Linie ;
en und diese in unmittelbarer Nahe zu den’ San:taranlagen sow1e zu den’

Flache erstreckt sich lediglich auf die dort sich: anschlieRenden Sanitéraniagen S
; erden daher:dem SO 1 (Campingplatz) zugeordnet Diese Festsetzung ist . -~
orderfich, um den’ raumlichen Geltlingsbereich der 1. Andefung mit dem raumlichen’ - .-

:__geblet der 1 Anderung des B PIanes Nr:- 3 ,,Am Salzbach“ Gemelnde o

flachen dargestelit. Die vorhandenen Verkehrswege weisen eine erkennbare -
relte-bls--_zu 3,70:m-auf;: d_ie mterne Verkehrsflachenparzelle welst jedoch msgesamt .

|ch der nordllchen Plangebletsgrenze vorhandene Feuerwehrzufahrt |st fur.' |
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de"m’ngrde.s" B:-Pl'ah_eé Nr._3 Am Salzbach“, Gemeihde Apelern-, "OT Re'inSdbi'f =

ung an d|e Wegeparzelle (F[st 54) dient jedoch nur als Notzufahrt (z B
1 "Rettungsfahrzeuge) Im Einzelfall kann diese Zufahrt auch von Campingfahrzeugen -
l:_genutzt werden, wenn’ ‘die Zu- oder. Abfahrt tiber die vorhandene ErschlieRungssiraie
‘techr tsch aufwendlg ist und benachbarte bzw nachfolgende Parzellen beelntrachtagt

stgese en.SO Wochenendpiatz max. ein Stellplatz (nur fir PKW) fur den durch die |

de Fremdverkehr mussen den an der Hauptzufahrt gelegenen Parkplatz nutzen

_rspru'ngsbebauungsplan Nr 3 ,,Am Salzbach“ Geme:nde Apelern OT '
_im - “norddstlichen . Planberelch vorgesehenen Grunflache mit -~ der -

n. 'amplngparzellen genutzt und umgestaltet worden Dennoch verblelbt elne'._
hend grole Grinflache fiir die Realisierung eines Spielplatzes. Diese Flche ist
'chend als private Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung Spielplatz -
_stgesetzt “Den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der auf dem Campingplatz bzw.

: WoChenendp[atz beflndllchen Kinder wird somit hmrelchend Rechnung getragen

Belange'.dem Umweltschutzes

‘541 Belan'ge von Natur und Landschaft

i -lhrefchend Zu. berucksmhtlgen
rarbe:tet worden D:eser Beitrag ist Bestandteil der Begrundung dieses B- Planes und
solcher in das Kap. 5.6 ,Natur- und Landschaft" integriert worden '

ufgabenstellung

I ft_treten des Investltlonserletchterungs— und Wohnbaulandgesetzes wurde
urch die - Formuherung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes
aurecht “das * Verhdltnis ~zur naturschutzrechtiichen - Eingriffsregelung.  im
uplanungsrecht neu geregelt. Die  Abhandlung der: Elngrlffsregelung nach-§ 8
schG"'Wurde in das Bauleltverfahren veriegt und soEI dort in d|e Abwagung '

: Anderung des B Pianes Nr. 3 ,,Am Salzbach“ Gemelnde Apelern soII dort
ondergeblet ,,Campingplatz“ und ein Sondergebiet , Wochenendplatz" rdumlich

Lagelassenén Nutzung verursachten Bedarf realisiert werden kann. Etwaige Besucher’ o

ist  ein’ Iandschaftspflegenscher Beitrag

id - Dipl.-Ing. fur Raum'plan_unQ und Stadtebau - KI_ein'eﬁwiede_n_Nr. 45 - 31840 Hess. Oldendorf 10



An‘derliﬁé:'c}e.slB;Plahe's'.N?r"._3_"..A'rﬁ Salibaéh“, Gémeihde Apei'erﬁ, 0T'Réiﬁsdo}f' i

nnerhalb eines schon vorhandenen Camplngplatzes festgesetzt-; o
Es so zu prifen, ob mit dieser Festsetzung i. S. des Naturschutzgesetzes . - -
Eingriff verbunden ist, also mit Veranderungen die Gestalt oder Nutzung-von
en. die - die © Leistungsfahigkeit = des Naturhaushaltes ~ oder das
 Landschaftsbild erhebhch beelntrachtlgen kénnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls’
argestellt werden, wenn derartige Beeintrachtigungen auftreten, W|e diese vermieden,
nirniert - oder . kompensuert werden . kénnen: . Hierzu soll der vorhegende
"chaftspﬂegensche Beltrag eune Grundlage b:eten i L -

m Raum und naturraumllche S|tuatlon o

'_ und-: stéldt . an - die -ostllche ~Grenze .- des
,,Buckeberge, _|m No_rden b_efl_nden_ SIC_h_ l_ntensw._

lar |et'smd kelne dauerhaften St:llgewasser 2u velzelchnen Am Ostrand-
t..}_edoch ein etwa 2 m breiter Graben, dessen Sohle bis zu 1,5 m unter der
nstehenden Bodenoberﬂache liegt. Der Graben weist eine natumahe Ausformung

.:Métthi'as'Ré_i'ij_o_fd:'-.Dipl.—lng_'. fur Raumplanung und Stadtebau - Kleinenwieden Nr. 45 - 31840:He_ss_._ Oldendorf* 11 - '




{ung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach®, Géreinde Apelem, OT Reinsdorf -~~~

:.nbelasteten khmatlschen und |m

quthygien:schen Sltuatlon

um. zur Ent\Nlcklung von wa!diebenden Tieren und Pflanzen so dalt auf
Untersuchung |m Hunbllck auf faumstlsche - oder '

u_nd jfj:f___Nah[ungsgebie_t_ far. - verschledene Vogel

_-Ianqschaftsasthetlsch unbefr|ed|genden Ubergang zur fre|en Landschaft '
"ftsblld "ur elne gennge Bedeutung zukommt.
gs ignung des Gebletes liegt in seiner Bedeutung als Camplngplatz der
f_grund der hohen Anzahl. von Dauercampmgplatzen nur von elnem kiemen
nkreis genutzt werden kann Lo : . o :
c_h.ha.!t_-gé;Sichéruhgfd'ef _Natﬂr'gtiter '

ngsgebiet liegt in einem Gebiet fiir die Wassergewinnung.

Ins_ekten_ unc_i“.' '

'ordwestrénd des Planungsgebletes wo der bestehende Campingplatz a[s' D ._ _
n_ ‘Reinsdorf nur unzuretchend bzw, Iandschaftsuntyplsch eingegrunt istund - - -

ipl.-Ing. fur Raumplanung und Stadtebau - Kleinenwied_en_.i_\lr. 45 «3184Q:Hess. Oidendorf. 12 - o




_'mAnpranzen von Biumen und Strauchern und Fléchen zum Schutz zur_
'nd-f-z'ur Entvwcklung von Natur und Landschaft lst mit Veranderungen der

__geplante
"Lelstungsfah:gkelt des Naturhaushaites oder des Landschaftsblldes d h.es w1rd mrt
em Bebauungsplan keln Elngnff gem. § 8 BNatschG vorbereitet. ' S

an 'plngblatz tragt bisher, hinsichtlich der unzureichenden Eingrinung am Nordrand
estrand zu elner Storung des Ortsrandes bEl Durch elne Festsetzung von.

etzun gen i.fbﬁ féﬁdlfi:heh 'Pﬁanz's'fréiféh '

Eine verbesserte Emfugung des Campingplatzes in die Landschaft soll durch folgende _
Bnahmen errelcht werden

nordostllchen Rand des. Planungsgeb:etes ist zwischen dem vorhandenen Weg

dem 'am'pmgplatz ein mind. 5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen. Eine'ca. 3 m.
Geho_lzzelle soll - in Erganzung u dueser Ortsrandelngrunung westlich davon Lo
tgesetzt werden: Ein ‘etwa: 10 m breiter Streifen, der. dem Landschaftsschutzgeblet

ge andt ist, sall eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 @ BauGRB erfahren, um

ine. Elnbmdung des Campingplatzes zum’ unbesiedelten  Bereich wirksam
enzu kénnen. Durch diese Festsetzung soll zudem eine erkennbare Zuordnung

= runstrelfens zur freien Landschaft erreicht und glelchzemg die okologlsche

inold = Dipl.-ing.. far .Raump[a_mung und .Stéd_te_bau - KEeinef_lwie_de_n Nr. 45 - 31840 Hess. Cldendorf 13 PR




ndé‘fun@ &ég'_sj-manés:m_ 3';,Am Sal_zbach'“,- Ge'm'ei'nde Ap’elém,_OT Re’insdorf- o

Ersatz !andschaftsuntyplscher Geholze

ie in den vorhandenen Geholzstreifen  gepflanzten Fichten und anderen
ortsu yplscher Konlferen sind durch Laubbgeholze siehe Anhang 1zu ersetzen

der pnvaten Grunﬂache

Auf der.da Plangeblet im’ Norden begrenzenden prwaten Grunfiache lst je 150 qm
che ein-Obstbaum als Hochstamm mit einem Mlndeststammumfang von 8-10 cm zu
; dauerhaft Zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. :

el‘ange des !mmlssmnsschutzes

'fstellung von Bauleltplanen smd dle Be!ange des Immlssmnsschutzes als'
I der Belange des Umweltschutzes gem § 1 Abs 5 Nr 7 BauGB ZU
' chtlgen - . _

Die Belange ‘des Immissionsschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung eine’
intergeordnete” Rolle ein, ‘da es sich um eine Bestandsiiberplanung eines
este enden Campmgplatz handeit. Eine Ausdehnung des Campmgpiatzes bzw.
'hendplatzes |n die angrenzenden frele Feldmark tSt nncht beabswhtsgt

_'|e er' Stelle darauf h|ngeW|esen daB von der umhegenden frelen Feldmark _

.kéme Kenntnisse von etwalg im: Plangeblet befindlichen: Altablagerungen B
_ntammferte Betriebsflachen; eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs.
B’auGB entfalit daher Der StAWA Hildesheim hat in seiner. Stellungnahme




22.367,00m*
 275300mF
1369,00m?
57600m*

1.266,00 m? -
169900 m2 . e

_Summe der Plangebietsflichen = -~ 30.030.00m*

Durc fuh'rung des B Planes |

oden rdnende MaBnahmen

denordner e_ Maf&nahme smd zur Reahsrerung dleses B- F’Ianes nlcht erforderllch

i derlichen” - Verkehrsflichen sind vorhanden.  Die = im raumllchen
Ge N berelches dieses B-Planes gelegenen ‘Flichen befinden sich im BeSItz des
n pi tzbetrelbers '

er- und Entsorgung

"O'i'"'té't'é'ii Remsdorf Gemeinde Apelern ist an die zentrale
s_erbeseltlgungsanlage Rodenberg angeschlossen. Die fir die geordnete
tsorgung benottgten Sanltarelnnchtungen sind auf dem Camplngplatz vorhanden

rf!achenentwasserung

! nzelnen Grundstucksf[achen (Parzellen) anfallende Oberf!achenwasser
ersn::kerung gebracht. Das auf den Dachflichen der schon’ realisierten
ranlagen anfallende Regenwasser wird tber die vorhandenen Leltungen an die
chst Vorﬂut abgegeben
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. Anderﬁng des B-Planes Nr. 3,Am S_alibach", Gemeinde Apelern, OT Reinsdorf.

e Trlnk- und Loschwasserversorgung

Die. Tnnkwasserversorgung mnerhalb des P[angebletes erfolgt durch den Anschluﬁ an

.. die vorhandenen Leitungen und wird durch den Wasserbeschaffungsverband Nord-
' “Schaumburg . sichergestellt. Die an das Grundstiick des Campingplatzes
- heranreichenden und - vorhandenen Leitungen gewdahrleisten einen hinreichenden.
: Br_a_ndschu_tz Eine _Ausdehnung_ des Campingplatzes ist nicht beabsichtigt. -« =

| . Abfallentsorgung L o

- .Dle Abfallentsorgung ubemlmmt der Landkrets Schaumburg

: ._-__Energleversorgung

) _.:;_.:'D[e Versorgung des  Plangebietes  mit E'Iektrizitét'___'ube:mimmf das
: _._"_Enjerg;I_.e.V_er_Sorgung;sun._temehme'n__Wes_ertal-.- T

o Pd‘éf- und FerhhiéldeWeSeh BE

o Das Plangeblet W|rd an das Kommunlkatlonsnetz der Deutschen Bundespost
_angeschlossen _

' Fur den rechtzeltlgen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie dle Koordlnierung mst dem'-

.. StraRenbau und BaumaBnahmen anderer Leltungstrager ist es notwendig, dai Beginn

" und- Ablauf: der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem  Femmieldeamt 2, Vi

“. Postfach 9012, 30001 Hannover, Dienststeile PIL; Tel. 0511! 677—6945 mindestens 9

= _Monat vor Baubeglnn schrlfttlch angezelgt werden : -

- _"7'-.'3 Kdétéh fiir die Gemei’nde

: Der Gemelnde Apelem entstehen zur Reahs;erung des B Planes kelne Kosten im
Smne des § 127 BauGB S S el
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il .i‘.-Anderung des B-Planes Nf. 3.,Am Sa[zbaéh“, G'emein'de'Apelérh,f oT R.é:i_nsdorf s
| B.Abwigung

_:' Ergebms der Betelhgung der Trager ffentlicher Belange- :
. Ergebms der fruhzeltlgen Burgerbetelllgung

e D|e Steilungnahme des Wasserbeschaffungsverband Nordschaumburg z;elte
darauf ab, die: jetzige: Versorgungssﬁuatuon zu beschreiben. Das Plangebiet, wird iber - o
e _das Grundstuck .Rackenurt.5* mit Trinkwasser versorgt Der Wasserverbrauch uber L

b : 1/2" Hausanschlul?s betrug gema[& Ablesung m 1994 1. 488 00 cbm e

L an;ewelt der Brandschutz gewahrleistet sei, entzieht 5|ch der Kenntnis des WBV Dle- N

Loschwassersucherstellung sei im ubngen hoheltllche Aufgabe der Samtgemelnde
Rodenberg . _ - -

" Abwagung
Da es s;ch beu dleser 1. Anderung des B Planes iedlgllch um eine weﬂergehende

D|fferen2|erung -eines - schon.vorhandenen SO-Gebietes handelt, sind- Gber: den -
“Bestand . hmausgehende Regelungen - hinsichtlich .. der - Bereltstellung einer

- :-'ausrelchenden Trink- und Loschwasserversorgung nicht zu treffen. Die Belange der -

o ausreichenden’ Trink--und. Loschwasserversorgung sind nicht unmittelbar Bestandteil

des. Baule;tplanverfahrens Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg kani vor

_~dem Grundstiick des hier in Rede stehenden Camplngplatzes der Grundschutz der
" Loschwasserversorgung (800 I/mln) bereltgesteilt werden S TR

Das Elektr|2|tatswerk Wesertal hat zur allgemelnen Informatlon die |m Plangeblet o
S befmdhchen 30 KV- Erdkabellertungen farbllch elngetragen Auf diese Leutungen soli
. Rucksncht genommen werden S i .

‘_ | Abwagung

- _‘D|e v. g. 30 kV—ErdkabeIleltung tangiert nlcht den raumllchen Geltungsberelch dleser
N B Plan Anderung Elne nachrlchtllche Darstellung ist nlcht erforderllch _

;_Seltens des Amtes fur Agrarstruktur Hannover wurde auf dle Bedeutung des'
- Weges  Hoher Kamp“. fir die ErschlieBung der landwirtschaftichen: Flachen
. hingewiesen. Der auerhalb des Planungsgebletes gelegene Weg soll nlcht mit Quelf—
_ und Zlelverkehr beiastetwerden . _ :

_Abwagung
Der das Plangeb|et im Westen begrenzende Weg ,,Hoher Kamp" dlent rncht der

g Erschhei&ung des’ vorhandenen Campingplatzes, diese erfolgt Gber die Reinsdorfer
Strake (L. 454). Der Weg ,Hoher. Kamp® wird auch nicht von: der- Nutzung des:

" Campingplatzes beeintrachtigt. Darlber hinaus sei auch darauf hmgew;esen daf im

zentralen Eingangsbereich dieses Camplngplatzes geniigend Parkpiatze fir Gaste
und Besucher vorgehalten werden. Verkehrsbehdrdiiche MaRnahmen, die EinfluR auf
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R 5 And'er'ung'de's B—'P!an'es' Nr. 3 Am Sal.z'bac:h"’,' Gerﬁe'ihde_ 'Ap'ei'erri,'OT R'e'i'n'sdlo'rf o

R .-.dle Nutzbarkeat des Weges ,,Hoher Kamp" nehmen konnten smd mcht Gegenstand
des Bauleatplanve;fahrens e ST : . e :

Gegen dle ‘l Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Salzbach“ wurden seltens

Lo des: Staatllches Forstamt Rinteln - erhebliche  Bedenken : vorgebracht Es.. wurde

- anerkannt, ‘daR versucht worden ist,: den Fehlentwmklungen nach Aufstellung des ..
St -_:_Ursprungsbebauungsplanes von: 1976 entgegenzuwwken indem'z. B. ein 10 m breiter -
- Pflanzstreifen Szur: Abgrenzung ‘des Campmgplatzes vorgesehen war, aber n|cht-_ -
8 '--reahmert wurde und nun im Anderungsverfahren erganzt werden soll o '

Auch das Bestreben gine - grundsatzlsche Neuordnung der unterschaedhchsten
'Nutzungen (vom emfachen Zelt bis zum ., Einfamilienhaus* mit quasi Dauerwohn5|tz)

. herbeizufihren, wurde begriit.. Andererselts lieBe sich nicht -verleugnen, daB: seit

- .:Anlage des Campingplatzes im Jahre 1976 Entwmklungen stattgefunden haben; die
. mit.der- blsherlgen Zweckbestlmmung Iaut Genehmlgungsverfahren nlcht in Emklang .
.-,"zu brmgen se:en AR e el :

e Neben ﬂachenwe:ser VerSiegeIung (z B Aspahltserungen der Wege und emzelner'
. “Zeltplatze . mit . Betonplatten . und Fundamente) .seien - Dauereinrichtungen . von
- Nutzgartenanlagen sowie Blumenbeeten entstanden, die darauf hindeuten. wurden_
~.daR die ,,Zeltplatz-Benutzer“ hier Dauerelnnchtungen geschaffen haben dle einen .

- '_standlgen Wohnsnz ermogllchen S o :

" Es sei davon auszugehen daB die geplanten Auswe|sungen von Tellen der Flache zur
L ‘_Emchtung von Héusern. mit- ,Wochenendhaus-Charakter” diese. illegale Ent\mck!ung .
.. nachtraglich sanktionieren wird und zwangsfauflg auf eine. Umfunktionlerung Zu einem -
o :'Bebauungsgeblet hinstetuert, die- Zu. einer’ Zers:ediung der blsher mtakten und'

; -hochwertlgen Landschaft fuhrt Voo _ RN _ e

'Es wurde daher vorgeschlagen ein- klares Konzept mlt emdeutlger Defimtlon .
hinsichtlich der erfaubten Nutzungen und Ausstattungen zu ent\mckeln das _bisherige
: i_FehIent\NlckIungen von der Anpflanzungen exotischer Komferen bis zur Aufstellung'
..von Gartenzwergen aus fernosthcher Produktlon verhmdert BT

: Anderselts wurde es als aul‘serordentllch nachte1l|g angesehen wenn uberaus hal&llche o

- Kombinationen zwischen Wohnwagen -Vor- und Seitenzelten - entstehen, die nur dazu
. dienen, ‘den mobllen Charakter der Objekte ZU erhalten ‘und. die tatsachlichen

_ _Gegebenhelten Zu verschlelern ‘wobei es. erhebl:cher Aufwendungen bedurfe 5|e- _
. W|eder zu besemgen (tellwelse nur noch per Auto-Kran machbar) . S

Es lst d|e Frage aufgeworfen worden warum nlcht konsequentenrvelse auf dle
'Auswelsung eines. echten Wochenendgebietes mit der Landschaft angepaften
Gebauden. hangewwkt wurde, . flr: das dann . allerdmgs ein ordnungsgema[&es
Planfeststellungsverfahren erforderllch ware‘?

Abwagung

: Im Rahmen der 1. Anderung des B~Plane Nr 3 ,,Am Salzbach" OT Remsdorf
’ Gememde Apeiem “sollen die sich aus. dem geanderten Frelzeltverhalten ergebenden '
Bedirfnisse . “der Camplngplatznutzer einerseits mit . den Anforderungen des
g Bauplanungsrechts anderersests in Elnkiang gebracht werden. SRR I
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1. Ande'ru'ﬁg d_es'_Ei-Pi'anes Nf. 3 ',Am'Salzbaéh*', Ge'mei'ndé Apétéfh; 'OT'.Réin_sdbr_t -

S Auf der Grundlage der gegenwartlgen stadtebaullchen Sltuatlon erd nunmehr d1e 1
Anderung des - B- Planes - Nr.- 3./,Am - Salzbach“ betrieben: :Dabei: failt -es" in ‘das.

' Ermessen und in die PIanungshohelt der Gemeinde; die vorhandene stadtebaullche'
Situation als Kennzelchen eines sich in der Vergangenheit veranderten Erholungs- und
X Fre|ze|tverhaltens bei Wahrung der besonderen Zweckbestlmmung ,,Camplngplatz

o zu akzeptleren : : : : . _

S Nach ortilcher und bauaufsmhtltcher Prufung kann festgestetlt werden dals mehr als :

s “_90 % der mnerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieser 1. Anderung beflndllchen .
'.'baultchen Anlagen mit:dem festgesetzten SO-Gebiet .Campingplat=" vereinbar sind. - _

“iDer Ursprungsbebauungsplan trifft auch keine weiteren Festsetzungen zur bauhchen' _
."'-:3Gesta|tung oder mneren Durchgrunung des Plangebletes e R S

Bel Beruckswhtngung der m|t der 1 Anderung d|eses BPIanes beabsmhtlgten
: jGIledemng des festgesetzten. SO-Gebietes in ein unverdndertes SO-1-Gebiet
o {Zweckbestlmmung Camplngpfatz) und |n eln SO-Z-Geblet (Zweckbestlmmung

'_.'vorgenommen werden Die zum: gegenwartlgen Zeltpunkt vorhandenen Mobilheime,.
die -im: Vergleich - zur- Anzahl. ‘der. Gbrigen - Wohnwagen eine untergeordnete Rolle - -
-:elnnehmen und nicht mit der Zweckbestimmung Campingplatz vereinbar sind, sollenin -
- 'einem:gut - erschlossenen Bereich zusammengefarst und:. nachtraghch sanktioniert . -
' _"--:.werden Der hierfir erforderllche Wochenendplatz ist den vorhandenen Notzufahrten:' -
- 'sowie den vorhandenen. Sanitaranlagen - rdumiich: ‘zugeordnet: worden. - Damit der
_g_stadtebauhche Gesamtcharakter: eines Camplngplatzes gewahrt bleibt, sol! nur ein
S untergeordneter Tell als Wochenendplatz ausgeW|esen werden ' :

Auf dleser zukunftrgen bauplanungsrechti;chen Grundlage |st hmsxchthch der baulichen
: Enthckiung ein * eindeutiges: = stadtebauliches : Konzept - -gegeben. - Durch: die
o weitergehende plangeb:etsmteme Festsetzung von: Flachen ‘von Anpflanzen von
. ‘Baumen und ‘Striuchem: wirde im Verglelch zur gegenwartlgen Situation- eing neue
- Aufstellung und - Zuordnung “der-+ Stellplatze ‘und: " Verkehrswege - ‘erforderlich.
. “Einzelb&ume: (m|ttel- oder ' groRkronige) wirden “zusatzlich zur Verschattung der
‘einzelnen Stellplatze beitragen und somit-u. U den- Erholungswert -mindem. - Dies lst
Jedoch nlcht Ziel dieser ersten Anderung des B- P!anes NF. 3 ,,Am Salzbach“

D;e erforderhche Elngrunung des gesamten Sondergebletes W|rd |m Berelch der'
westhchen ‘nérdlichen’ und  8stlichen Plangebletsgrenze durch die Festsetzung'
ausrelchender Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur. Entwicklung =
- yon'Natur:und Landschaft sowie umfangrelcher privater und offentiucher Grunflachen' :
.. vorgesehen. Dadas gegliederte SO 2-Gebiet' (Wochenendplatz) nur  auf einen
- flachenmarstg untergeordneten Teil des gesamten +Campingplatzes”. festgesetzt ist, ©
kann' nicht von einer Entwicklung- zu einem Wochenendhausgeblet ausgegangen
Werden Der Begrlff Wochenendplatz |af$t die Ernchtung von Klelnwochendhauser Zu. .

_Der Begriff Klemwochenendhauser |st in § 2 Abs. 2 der texthchen Festsetzungen
©  definiert. . Daraus  kann: entnommen ~werden, . daf die Einrichtung von
_.Wochenendhausern unzula55|g ist.. - L '

: -Auf der Grundlage vorhandener Blumenbeete als: ,,Ken_nzelchnung elnes Nutzgartens -
+ kann . noch nicht auf eine ~,Dauereinrichtung®” im baurechtlichen: Sinne (zum
" dauerhaften Verbleib bestimmte bauliche Anlagen) geschlossen werden. Desweiteren -
“ist nicht davon auszugehen, daR auf Grund der beabsichtigten Gliederung des SO-
Gebietes Hauser errichtet werden, die den Cahrakter eines Wochenendhausgebietes
erzeugen. Zum besseren Versténdnis sei an dieser Stelle noch einmal die Definition
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o 1 Aﬁdemng des B-P‘lahe_s' Nr. 3 ,,Am S'a'lzbach"!, Gemeihde Ape‘lém', o'T Re'in"sdbr_f'- e

§ einés Wochenendpiatzgebletes nach Flckerthteseler Baunutzungsverordnung, L
Kommentar unter besonderer. Berucksmhtlgung des Umweltschutzes mit erganzenden- _
' Rechts— und Venwaltungsvorschnften 7 Aufiage aufgefuhrt N L A

: ,,Wochendplatze smd begnffhch Platze d|e auf Dauer angelegt ausschlleﬁllch zum.
- dauerhaften Aufstellen oder Errichten der in Wochenendplatzgebieten zuldssigen oder
: --_'zu!assungsfahugen Anlagen und Nutzungen. dienen und dié wahrend des ganzen
- Jahres:: oder wiederkehrend - wihrend : bestimmter. Zeiten ‘ des Jahres - betrieben
- werden.ii Wochendplatzgeblete gehdren zu den. SO- Gebleten die der Erholung
~ dienen, wenn. gleich sie-in-der belsplelhaften Aufzahlung des § 10 Abs 1. nicht
i.'aufgefuhrt sind.-Sie sind;” wie- die - Wochenendhausgebiete - (und glelchfalls ‘die -
-_Camplngplatzgeblete) Baugeblete Nach ihrer = Zweckbestimmung . und . dem
"-_Gebletscharakter sind’ Wochenendplatzgebiete zwischen Wochenendhausgebleten :
* und Campingplatzgebieten einzuordnen.
. Wochenedplatze und Camping- und Zeitplatze werden nlcht selten im raumllchen
; Zusammenhang emchtet“ : : : : :

__S'Es darauf h|ngeW|esen daTS dle L subjektlve Elnschatzung von .
_ 'f_'-_Geschmacksnchtungen hmswhthch der Gestaltung' der jewelligen Stellplatze in Bezugg _
“ - ~auf Gartehzwerge - 0.: a ~bzw. - Vor- - oder. Seitenzelten - nicht - Gegenstand_ der - -
_'._".__'_Bau|e|tp|anungsmd i e B s e P

"Fur dle Deﬂmt!on der zukunftlgen stadtebaullchen Ent\mcklung lst gemaB' N
S Baugesetzbuch -~ das * Instrument - des: - Bebauungsplanes. vorgesehen . Ein
- Planfeststellungsverfahren findet hier keine Anwendung. e _ ¥

_ 'Aus den Themenberelchen ; Wasserversorgung, Abfallbesemgung und -
SRS Oberflachenentwasserung wurden seitens des’ Staatllchen Amtes fiir Wasser und
e Abfall Hlldeshelm keme Bedenken und Hlnwelse vorgebracht ' P

Von Selten der Abfallwwtschaft (Altlasten) smd allgememe Hmweise und-
- Empfehlungen vorgetragen worden, die auf die Berlicksichtigung der zustdndigen
Unteren Wasser- und Abfallbehorde abzielen. Dem StAWA Hildesheim sind keine
_ Altlasten bzw AItlastenverdachtsflachen gem § 31 NAbfG gemeldet bzw bekannt

geworden ' S R S

B | -.Abwagung

. In der Begrundung zur 1 Anderung des BPlanes Nr 3 wurde der Hlnwels :
: aufgenommen daR der Gemeinde Apelem bzw. der Samtgemelnde Rodenberg keine
Kerintnisse: - von etwalgen im - Plangebiet vorhandenen Altablagerungen oder
kontaminierte - Betreibsflachen vorliegen. Es wird weitergehend = der Hinweis
aufgenommen, dald auch dem StAWA Hildesheim keine Hinweise auf Altlasten bzw. -
verdachtsﬂachen mnerhalb dieses Piangebletes vorhegen :
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Y Aind'efu'n'g des B-Planes Nr. 3';,'Am. Séleadh“,- Gemeinde Ap':re'i.ern‘-, oT 'REinSGOﬁ i .

_ -Aus der Slcht des Amtes fur Z|V|I—. und Katastrophenschutz bezugllch des-
: Brandschutzes wurde darauf hingewiesen, daf bei Aufstellung des o. g: B-Planes auch -
die: Loschwasserversorgung sicherzustellen ist und zur Léschwasserentnahme DIN-
gerechte Wasserentnahmestellen zu instailieren sind und auBerdem die Zuweguingen
. zu bebauten Grundstiicken fur die Feuerwehr jederzeit gewdhrleistet sein miissen. Die
o Samtgemelnde Rodenberg hat gemal den § § 1 und 2 des Nds: Brandschutzgesetzes
. vom08.03.1978; zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 29.02.1984, die It § 42
-_NBauO fiir: die Ertellung der Baugenehmlgung erforderllchen Loschwasserversorgung'
- sicherzustellen.  Weiterhin- sind Einzelheiten -zu- technischen’ Regelwerten” und DIN-
i Normen vorgetragen worden die |m Rahmen der Ausbauplanung zu berucksu:htlgen_
L -.-'.smd : : . - : _ _ :

- .'Abwagung

o Dse Belange des an- und Katastrophenschutzes und 1nsbesondere die Belange des

- j:_'_Brandschutzes hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichienden Loschwassermengen '

- Anordnung von’ Hydranten im offentlichen StraBenraum u. a. sind nicht Gegenstand

- .des Bauleitverfahrens. Bei der hier in Rede stehenden Bauleltplanung handelt es: 5|ch'__' o

um die 1..Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach®, Gemeinde Apelern. Die 1.

_--.Anderung erstreckt sich mit seinem raumlichen Geltungsbereich auf die Flachen des o

schon vorhandenen Campingplatzes einschi. der Ver- und Entsorungsemnchtungen.

" Nach Auskunft der Samtgemeinde Rodenberg erfiillt der vorhandene Campingplatz mit
“seinen - jeweiligen Ausstattungsmerkmalen u. a. ‘auch die Anforderungen des

Katastrophenschutzes und msbesondere dle des Bandschutzes - -

L Die’ genannte CPI Woch VO ist nlcht Gegenstand des Bauleltplanverfahrens sondem' . _ .
~+findet im Rahmen' der konkreten Ausformung und Planung eines Campingplatzes unter = = B

- —anderem ‘Anwendung. - Die . Einhaltung. dieser’ Verordnung ~ ist - -Gegenstand der: - o

- bauaufsichtlichen Prufung:. Es sei jedoch darauf- hmgemesen daB der § 4 der CPI- _

s Woch VO ,,Zufahrten und Fahrwege“ berucksmht:gt w;rd , o

Gegenuber der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach" der Gemelnde
 Apelern wurden aus der Slcht des Naturschutzes und der Landespflege Bedenken
..vorgetragen S : i NS o :

’-Dlese Bedenken nchteten snch nrcht gegen d[e Emnchtung von hochstens 11' -
__'.'Wochenendplatzen sondem s:nd W|e folgt begrundetworden Lo RO

" In der genehm:gten Fassung des B—Planes Nr 3 aus: dem Jahre 19?4 wurden fur den
Bereich der jetzigen 1. Anderung auf der gesamten Linge der Plangebietsgrenzen im
~ Westen, Norden und:Osten jeweils 10 m breite Pflanzstreifen festgesetzt. Die
Notwendigkeit dieser Abgrenzung eines intensiv genutzten Raumes gegeniiber. der
. freien:Feldmark bzw. Jenem zur Erholung dienenden Raum wurde bereits 1974 erkannt
- und- dementsprechend festgesetzt: Uber  diese: Notwendigkeit hinausgehende
. Festsetzungen wurdeni ausruckllch begrifdt, }edoch sind die bereits im- verbindlichen B-
Plan bestehenden 10 m' breiten Pﬂanzstrelfen in die 1. Andening des B-Planes zu .
‘Ubernehmen’’” ‘und . bezuglich Pflanzenarten : Pﬂanzenqualltaten “und
Reallsserungszeitraum ZuU detallheren - .
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o .';Ahde'run'gide's B-Planes Nr 2 Ami Sa'l'zb_ééﬁ'_“; Gérﬁé'i'ri.d_e."Abélbrh',f O_:!"-'.Réinédbr'f,f G

- Plangebiet zum Gegenstand ‘orilicher Bauvorschriften gem: der Nds.’ Bauordnung zu
machen. In- die vorliegeride 1. Anderurig°des. B-Planes Nr. 3 solite die Festsetzung
- einer . értlichen Bauvorschriften. . einbezogen . werden; - wie ‘auch  weitergehende
- Festsetzungen zur inneren- Durchgriinung - des - Plangebietes:. Hierdurch soll .ein
- weitgehend" harmonisches. Einfiigen  des -Uberplanten  Gebijetes gegebeniber dem .
. Erholungsraum gewahrieistet werden. - o ) e e D T

' Sofern_die privaten Griinflachen einen Beitrag zur “positiven Gestaltung ‘des
© . Landschaftsbildes bzw. " zum' Naturhaushalt: beitragen; - ‘wéren. " entsprechende-
ot Fes_'ts;et'zungen zur GeStaItung--u'nd'Nu_tZUng_ dieser FléCheh'sinnvoH; LT

- Der  siidliche . Teil * des urspriinglichen * B-Planes: Nr: 3. “wurde ' durch  den
Regierungsprasidenten in Hannover 1974 bezliglich der Beriicksichtigung der Beiange

. von Natur und Landschaft ausdriicklich aus der Genehmigung ausgenommen. Dem

. -vorliegenden CIR-Luftbild sei im Stidwesten, auRerhalb des genehmigten B-Planes Nr,

- 3 eine Nutzurig zu entnehmen. Es wurde angeregt; diese Problematik im Rahmender -

L 1.}'Anﬁdérung'd’es_.B-Plane'S_z'u losen. . - T e

Untersuchurig' ist’Bestandtail der Begriindung der: 1.~ Anderung _"_d'e's_"_B-:P_l'an'e':s' Nr. 3.
A Salzbacht D TN 098 BT lanes N 8

. Umdie Be_iaﬁgé von Nétdr'i._md Landschaft hinreichend zu Bérﬁkait;h_tig:en,"W_é_fdeﬁ die
oo ime Urspmngsbebaumgsplan_ ~im: Bereich -der - westlichen: ~Plangebietsgrenze -
- festgesetzten 10- ' breiten Pflanzstreifen nunmehr.als Flache: far Mafinahmen zum -

. festgesetzt sind, nunmehr in ,,Kbm'p_e'nSation”s_fléchen'-‘f: umgewandelt ‘und.'einem - -
- baulichen . Eingriff - dauerhaft ' - entzogen. . Bei- Berticksichtigung ~ der - im.

._ *.-_Ursp'runﬁgs;be_bau'uhgsp'l_an, .’vorgesehenen - Pflanzstreifen = - (fehlende “textiiche -
- Festsetzungen) st - festzustellen, “daR " durch - die nunmehr - vorgesehenen - '

PflanzmaRnahmen’ und Artenauswahi auch bei zum Teil in der Breite reduzierten

©_ Pflanzstreifen insgesamt das Einfliigen des Sondergebietes (SO-1 und SO2) in die
. umgebende Landschaft gewshrleistet wir . : -
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1. Anderung des B-Planes Nr. 3 .Am Salzbach*, Gemeinde Apelem, OT Reinsdorf - RN

~ Nach nunmefir 21  Jahren _nach Genehmigung des B-Planes Nr. 3 durch ‘den .

Regierungsprésidenten in- Harnover hat ‘sich- ein Campingplatz ‘entsprechend den
konkreten Freizeit- und Erholt

holungsbediirfnissen: der Nutzer entwickeit Der vorhandene
Campingplatz wird, wie viele “seirer Generation, durch eher typische Wohnwagen
- einschl. “der Vorzelte und Gestaltung der AuRenbereiche gepragt- l_Jnd ist somit

~ identifizieren. - Dieser Teil: der ‘Erholungsstichenden nutzt (durch die Méglichkeit der
- Gestaltung. * seines Dauerplatzes  ‘die " ihm - durch - privatrechtrechtliche - Vertrsige
. zugebilligte - individuelle.- Gestaltungsfreilieit. Diese Gestaltungsfreiheit, ~die . ihren

. Ausdruck ‘in “der individuellen  Gestaltung *eines Stellplatzes - findet und “mit - der.
- Zweckbestimmung - dés . Campingplatzes vereinbar. ist, soll .im: Rahmen  dieser: 1 S
- Anderung des B-Planes Nr. 3 nicht durch weitergehende Festsetzungen (Gestaltung
-~ von baulichen Anlagen sowie von Augen- und Freiraumen der jewelligen Steliplatze)

- eingeschrinkt werden. L e e e L

. Die festgesetzten - privaten Grinfiéchen  werden - hinsichtiich ihrer  Gestaltung
. (Anpflanzungen} - naher . definiert. - Es .. wird [ den ~textlichen” Festsetzungen
v angenommen,__das..die“200__‘qm-'private Grunfiche ein’ Obstbaum als’ Hochstamm

. anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Der Stammumfang muB_mi_ndestens_'S:i-_ 10

_ombetragen. |
' Dér”réium'l'ic_he Geltungsbereich dieser 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 'Am Salzbach
. erstreckt - sich lediglich auf den . nérdlichen Teilbereich . des schon vorhandenen
Campingplatzes und umfalt auch nur diejenigen..: Flachen, die’ im Rahm_e_n--__ der

 Laut Bauordnungsamt sei § 4 der CPI-Woch-VO v. 05. Mai 1987 hinsichtiich der
R Zufahﬂ und ihneren._Fahr_we_ge Zu beachten; .. ST : AR R A RO

Abwigung:

Die genannte CPI-Woch-VO ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern
findet im Rahmen der konkreten Ausformung und Planung eines Campingplatzes unter
anderem - Anwendung. ' Die. Einhaltung - dieser Verordnung ist ‘Gegenstand: der
bauaufsichtlichen Prifung. Es sei jedoch darauf hingewiesen, daR das mit dieser 1.
) Ander‘ung des B-Planes Nr. 3 b’eabsicht_igte_‘ stadtebauliche Konzept die Regelungen
des § 4 der CPI-Woch-vVO berticksichtigt und zulagt, = .~ = L o
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S 1..Ander'ung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach®, Ge'me'ihde:Apé[é'm, OT Reinsdorf. -~

o Ggen die mit der .1.'-"Ahd_éhihg’ des B-Planes Nr. 3',Am Salzbach* geplante'Anderung

" eines Teilbereiches des nérdlichen Campingplatzgebietes in ein ~Sondergebiet- -
Wochenendplatzgebiet® - wurden.’ in-" regionalplanerischer Hinsicht: " keine
grundsatzlichen Bédenken vorgebracht. .- - T T e T E e

Mit zunehmender Freizeit und héhere Mobilitat breiter Bevdikerungsgruppen gewinnen
die Erholung_"a_uBerhéius_lich_e" Freizeitgestaltung - als raumrelevante  Nutzung - an
Bedeutung. . ‘Nach: den Zielen' der Raumordnung ~ sind - im . Umfeld. -von -
. Siedlungsbereichen’ die natlrfichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir: die -
- Naherholung so. zu sichern’ .und - -soweit ' erforderlich' - umweltvertraglich- so zu -
.. entwickeln, daR sie die Lebensbedigtingen der Bevolkerung in der Region verbessern, .-
- dies Skologischen - Funkticnen des Naturhaushaltes und das Landsch'afts_bild_ nicht
o beeintrachtigen und den ‘Erholungs--und Erlebniswert der Kulturlandschaft erhalten
' (LRO_P Nds., Abschr. C 3.8-03 »Erholgung, Freizeit"). o - '

Mit - der ‘geplanten’ Festsetzung- eines Wochenendplatzgebietes' fir héchstens - 11

Kleinwochenendhiusern in der Form von Mobilheimen und Wohnwagen, die zum-

. ~dauernden Verbleib: bestimmt . sind; - wiirde - ein- dem - Bedarf - gerecht ‘werdendes
‘ergénzendes Angebot. der. Erholungsnutzung gepiant, ~das' den Zielvorgaben der..

R__a_l'umo_rdnung _Und-.l;anqesplan_uﬂg.ehtspr_ic_ht_. S

Die durch: zunehmende Freizeit entstehende Bereitschaft- zu héherer Mobilitat - soll
~ insbesondere. im Bereich des Campingwesens auch regional berticksichtigt werden. -
: Die damit ver undenen. steigenden Anspriiche an die individuelle Freizeitgestaltung
soll-auch durch' die _Bereitstellung eines Wochenedplatzgebietes innerhalb- des B-

. - Planes Nr: 3.,Am _S_aJZbach“.durc_:h die 1. Anderung berlicksichtigt werden. = -

Aus der Si_cht des Planungsamtes wurden zur o. g Pianung folgéndé Anreglmgen
und Bedenken vergebracht; :

1...Im § 1'Abs. 2 der textlichen Festsetzungen sei der Text wie folgt zu berichtigen:
~w,ordnungsgeman Betreiben erforder!ich_en._baul_i'chen-.Anlagen;.-_.._.'.“-- AT
- 2. Uber: die: im:.§. 2 Abs. 2 Nr. 3 der textlichen. Fests’étzungen_.vorg'esehtanen' S
-+~ Ausnahmen muiite von Seiten der Gemeinde nochimals Uberlegt und: entschieden . -
- werden. Von Seiten des Landkreises sei zu fordern, dak das Wort ~Wohnungen* .
in_'_--.,,KIéih’Wochenendhéu_Ser_"= geandert: wird. Auch ‘sollte  der zum Vorhaben
- gehdrende Wochernendplatz eingefiigt werden, von dem im Ausnahmefall < 25 %
- Uberbaut werden darf.- Zusatzlich zu den < 25 %" ist es’ erforderlich, eine
~+ maximale GroBe festzulegen, da die Grole des zum Vorhabengehérenden
.. Wochenendplatzes eine unbestimmte Groke ist. - L

. Die beabsichtigte ortiche Bauvorschrift Gber Gestaltung fehlt bisher in den
- Planungsunterlagen: Sie solite jedo_ch_ in die Planung aufgenommen_Werden_.- ST

| . : Dié Pl_a'ﬁg'ébié’lts.gteri'z_en der Ande”rl.jng solite i'nii Nord-Osten deckuhgsl'eich mit 'def
- Grenze des Bebauungsplanes festgesetzt werden. - L S :
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1. Anderung des B-Planes Nr. 3 LAm Salzbach®, Géhﬁeinde'Apelém; OT Reinsdorf -+~~~

. Abwigungzut:

o Der § 1 Abs. 2 der textlichen lfe'st'setzdr"t'gj ist entsprechend korriQié_:rf WOr"dé'nf'Dér Text
© . ordnungsgemdR - Betreiben erforderlichen baulichen Anlagen.....* jst: eingefigt:
© . worden, . .. : : - ' : - :

Abwgungzuz:

: Der_.'§:_-2.Ab:sj.'_2_': N:r. 3 ist wie- fblg( Qeénd_t'e_.r't"WOrdén:.;_ _ S
| Wohnwagen _.IUn'd'::_Z'élté,- "wenh"_ sie. .im_- Verhéltnis zu der Gesamtfldche '_&eé'
festgesetzten Wochendplatzes untergeordnet sind (<25 %)." : L
Der Begriff Wohnungen ist in Wohnwagen, die nicht zum dauerhafien Verbleib

bestimmt sind, gedndert worden. Der Begriff Kieinwochenendhauser ist nicht
Bestandteil der AuBnahmeregelung des § 2 Abs. 2 Nr. 3, da diese schon’ allgemein

 zulassig sind (gem. § 2 Abs. 1 der textlichen Festsetzung).

~ Der Begriff des Wochenendplatzes ist nicht mit dem Begriff Aufsteliplatz” identisch.
- Vielmehr. stelit : der:’ Begriff - Wochenendplatz die Hauptnutzungsart, z. ' B. wie -
- Campingplatz dar. © = ST AT T e e

Der 25%ige Anteil des in § 2 Abs. 2 Nr. 3 der textlichen Festsetzung definierten

- Ausnahmeregelung muf im B-Plan nicht zwingend innerhalb des festgesetzten

.. Wochendplates lokalisiert werden, da sich derartige »~Nutzungsliicken* aufgrund der

- nicht auszuschiieRenden - Fluktuation innerhalb  des ‘Wochenendplatzes ergeben
_kénnen. Diese sporadisch' oder saisonal bedingten und: ungenutzten - Aufstelipigtze
kénnen somit ofter fir Wohnwagen und Zelt i S. des § 2 Nr. 3 wirtschaftlich genutzt -

L - werden, -

. Abwigung zu 3.:
~ Ziel der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 »Am Saizbach®, OT Reinsdorf, Geminde

- Apelern, ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen -Voraussetzung fir die
. Zulassung von Kleinwochenendhiusern bei gleichzeitiger Gliederung des gesamten
. .Campingplatzes. Uber die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3 )

- ~hinaus, sollen keine weitergehenden  Gestaltungsvorschriften * Bestandteil - der 1.
Anderung werden. Weitergehende Gestaltungsvorschriften wiirden nicht nur mittelbar
die - bauliche 'Gestaltung des Platzes: beeinflussen, sondern: sich' auch ‘auf die
Zusammensetzung - der Nutzer des Campingplatzes, die durch ihre individuelie
Gestaltung das Erscheinungsbild des gegenwartigen Campingplatzes gepragt haben,
‘auswirken. ' Derartige Veranderungen, die unter anderem durch weitergehende
Gestaltungsvorschriften ausgeldst und die sozio-kuiturelle Zusammensetzung des
Campingplatzes in seiner Funktion als Freizeit- urd Erholungseinrichtung  stéren _

~ kénnten, sollen vermieden werden. S

. In-diesem. Zusammienhang ist auch ' auf ' den planerischen  Grundsatz . der.
. Gleichbehandiung hinzuweisen, da die ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung dann
- fiir ‘das. gesamte Plangebiet.  entwickelt werden muBten. Dies ist jedoch nicht
~beabsichtigt. Ebenfalls ist der Grundsatz der Verhaitnismé&Rigkeit zu beachten. Bei
Berticksichtigungen dessen, daR der hier Gberplante Teilbereich des Campingplatzes
vollsténdig entwickelt ist und Uberwiegend Dauercamper dazu beitragen, daR sich das
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1. Andering des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach*, Germieinde Apelem, OT Reinsdorf =~

N interne b'a_uli_c'heﬁ'-"Uri."l_f.éld';_nic}_ﬁ-_'_k:ufifris__t'ig-_f.é'_i'r_l_dért, wiirden  rtfiche "Bé_h'\iorsbh'riﬁen in

einem (iberschaubaren ,Realisierungszeitraum® des B-Planes nahezu Jleerlaufen*

und daher als ein unverhéaltnismaRiges: Gestaltunigselement zu bezeichnen seien. Auf

das Gebot der planerischen Zurlickstellung sei in diesem Zusammenhang nur kurz

efngegangen.___:___' T S TR - : P SRR .

Die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung wiirden auch aufgrund-

- des sehr langen: Realisierungs- bzw. Wirkungszeitraumes der Festsetzungen (OBV). :
und.bei: Berilcksi'ChtigLIng'-d’e’sf'VOrhandene'n_ Carhpingpla_the_sfandes_nic;ht. unmittelbar - -

- mit dem Gebot 'd_'erf:p_la__n_'e_e_rischen-.._Zun']'_ckha'l'tung vereinbar sein, -

* Aus den vorgenannten Grinden ist auf die Each'tfé'giichjé,_'_Fe's_t's:etz'urig_' von értlichen”

Bauvorschriften iber Gestaltung verzichtet worden.

Abwigung zu 4.:
_ Dé.r._‘_f.r_éﬂ'rﬁ'f'i:‘?h'ér:Géftﬁ.ng'sl..'_'érekh der 1. Anderung d'eé:'B?Pléhézs'_"l'\lr,:-"3'isf_','nit' dem
. raumlichen Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes  zur Deckung gebracht
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.1+ Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach*, Gemeinde Apelem OT Reinsdorf

- Ergebnis der dffentlichen Auslegung -

Aus - den Themenberelchen Wasserversorgung, ~ Abfallbeseitigung “und
. Oberﬂachenentwasserung wurden seitens des: Staatlichen Amtes fur Wasser und
- Abfall H|Ideshe|m keine Bedenken und Hlnweise vorgebracht R -

= .Von Se;ten der Abfallw:rtschaft (Altlasten) smd WIederholt allgemelne Hmwelse und '
o Empfehlungen vorgetragen ‘worden;, die auf die Berucks:chtlgung der: zustandigen
<0 Unteren: ‘Wasser-"und Abfa!lbehorde abzielen. Dem StAWA Hlldeshelm sind:: keine’

. AMasten” bzw Alt!astenverdachtsflachen gem § 31 NAbfG gemefdet bzw bekannt
...geworden R K - :

o 'Abwagung

_ 'Auf die’ Abwagung Zur erstmahge_n Bet_éi_ligﬁhg‘dér_z-.T'rég:ér” 6ffent[i_¢hér'8_elang'e'S_tAWA-
o Hlldeshelm wrrd vervwesen T R R ST

- '--Unter Hmtenanstellung der geauBerten erhebhchen Bedenken wurde seltens des_
" Staatlichen Forstamtes Rinteln die 1. Anderung des B Planes Nr 3 ,Am Salzbach“ :
o 'tolerlert

o : Dlese Bedenken seien grundsatzhcher Art, da gegenuber der verblndhchen Planung
.. von 1978 ,,Fehlent\mcklungen“ zugelassen wurden;- - die.. nunmehr. nachtréglich -
SRR sankttonnert werden sollen Belspiele dle durchaus zur Nachahmung elnladen konnen L

Zu folgenden Aussagen seien Jedoch Anderungen en‘orderllch

; Textllche Festsetzungen § 3 Flachen fur Marsnahmen zum Schutz Zur Pﬂege und zur_ :
e Entwmklung von Natur und Landschaft; Im Absatz (2) ist gesagt: ,Der Einsatz von )
~~‘organischen und anorganlschen Dungemltte!n und Pestmden ist auf dlesen Flachen.

-nlchtzulassrg “ : B b

' Dlese Aussage “sel unbedmgt auf - die Ffache NG Azus erweltern da dort der_ _
- wasserfithrende Graben mft Blnsenvegetatlon verlauft der sonst erheblich geschadrgt' L
'_f'-.werdenkonnte U AT i O

'_'. ' Es wurden keme Aussagen zur Bodenversnegelung gemacht Es wurde gefordert daB" '
- im'Gebiet SO 1 auf den Stellplatzen kemerlel Versmgelungen stattfmden und ggf noch
: vorhandene besemgt werden . _ :

Im SO 2 seien nur 10 Aufsteliplatze kartlert_ In der textllchen Fe'stsé’tzung’§ 2 (1) ist
' dagegen von ,,hochstens 11 Aufstellpfatzen“ dle Rede S

- Abwagung 2u 1

- Die genannte Flache NG 1 ist als Flache fur MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und
- zur- Entwicklung von' Natur und Landschaft (gem: § 9 Abs. 1 Nr- 20 BauGB) ;

. festgesetzt. In § 3 Abs 1 ist weitergehend festgesetzt, daR die Flache NG 1 als

- extensive Wiese =zu  unterhalten und - der auf . dieser Fidche vorhandene

Bmsenenbestand und Graben dauerhaft zu schiitzen ist. Mit dieser Festsetzung ist
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1. /Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach®, Gemeinde Apelem, OT Reinsdorf

. somit gleichzeitig der Ausschlul von Dingenittel und Pestiziden verbunden, da davon .

u. a. eine Beeintrachtigung des y.g_:'j_Bins'g'enb_es'_tand_e"s_ ausgehen konnte. - . g
Abwagung zu2 e : .
__Es" - |stn|cht Ziel dieser Baule_itp_lé'nmg-, . die . auf der Grﬁﬁdl_agé_ des
Ursprungsbebauungsplanes N, 3 ,Am Salzbach” realisierten befestigten und z T .
" versiegelten “Wege ' und . Flichen zu’ ‘verandern. : Derartige  Forderungen’ stehen

.. innerhalb- schon realisierter B-Pline - nicht in einem ausgewogenen: wirtschaftlichen
- Verhaltnis.. .Der Campingplatz - ,Am  Salzbach® ist im Vertrauen auf einen
-+ rechtsverbindlichen: B-Plan. einschl. der davon-ausgehenden: ,Baurechte® realisiert =~
. worden. Diese ,Rechte* sollen durch die hier in Rede stehenden 1. Anderung nicht Lo

Dariiber - hinaus . sei- auch darauf hingewiesen, : dak - auf  einem Campingplatz  die

-+ Forderung nach. einem-absoluten: Verzicht auf \Versiegelung: unrealistisch- ist. Dies

_ resultiert aus der Tatsache; daR durch Wohnwagen und Zelte die darunter befindlichen
- - Bddeneine Versickerung von. Oberflachenwasser nicht zulassen. Die 1. Anderung des -
- B-Planes Nr. 3. ,Am Salzbach*: bezieht sich - im.wesentlichen: vielmehr: auf die
- réaumiiche .-Zuordnung . von : Mobitheimen 1 _ 1, die : innerhalb . des ~
.. Campingareals zum dauerhaften Verbleib bestimmt sind, - ST T

_und... Wohnwagen

~ Abwagungzu3: |

Die. .}"(‘art"iéi‘u'rig_ der im 'SO¥2-Ge'bi'et' gelegenen Aufstellplatze gibt den derzeitigen
- Parzellierungsbestand wieder. Eine Parzelle umfaft derzeit zwei Aufstellplétze, so dal S
- insgesamt 11 gleichgroRe Platze eingerichtet werden knnten. -~ © . - i

© Zu0. g BPlan hat das Amt fir Zivil und Katastrophenschutz des Landkreis
-~ Schaumburg mit Schreiben vom 12.06.1995 Stellung genommen. Weitere Anregungen
_ u_nd _Be‘c_i_enke'n h_a_t'ten'sit:h zwischenzeitlich nicht ergebe_n.' P T R

. Abwagung

.. Die Bélange des Zivil- und Katastrophenschutzes. und: insbesondere die Belange des.
. Brandschutzes hinsichtlich der. Bereitstellung von ausreichenden L.éschwassermengen,
.- Anordnung von Hydranten im éffentlichen: Strafenraum u. a. sind nicht Gegenstand
" des Bauleitverfahrens. Bei der hier in Rede stehenden Bauléitplanung handelt es sich
. ~um die 1. Anderung des B-Pianes Nr. 3 ,Am Salzbach’, Gemeinde Apelern. Die 1.
- Anderung erstreckt sich: mit seinem raumlichen. Geltungsbereich auf die Fidchen des
. schon vorhandenen Campingplatzes einschi. der Ver- und Entsorungseinrichtungen. -

... Die genannte CPI-Woch-VQ ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern
~ findet im Rahmen der konkreten Ausformung und Planung eines Campingplatzes unter
anderem. . Anwendung. Die Einhaltung . dieser . Verordriung ist - Gegenstand der
- bauaufsichtlichen. Priifung. Es sei jedoch darauf hingewiesen, daR der § 4 der CPI-
- Woch-VO ,Zufahrten und Fahrwege* berticksichtigt wird.- S SRR
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1. Anderung des B-Pianies Nr. 3 ,Am Salzbach®. Gemeinde Apéelem, OT Reinsdorf =~ -

~ Nach -'A'uss'age'r_i-’_de's_Bﬁt’:vemial_t_ungs'amtes_des'Landkreis'Scha'Umburg'wurde_ inder - u
Begrindung "des 0. "a. - B-Planes "auf die  Belange - der - angrenzenden - ’
landwirtschaftlichen Betriebe nicht eingegangen. Sudlich der Planungsgrenze befinden
'sich -nach Feststelllingen die landwirtschaftlichen ' Betriebe Friedrich Schinemann,
‘Reinsdorfer. Str. 18, Karl Hennies, Reinsdorfer Str. 22, sowie Heinrich Wente,

. Reindorfer Str.24. - - .. . T o

~ Uber Art und' Anzahl des gehaltenen Viehs auf den erwahnten landwirtschaftiichen
- Betrieben kénnen in dieser Stellungnahme keine' Angaben ‘gemacht werden. Dazu ist
.. gdf. die Stellungsnahme der Landwirts_chaft:skamme'r'_ngmn‘d:e zuiegen. .. . . :

B Abwagung

- Die 1. Anderung des B-Pianes Nr. 3, Salzbach® bezieht sich ‘auf den nordlichen .
- Teilbereich des vorhandenen und verhindlich festgesetzte SO-Gebiet ,Campingplatz*.
. Die genannten und vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich weiter
- stdlich von dem hier in Rede stehenden Plangebietes der 1. Anderung. Aufgrund der
-+ Existenz des U_r'spr’ungsbeb"au“u_nQSplanes_'-,-A'm'Si'_al_zb_a_l_ch“_s_teile_n'-_siéh-.'hihsi_c_h_tlich der
- 2u berurteilenden fmmissionssituation, im Vergleich zum Zeitpunkt der Aufsteliung des - o
. Ursprungsbebauungsplanes - keine ‘weitergehenden . Anforderungen - dar, “die zy - E R
- beachten waren, E$*_'_s_é_'i."da'ra'l_Jf_hing;(;WEésen,__daL_E augrund der raumlichen Distanz zum ~ -~ -~ - . |0
Ahd"e'rUh:g'Sb'efeich- L keine I'mr'i"liSsionSkOhﬂ_ikté -4 e erwarten sind. Die

Landwirtschaftskammer Hannover hat ebenfalls nicht auf. den ~méglicherweise

. auftrenden Immissionskonflikt abgestellt.

- Unter der Voraussetzung der zentralen Erschliefung jedes Einstellplatzes sind seitens
. des Amtes fiir Kreisstralen, ‘Wasser- und Abfallwirtschaft keine Bedenken gegen
dieo. g.'_'Anderun_'g'e_[j' vorgetragen WOrd_enf SR ey SRR A —

-.Wé_if..éféﬁh‘fégﬁr:ig:e'n_6d_éf_'Bedehken wurden nicht vorgebracht, - G e

" Bei der hier in '.Red'e'_ stehenden 1. An'd'erung"de"s B'-"PIa'he_s Nr. 3,Am 'S'alzbach“ o

handelt es sich um’ einen schon- bestehenden Campingplatz mit tiberwiegend schon .
. realisierfen : Aufstelipl4tzen. - Die Erschiieung  innerhalb- des ' Campirigplatzes (e -
. Aufstellplatz) ist jedoch nicht unmittelbar Gegenstand des B-Plan-Verfahrens; sondem -
wird im Rahmen der Anlagengenehmigung vorhabenbezogen u. a. auf der Grundlage
- der’ "CPl-Woch-VO - geprift. Auf: die derzeit schon vorhandenen intemen
ErschlieBungseinrichtungen wird jedoch hingewiesen.. . - a

Zuﬂder ob_éh sté_h’e_nderi 'Baul_éitplanung der Gé_err_i_e_in_d_e Apelern sind seitens des Amtes
¢ fur. - Beschéftigungs-, Wirtschaftsforderung - und" Fremdenverkehr - und.
~ Regionalplanung keine wber die Stellungnahme vom. 16.06.1995 hinausgehende

o Anregungen oder Bedenken vorgetragen worden. -

' Abwigung:

In diesem Zusammenhang wird auf die Abwagung zur Steliungnahme vom 16.06.1995
verwiesen. . ' : '

" Matihias Reinold - Dipl~Ing fur Raumplanung und Stadtebau - Kleinenwieden Nr. 45 - 31840 Hess, Oldendort_ 29" -




o 'am 2010 1995 ni

" 1.Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am Salzbach*, Gemeinde Apelern, OT Reinsdorf. -

9 Verfahrensvennerke i
Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begrundung wurde ausgearbeltet

von
' Matthias Reinold - Planungsbiiro

* Dipl- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - KIeinenWleden 45 .

 Telefon 051521566 Telefax 05152/51587

: 'Remold s
" Hess, Oldendorf 20 05 1996

L Der VA der Gememde Apelern hat in seiner Sltzung "
am 21. 04.1904 |

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentllche
Aus]egung gema!l § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

Orl und Dauer der offenthchen Auslegung wurde

: ortsubhch durch Aushang bekanntgemacht

Dér En'tw'ur'f'_des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
~ vom: 01.11.1995  bis: 05.12.1995

' ‘gé"m'é'B_f"§_ 3 Abs. '2"BaﬁG_B-_ﬁffen'tI'ich ausgelegen

Geméindedirektdr :

. Der Rat der Gememde Apelern hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und

'Anregungen gemaB § 3 Abs, 2 BauGB in semer Sltzung

'“amU? 121995 LE
g als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlossen..

Apelem, 20,05.1996

Gemeindedirektor.
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 Anlage 1

o Pflanzliste

- Fiir die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Ergsnzung bzw. Entwickiung vorhandener
© Gehdlzbestande sind “nur- Pflanzenarten zulassig, die der potentiell naturhchen Vegetat[on
. entsprechen oder in ihren Elgenschaﬁen und Funktionen damit vertraghch smd

Hlerzu zahlen: :

GroRkronige Laubbiume:;

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus silvatica)
_Erle (Alnus glutinosa).:
" Esche (Fraxinus excels:or)
'Grauwelde (Salix cinera).
" Korbweide (Sahx \nmmalis)
. Mandelweide (Salix triandra)
- Silberweide (Salix alba) -
Stiteiché (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kleirikrdnige Béi'ume'

Hambuche (Carpmus betu!us) -
Feldahorn (Acer campestre) '
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucupana)

Stréiucher:

~ Brombeere (Rubus fruticosus)
-+ Faulbaum (Rhamnus frangula) -
~ Gemeiner Flieder (Syrmga vulgaris)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
HaselnuR (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum ovavifolium). -
. Pfaffenhiitchen (Euonymius europaeus)
Salweide (Salix caprea)
Schiehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Waldgelﬁblatt (Lonicera periclymeum)
s Wesf&dorn (Crataegus monogyna}

Obstbaume

- regional bewéihrte Obstbaumhochstamme {Kem- und Ste.inob.si) |
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B-Plan Nr.3 ,,Am Salzbach“,1.Ander
Gemeinde Apelern,OT Reinsdorf

vorhandene Parzellierung

Grenze des raumlichen
= Geltungsbereiches

Mafstab: 1:1000
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B-Plan Nr.3 .Am Salzbach”, 1, Anderung
Gemeinde Apelern, OT Reinadorf
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