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Landkreis Schaumburg

Die nachfolgenden Ubersichten geben einen Uberblick Uber das Mietpreisniveau in den Gemeinden des
Landkreises Schaumburg. Grundlage der Ubersichten bilden die Mietpreise, die im Rahmen der Erfassung
fur die Kaufpreissammlung und der Erstellung von Verkehrswertgutachten erfasst worden sind.

Objektspezifische Qualitatsmerkmale wie Ausstattung, Lage, Alter und genaue Wohnfldche sind in den
folgenden Ubersichten nur standardisiert beriicksichtigt worden. Die in den Ubersichten dargestellten
Werte sind Mittelwerte bezogen auf den m? - Preis der Wohnflache. Weiterhin sind die Ubersichten nur in
Verbindung mit folgenden Hinweisen zu verwenden:

e Die Mietlibersichten enthalten als ,Mietwerte* monatliche Mittelwerte bezogen auf einen Quadratmeter
Wohnflache fiir die Gesamtmiete. Die Miete enthélt keine Nebenkosten fiir Heizung und Warmwasser
und keine Betriebskosten, ist also die Nettokaltmiete. Kosten fiir Garagen bzw. Einstellpladtze sind
ebenfalls nicht Bestandteil der Miete. Die Standardabweichung der angegebenen durchschnittlichen
Mietwerte betragt bis zu + 0,50 €/m?2.

¢ Die Angaben in den Mietiibersichten beziehen sich auf den 31.12.2022. Sie stellen nur eine Orientie-
rungshilfe dar, die den Marktteilnehmern (Vertragspartnern) auf dem Wohnungsmarkt die Moglichkeit
bieten soll, im Rahmen ortsiiblicher Entgelte und unter Beriicksichtigung der spezifischen GréRe, Aus-
stattung und Lage, die Mietpreisbildung zu erleichtern.

e Zur erfassten Wohnflache gehéren nicht die Flachen von Keller, Waschktiche, Dachbdden, Trocken-
rdumen und Abstellrdumen auflerhalb der Wohnung, da diese im Quadratmetermietpreis enthalten
sind.

e Fir die Einstufung der Wohnungen in die angegebenen Bauepochen ist der Ausstattungsstandard zu
berilcksichtigen. MaRgebend sind hier insbesondere das technische Merkmal ,Warmeschutz’ (geman
der Verordnung von 1995 und folgende), Fenster sowie die Modernisierung von sanitaren Anlagen.

e Spezielle Ausstattungsmerkmale einzelner Wohnungen, die (iber dem angegebenen Standard liegen
(zusatzliche sanitare Ausstattung, Kamin/Kachelofen, Einbaukiche, Fahrstuhl, Mdglichkeit von Tiefga-
ragennutzung usw.) fiihren zu Zuschlagen in Bezug auf die angegebenen Mittelwerte, wahrend unter
dem Standard liegende Ausstattungsmerkmale (z. B. Ofenheizung, schlechterer Wohnungszuschnitt,
Lagemangel usw.) zu Abschldgen fihren kénnen. Differenzierte Aussagen Uber Zu- oder Abschlage
kénnen - aufgrund der hier ausgewerteten Mieten - nicht getroffen werden.

e |n der statistischen Auswertung der erfassten Mieten der Kaufpreissammlung sind sowohl Wohnfla-
chen geringfiigig kleiner als 40 m2? als auch Wohnflaichen geringfigig gréRer als
100 m2 (in jedoch zahlenmaRig unbedeutender Anzahl) beriicksichtigt worden. Mieten sind zusammen-
gefasst nachgewiesen, wenn eine Klassifizierung nach Gemeindeteilen und/oder Bauepoche aufgrund
der zurzeit vorliegenden Analyse nicht mdglich war.

e Die flr das Berichtsjahr erstellte Mietubersicht beinhaltet nicht ausschlieRlich die Auswertung von in
2022 abgeschlossenen Neuvertragen, sondern auch von weiterhin bestehenden Vertragen aus frihe-
ren Jahren. Es wurden jedoch keine Mieten bertlicksichtigt, deren Mietabschlisse langer als 4 Jahre
zurlickliegen und die nicht durch Mieterhohungen innerhalb der letzten 4 Jahre angepasst worden sind.

Im Landkreis Schaumburg steht einer Giberwiegend in den Stéadten hohen Nachfrage nach Mietwohnungen
ein knappes Angebot von Mietobjekten entgegen. Dieses fuhrt Gberwiegend in guten Lagen zu Mietpreis-
steigerungen. Allerdings sind Vermieter und Vermieterinnen haufig bestrebt langfristige Mietvertrage abzu-
schlieRen und nehmen dafiir auch geringere Mieteinnahmen in Kauf. So ist es nicht ungewdhnlich, dass in
den Vertragen auch Mietpreise vereinbart werden, die unterhalb des in den Mietlibersichten dargestellten
Mietpreisniveaus liegen.

Die in den letzten Jahren steigenden Energiepreise haben einen tberproportionalen Anstieg der Neben-
kosten zur Folge. Die Nebenkosten sind dann bei neueren, energieeffizienteren Wohnungen geringer als
in Altbauten mit hdherem Energiebedarf. Das macht neuere Wohnungen und vor allem Neubauobjekte ftr
Mieter und Mieterinnen, die letztlich die zu zahlende Brutto-Miete interessiert, sehr attraktiv.

Bei Erstvermietungen in Neubauprojekten liegen die Nettokaltmieten noch einmal deutlich iiber
dem durchschnittlichen Mietpreisniveau des Wohnungsstandards aus dem Baujahr ,,ab 2010".

In den nachfolgenden Tabellen sind die monatlichen Mietwerte als Nettokaltmiete in Euro pro m? ange-
geben, wobei eine dem Wohnungsstandard der jeweiligen Bauepoche durchschnittliche Ausstattung als
Standard zugrunde gelegt ist.
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Flr die Aktualisierung der Mietlibersichten wurden rd. 1.600 Mietangaben verschiedener Quellen (Kauf-
vertréage, Makler, Wohnungsunternehmen, kommunale Einrichtungen, ...) aus dem Berichtszeitraum er-
fasst und ausgewertet.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Mietpreisangaben keinen amt-
lichen Mietspiegel i. S. d. §§ 558c und 558d BGB darstellen oder ersetzen.

Ubersicht iiber Wohnraummieten im Landkreis Schaumburg
(Nettokaltmiete in €/m? Wohnfliche)

Samtgemeinde Rodenberg

Wohnungsstandard aus Baujahr

bis 1970 1971 -199%4 l 1995 - 2009 ab 2010
Gemeindeteil -
Wohnfldche (m?) X
40-100 40-100 40-100 40-100

OT Rodenberg der
Gemeinde Rodenberg

OT Lauenau der 4,70 5,20 6,20 8,40
Gemeinde Rodenberg

Ortsteile 4,60 4,80 5,80 *

Die Ortsteile sind: Algesdorf, Hiilsede, Meinsen, Schmarrie, Apelern, GroR Hegesdorf, Klein Hegesdorf, Lyhren,
Reinsdorf, Soldorf, Feggendorf, Altenhagen Il, Messenkamp, Pohle




