Satzung

der Gemeinde Hulsede lber die Erhebung von Beitrdgen nach § 6 des Niedersachsi-
schen Kommunalabgabengesetzes fir stralenbauliche Malknahmen

(StraBenausbaubeitragssatzung — ABS)

Aufgrund der 88 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und des
§ 6 des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) hat der Rat der
Gemeinde Hulsede in seiner Sitzung am 24. Juni 2003 folgende Satzung beschlossen:

81

Allgemeines

Die Gemeinde erhebt - sofern ErschlieBungsbeitrage nicht erhoben werden kdnnen —
zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbes-
serung und Erneuerung (Ausbau) ihrer 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze (6ffent-
liche Einrichtungen) — insgesamt, in Abschnitten oder Teilen — nach Mallgabe dieser
Satzung Beitrage von den Grundstiickseigentumern, denen die Mdglichkeit der Inan-
spruchnahme dieser 6ffentlichen Einrichtungen besondere wirtschaftliiche Vorteile
bietet (Anlieger).
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Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

()] Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren die Kosten fur

1. den Erwerb (einschlielllich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten)
der fur die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der dffentlichen Ein-
richtung bendtigten Grundflachen; dazu gehort auch der Wert der von der
Gemeinde hierfur aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung;

2. die Anschaffung der 6ffentlichen Einrichtung,

3. die Freilegung der Flache,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung, Erneuerung der Fahrbahn mit
Umbau und Decke sowie fur notwendige Erhéhungen und Vertiefungen
einschlielllich der Anschlisse an andere Strallen sowie Aufwendungen und

Ersatzleistungen wegen Veranderung des Stralenniveaus;

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen,
Platzen und Fulgangerzonen in entsprechender Anwendung von Ziffer 4;

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,
b) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form
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c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fur die Oberflachenentwésserung
der offentlichen Einrichtung,

f) Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und
Grunanlagen, soweit sie Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung sind;

h) niveaugleichen Mischflachen;

7. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwal-
tungskosten, die ausschlielllich der MaRnahme zuzurechnen sind.

Die Gemeinde kann im Einzelfall durch erganzende Satzung bestimmen, dass
Uber die genannten Kosten hinaus weitere genau bezeichnete Kosten zum
beitragsfahigen Aufwand gehdren.
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Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fir die einzelne
offentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch fir
bestimmte Teile einer 6ffentlichen Einrichtung (Aufwandsspaltung) oder fur

selbstandig nutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Einrichtung (Abschnittsbil-
dung) ermitteln oder bei der Aufwandsermittiung mehrere 6ffentliche Einrich-
tungen oder deren Abschnitt zu einer Abrechnungseinheit zusammenfassen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
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Vorteilsbemessung

Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt

1. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die Gberwiegend dem
Anliegerverkehr dienen 60 %
2. bei 6ffentlichen Einrichtungen mit starkem innerort-

lichen Verkehr

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand-, und Sicher-
heitsstreifen, Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Busbuchten und Bushaltestellen auch innerhalb
Parkstreifen und Radwege sowie Ersatzleistungen
wegen Veranderung des Stralenniveaus 35%

b) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege
sowie Grinanlagen als Bestandteil der 6ffent-
lichen Einrichtung 50 %
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c) fur Beleuchtungseinrichtungen, fur Rinnen und andere
Einrichtungen der Oberflachenentwéasserung sowie fur
Rad- und Gehwege in kombinierter Form 40 %

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme

der Busbuchten und Bushaltestellen 55 %
e) fur niveaugleiche Mischflachen 40 %
3. bei o6ffentlichen Einrichtungen, die tberwiegend

dem Durchgangsverkehr dienen,

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstreifen, Boschungen, Schutz- und
Stutzmauern, Busbuchten und Bushaltestellen
auch innerhalb Parkstreifen und Radwege
sowie Ersatzleistungen wegen Veranderung
des StralRenniveaus 25%

b) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege
sowie Grinanlagen als Bestandteil der 6ffent-
lichen Einrichtung 40 %

c) fur Beleuchtungseinrichtungen, fir Rinnen und
andere Einrichtungen der Oberflachenent-
wasserung sowie fur Rad- und Gehwege in
kombinierter Form 35%

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Aus-
nahme der Busbuchten und Bushaltestellen 50 %
Den ubrigen Anteil am Aufwand tragt die Gemeinde.

Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmmt hat,
zunachst zur Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

Die Gemeinde kann im Einzelfall durch erganzende Satzung von den Anteilen
nach Absatz 1 abweichen, wenn wichtige Grinde fir eine andere Vorteils-
bemessung sprechen.
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Vorteilsbemessung in Sonderfallen
Vorverteilung

(2) Bietet die Moglichkeit der Inanspruchnahme von 6ffentlichen Einrich-
tungen — mit Ausnahme von Gemeindestralen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG -
sowohl beplanten oder im Innenbereich (8 34 BauGB) liegenden baulich, ge-
werblich oder in vergleichbarer Weise (z. B. Friedh6fe, Sport- und Festplatze,
Freibader, Dauerkleingarten) nutzbaren als auch im AuBenbereich (8 35
BauGB) liegenden und/oder nur in anderer Weise nutzbaren Grundstticken (z.
B. Festsetzung landwirtschaftlicher Nutzung im Bebauungsplan) besondere
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wirtschaftliche Vorteile, wird der Vorteil flr die zuletzt genannten Grundstiicke
nur halb so hoch wie der Vorteil flr die Ubrigen Grundstiicke bemessen.

Demgemass wird der umlagefahige Aufwand im Verhaltnis der einfachen
Frontlange der im Aullenbereich und/oder nur in anderer Weise nutzbaren
Grundstiicke und der doppelten Frontldnge der baulich, gewerblich oder bei-
tragsrechtlich vergleichbaren nutzbaren Grundstiicke an die 6ffentlichen Ein-
richtungen aufgeteilt. Dabei gilt bei Grundsticken, die nicht an die dffentliche
Einrichtungen angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick geho-
renden Weg mit ihr verbunden sind, die Lange der der offentlichen Einrichtung
zugewandten Grundstuicksseite als Frontlange.

Haben Teilflachen eines Grundstuckes, die aulierhalb der Teilflachen nach 8 7
Abs. 2 Nrn. 2 und 3 liegen, von der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung ei-
nen im Verh&ltnis zu den baulich, gewerblich oder vergleichbar nutzbaren
Grundsttucksteilflachen nicht zu vernachlassigenden eigenen Vorteil, sind die-
se Teilflachen ebenfalls als im Aulenbereich liegend oder in anderer Weise
nutzbar zu bewerten und entsprechend in die Vorverteilungsregelung nach
Abs. 1 einzubeziehen.

Als Verteilungsregelung gelten fur die baulich, gewerblich oder vergleichbar
nutzbaren Grundstucke oder Grundstiicksteilflachen 8 7 und fur die im Au-
Renbereich liegenden oder in anderer Weise nutzbaren Grundstiicke oder
Grundstucksteilflachen § 8 dieser Satzung.

8 6

Abrechnungsgebiet

Die Grundstiicke, deren Eigentiimer durch die Inanspruchnahmemaglichkeit der
ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung, Abschnitten davon oder zur Abrechnungsein-
heit zusammengefasster offentlicher Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile
geboten werden, bilden das Abrechnungsgebiet.
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Verteilungsregelung

Der auf die Anlieger des Abrechnungsgebietes (§ 6) entfallende nach § 4 und
8 5 zu bemessende Anteil am beitragsfahigen Aufwand wird — soweit nicht die
Regelungen in § 8 eingreifen — nach den Grundstiicksflachen (Abs. 2) verteilt,
wobei die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Mal (Abs. 3 - 6)
und Art (8 7) zu bericksichtigen ist.

Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes, einer Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) oder teilweise im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Ge-
samtflache des Grundstluckes,
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bei Grundstucken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder
einer Satzung nach 8 34 Abs. 4 BauGB und im ubrigen im Aulenbereich
liegen, die Teilflache im Bereich des Bebauungsplanes oder der Sat-
zung nach § 34 Abs. 4 BauGB.

bei Grundstiicken, fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) und im Ubrigen im AulRen-
bereich (8 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,
hochstens jedoch die Flache,

a) wenn es an die offentliche Einrichtung angrenzt zwischen der 6ffent-
lichen Einrichtung und einer Linie, die in einem gleichmaligen Ab-
stand von 50 m dazu verlauft,

b) wenn es nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzt oder lediglich
durch einen zum Grundstick gehérenden Weg mit ihr verbunden ist,
die Flache der der dffentlichen Einrichtung zugewandten Grund-
stucksseite und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand von
50 m dazu verlauft,

C) wenn es uber die sich nach Nr. 3 a und b ergebenden Grenzen hin-
aus bebaut oder gewerblich genutzt ist, die Flache zwischen der 6f-
fentlichen Einrichtung oder Fall b der der 6ffentlichen Einrichtung zu-
gewandten Seite und einer Line, die im gleichmé&gigen Abstand ver-
lauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstticksflache mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich

nutbaren Grundstiicken, auf denen keine Bebauung

zulassig ist oder Grundstiicken, auf denen nur Garagen

oder Stellplatze errichtet werden dirfen 1,00
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
4. bei Grundstiicken, die nur in der baulichen oder

gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt

werden oder nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sportplatze,

Freibader, Dauerkleingéarten) 0,50
5. bei Grundstiicken, die nur in anderer Weise nutzbar sind 1,00

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten Vollgeschosse sind. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden bei industriell genutzten Grundstiicken je
angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich oder gewerblich
genutzten Grundstiicke je angefangene 2,20 m H6he des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebaude werden als eingeschossige Ge-
b&ude behandelt.
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Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzul&s-
sige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan an Stelle einer Vollge-
schosszahl eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest,
gilt als Vollgeschosszahl die Baumassenzahl bzw. die hdchste Gebaudehohe
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auch die nachstfolgende volle Zahl auf-
gerundet werden. Ist im Einzelfall ein grolRere Geschosszahl zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrundezulegen.

In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder
eine Geschosszahl noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehohe festsetzt
ist,

a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhande-
nen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Hochstzahl der
auf den Grundstucken in der naheren Umgebung (8 34 BauGB) Uber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse malRgebend.

Sind in einem Abrechnungsgebiet (8 6) aul’er gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstucken, die in einem durch Bebauungsplan festge-
setzten oder nach § 34 BauGB zu beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie
oder Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO) liegen, auch andere beitragspflich-
tige Grundstticke vorhanden, erhohen sich die in Abs. 3 genannten Nutzungs-
faktoren fir die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten liegenden
Grundstticke sowie die Grundstiicke, die tiberwiegend gewerblich genutzt
werden, um 0,5. Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke
gleich, die in ahnlicher Weise genutzt werden (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgeb&auden, Praxen fur Freiberufe).

FUr Grundstiicke, die von mehr als einer Strae erschlossen werden, ist die
Grundstiucksflache bei der Abrechnung jeder Stralle im Verhaltnis der an die
Stralle angrenzenden Grundstucksbreiten (Frontlangen) aufzuteilen.

Bei abgeschragten oder abgerundeten Grundsticksecken werden die Front-
langen vom Schnittpunkt ihrer geradlinigen Verlangerungen gemessen.

Den entsprechenden Beitragsausfall tragt die Gemeinde.

8 8

Verteilungsregelung fir AuRenbereichsgrundstiicke

Der auf die Anlieger des Abrechnungsgebietes entfallene Anteil am beitragsfahigen
Aufwand wird unter Bertuicksichtigung der nachfolgenden Absatze nach den Grund-
stucksflachen verteilt.

)

)

Als Grundsticksflache gilt die Gesamtflache des Grundstiicks im Sinne des
Grundbuchrechts.

Diese Grundstiicksflache wird mit einem Nutzungsfaktor vervielfaltigt.



3) Der Nutzungsfaktor betragt fur
a) Grundstticke ohne Bebauung

aa) mitWaldbestand oder wirtschaftlich
nutzbaren Wasserflachen 2

bb) bei Nutzung als Grinland, Ackerland
oder Gartenland 4

cc) bei gewerblicher Nutzung (z. B. Boden-
abbau oder ahnliches) 12

dd) beieiner der baulichen oder gewerb-
lichen Nutzung vergleichbaren Nutzung
(z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) 8

b) Grundstiicke mit Wohnbebauung, landwirtschaft-
lichen Hofstellen oder landwirtschaftlichen Neben-
gebéauden (z. B. Feldscheunen) fir eine Teilflache,
die sich durch Teilung der Grundflachen der Bau-
lichkeiten durch eine Grundflachenzahl von 0,2
ergibt 16
fur die Restflache gilt a)

C) gewerblich genutzte Grundstiicke mit Bebauung fur
eine Teilflache, die sich durch Teilung der Grund-
flachen der Baulichkeiten durch eine Grundflachen-

zahl von 0,2 ergibt 20
fur die Restflache gilt a)

d) Grundstiicke, die ganz oder teilweise im Geltungs-
bereich einer Satzung nach 8 35 Abs. 6 BauGB liegen,
fur die von der Satzung erfasst Teilflache

aa) mitBaulichkeiten, die kleinen Handwerksbetrieben
dienen 20

bb) mitsonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 16

fur die Restflache gilt jeweils a)
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Aufwandsspaltung

Der Beitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbstdndig erhoben
werden fur

1. den Grunderwerb der 6ffentlichen Einrichtung,

2. die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung,
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den Ausbau der Fahrbahnen mit oder ohne Randsteinen oder Schrammbor-
den,

den Ausbau der Radwege oder eines von mehreren mit oder ohne Randstei-
nen oder Schrammborden,

den Ausbau der Gehwege oder eines von mehreren, mit oder ohne Randstei-
nen oder Schrammborden,

den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von mehreren mit
oder ohne Randsteinen oder Schrammborden,

den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen,

den Ausbau der Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Einrichtung,
den Ausbau der Beleuchtung der 6ffentlichen Einrichtung,

den Ausbau der Parkfl&chen oder einer von mehreren,

den Ausbau der Griinflachen oder einer von mehreren.

8§ 10

Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen Malnah-
me.

In den Fallen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Been-
digung der TeilmalRnahme und dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

Bei der Abrechnung selbstandig nutzbarer Abschnitte entsteht die Beitrags-
pflicht mit der Beendigung der Abschnittsmalnahme und dem Abschnittsbil-
dungsbeschluss.

Die beitragsfahigen Malknahmen sind erst beendet, wenn die technischen
Arbeiten entsprechend dem von der Gemeinde aufgestellten Bauprogramm
fertiggestellt sind, der Aufwand berechenbar ist und in den Fallen der Absatze
1 und 3 die erforderlichen Grundflachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

§ 11

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchflihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Ge-
meinde angemessene Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages
erheben. Die Vorausleistung ist mit dem endgultigen Beitrag zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.
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§ 12

Beitragspflichtige

(2) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundsttcks ist. Ist das Grundsttiick mit einem Erbbaurecht be-
lastet, ist an Stelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner, bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiuck und im Fall des
Abs. 1 S. 2 auf dem Erbbaurecht.

8§ 13

Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden
durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.

§ 14

Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen werden einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 15

AblGsung

Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ablésung durch Ver-
trag vereinbart werden.

Der Ablodsungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Dabei ist der fur die Ausbaumallnahme entstehende Ausbauaufwand an-
hand von Kostenvoranschlagen oder, falls solche noch nicht vorliegen, anhand der
Kosten vergleichbarer Ausbaumaflnahmen zu ermitteln und nach den Vorschriften
dieser Satzung auf die vorteilhabenden Grundstiicke zu verteilen.

Mit der Zahlung des Abldsebetrages wird die Beitragspflicht fur die betreffende Aus-
baumaflnahme endgliltig abgegolten.
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Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

Satzung vom 18.10.1984 aulier Kraft.

Hulsede, den 21.07.2003

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

(Weibels) (Heilmann)



